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Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Energietrager

Ubernahme

Exposé

Einfamilienhaus in Jade

Haus mit groBem Garten

2002
5.200,00 m?
2

4,00

200,00 m?
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/405123

Objekt-Nr. OM-405123
Einfamilienhaus

Verkauf: 485.000 €

Ansprechpartner:

Probst

26349 Jade

Niedersachsen

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Garagen 1
Carports 1
Stellplatze 5
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit grofem Grundsttick (ca. 5.200 m?), Ausbaureserve
gepflegtem Garten und vielen modernen Erneuerungen

Wohnen auf einer Ebene. Geeignet fiir Paare, oder auch mit Teenie. Familien mit kleinen
Kindern miussten Geld einplanen um kindgerecht umzubauen.

Wir verkaufen unser liebevoll gepflegtes Zuhause aufgrund eines beruflichen
Standortwechsels.

Das Haus liegt in ruhiger Wohnlage von Jaderberg und tiberzeugt durch seine massive
Bauweise, die grofziigige Wohnflache sowie ein weitlaufiges Grundstiick mit viel Privatsphére.

Ideal fur Menschen, die naturnah wohnen und Wert auf ein solides, sofort beziehbares Haus
legen.

Wohnflache & Aufteilung

Erdgeschoss — ca. 130 m?

grof3ztigiger Wohn- und Essbereich (Wohnzimmer ca. 40 m?)
helle Kiiche mit moderner Einbauktiiche (Nolte)

Schlafzimmer

2 Bader (u. a. modernes Bad mit Whirlpoolwanne)

Gaste-WC

Hauswirtschaftsraum

Abstellraum

zwei grof3e Dielen

teilweise Fuf3bodenheizung

Dachgeschoss — ca. 75 m?

grofies Gaste-/Arbeits-/Kinderzimmer (ca. 25 m?)

frisch gedammter Dachboden (2024), weitere ca. 50 m2 ausbaufahige Flache
Aufienbereich & Nebengebaude

Das Grundstiick bietet viele Rtickzugsmoglichkeiten und ist ideal fir Gartenliebhaber:
zwei Terrassen (eine tiberdacht, eine neu mit Wintergarten, 2024)
grofier Werkstattanbau / Abstellraum

Doppelcarport (2025)

Garage

Gewachshaus (2023)

Metallgeratehaus (2023)

Grillplatz
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Gartenhduschen mit Grundwasserpumpe zur Bewasserung

Auf dem Grundstiick befindet sich zudem ein kleines Waldstiick — Rehe und Hasen sind
regelmafiige Besucher und unterstreichen die naturnahe, ruhige Lage.

Wichtige Modernisierungen (2023-2025)

neue Einbauktiche

Bader erneuert

Boden und Wande im EG neu

Wintergarten (2024)

Doppelcarport (2025)

Dammung des Dachbodens (2024)

2 neue Dachfenster

3 neue Glasschiebetiiren

Glasfaseranschluss

Gasheizung frisch gewartet, technisch sehr guter Zustand
Fazit

Ein gepflegtes, solides Einfamilienhaus mit viel Platz, groffem Grundstiick und zahlreichen

modernen Erneuerungen — ideal fiir Paare oder Menschen, die Ruhe, Natur und ein
grof3ziuigiges Wohnumtfeld schatzen.

Ausstattung

Unser Haus wurde 2023 innen neu gemacht.
Terrasse

Teichanlage

Grillplatz

Wintergarten

Doppelcarport

Dachboden gedammt

2x neue Dachfenster

Neue grof3e Einbauktiche Nolte

Neues Bad mit Wanne mit Whirlpool

2023 wurden Béden und Wande komplett neu gemacht
Glasfaserkabel wurde gelegt

3 neue Glas Schiebetiiren

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Barrierefrei
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Lage

Unser Haus liegt in ruhiger Lage in Jaderberg. Im Ort gibt es Backer, Edeka, Netto, Apotheke,
Friseur sowie Arzte und ein Bahnhof.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

WOHNFLACHENBERECHNUNG

Wohnen ca. 43,14 m?

Kiche ca. 14,63 m?

Essen ca. 17,40 m?

Speis. ca. 4,19 m?

Diele ca. 14,04 m? |

Schlafen ca. 17,56 m? e

Windfang ca. 5,26 m?

WC ca. 1,89 m?

Bad 1 ca. 4,48 m?

Bad 2 ca. 5,80 m? Der

Terrasse 1 50% ca. 23,22m? zur

Terrasse 2 50% ca. 23,21 m? lesba
berei

Insgesamt ca. 174,82 m? wurd
ermit

Sonstiges: Auftr:
wird

Abstell. ca. 5,07 m* und

Flur ca. 4,32m? berei

Heizung ca. 6,62m? Priifg
Haftu
vorlie
oder

Die Wohnflachenberechnung basiert auf den
vom Auftragnehmer erstellen Planen. Die
Plane wurden mit den zur Verfugung
gestellten Dokumenten angefertigt. Far
Abweichungen in der Berechnung, die durch i
fehlende, falsche oder nicht nachvollziehbare
Informationen der Bestandsdokumente
zurlckzufuhren sind, wird keine Haftung
ubernommen. Die Wohnflachenberechnung
wurde nach Wohnflachenverordnung erstellt.
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Grundrisse

11615
a3 B 585 FEY 83

Raum
ca. 44,32 m?

(1

%0 2

Flur
ca. 5,86 m*

PO

Kinderzimmer
ca. 26,03 m?

253 FE 585 & 253
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Grundrisse

WOHNFLACHENBERECHNUNG
Flur ga. 5,86 m?
Kinderzimmer ca. 26,03 m?
Insgesamt ca. 31,89 m?
Sonstiges:

Raum ca. 44,32 m?

Die Wohnflachenberechnung basiert auf den
vom Auftragnehmer erstellen Planen. Die
Plane wurden mit den zur Verfligung
gestellten Dokumenten angefertigt. Fur
Abweichungen in der Berechnung, die durch
fehlende, falsche oder nicht nachvollziehbare
Informationen der Bestandsdokumente
zuruckzufuhren sind, wird keine Haftung
ubernommen. Die Wohnflachenberechnung
wurde nach Wohnflachenverordnung erstellt.
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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