Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Penthouse in Bonn

provisionsfrei! Penthouse-Wohnung in Toplage Bonn-
Castell (inkl. TG-Stellplatz)

Objekt-Nr. OM-405043
Penthouse

gﬁ? Verkauf: 637.000 €
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Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand saniert

Zimmer 5,00 Schlafzimmer 3

Wohnflache 178,00 m? Badezimmer 2

Nutzflache 5,00 m? Etage 3. OG
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1

Hausgeld mtl. 1.089 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofziigige Maisonette-Wohnung bietet rund 178 m? Wohnflache auf zwei Ebenen und
verbindet das Raumgefiihl eines Hauses mit den Vorteilen einer professionell organisierten
Wohnanlage in zentraler Lage.

Die klare Aufteilung mit finf hellen Zimmern, zwei Badern und separatem Géaste-WC schalfft
ideale Voraussetzungen fur Paare oder Familien mit hohem Platz- und Qualitatsanspruch. Die
untere Ebene ist offen und loftartig gestaltet: Ein grof3ztigiger Wohn-, Ess- und Kiichenbereich
mit integriertem Eingangsbereich bildet ein weitlaufiges, lichtdurchflutetes Herzsttick der
Wohnung. Grofie Aluminium-Fensterfronten sorgen fur eine angenehme Lichtftihrung; die
moderne, hochwertige Kiiche mit Kochinsel ist stilvoll in den Raum integriert und eignet sich
gleichermagien flir den Alltag wie fir Géaste.

Eine elegante Wendeltreppe verbindet beide Ebenen und setzt einen architektonischen Akzent.
Die obere Etage bietet mit vier Zimmern sowie dem Hauptbad mit Regendusche und einem
zusétzlichen Duschbad klare Ruckzugsbereiche fiir den Alltag — ideal zum Schlafen, Arbeiten
oder fur individuelle Nutzung.

Ein Balkon sowie eine grof3ziigige Dachterrasse erweitern den Wohnraum ins Freie. Ein
Tiefgaragenstellplatz gehort zur Wohnung und ist im Preis inbegriffen.

Das gepflegte Wohnensemble aus dem Jahr 1973 liegt ruhig und direkt am Rhein, eingebettet
in eine weitlaufige Parkanlage mit privatem Spielplatz. Den Bewohnern stehen exklusive
Gemeinschaftseinrichtungen zur Verfiigung, darunter ein Wellnessbereich mit Innenpool,
Sauna, Kaltwasserbecken und Ruhezonen sowie eine Bibliothek mit Lese- und
Arbeitsbereichen.

Eine seltene Gelegenheit fiir alle, die grofziigiges Wohnen mit Hauscharakter, exklusive

Gemeinschaftsangebote und eine hervorragende Lage miteinander verbinden méchten. Wir
freuen uns auf Ihre Anfrage.

Ausstattung

® ca. 178 m? Wohnflache tiber zwei Ebenen

* 5 Zimmer

* Grofizugiger Wohn-Essbereich

¢ Balkon (ca. 5m?2) und Dachterrasse (ca. 30 m?2)

* moderne Vinyl- und Fliesenbéden

* Vollausgestattete moderne Einbauktiche mit Kochinsel
* Zwei Bader mit Dusche sowie separates Gaste-WC
* Doppelt verglaste Aluminiumfenster

¢ Elektrische Rollldden in allen Zimmern

* Tiefgaragenstellplatz

¢ Kellerraum und mehrere Fahrradabstellriume

* Aufzug im Haus

* Nebenkosten (Hausgeld) 1089€ /Monat inklusive Heizkosten (angestrebte Reduktion durch
Heizungserneuerung im April 2026) + Erhaltungsruicklage ca. 154€/Monat

Der Austausch der Fernwarmeheizung wurde durch die Eigentimergemeinschaft verbindlich
beschlossen und wird im April 2026 umgesetzt. Die dafiir entstehenden Kosten wurden
bereits durch die aktuellen Eigenttiimer vollstindig itbernommen. In der Folge ist von einer
Reduktion des aktuellen Hausgeldes auszugehen.
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Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung liegt in einer grof3zligig angelegten Parkanlage mit privatem Spielplatz direkt am
Rhein. Im Nebengebaude stehen den Bewohnern ein modernes Schwimmbad mit
Gegenstromanlage, eine Sauna, Ruherdume sowie eine gemeinschaftlich genutzte Bibliothek
zur Verfigung.

Lage
Bonn-Castell ist ein traditionsreicher und zugleich moderner Stadtteil am Rheinufer, der
besonders durch seine historische Atmosphare und die attraktive Lage tiberzeugt. Zwischen

Romergeschichte und zeitgemafiem Stadtleben bietet Castell eine vielseitige Mischung aus
Kultur, Natur und zentraler Wohnqualitat.

Das Viertel rund um den ehemaligen Rémerkastell-Bereich zeichnet sich durch charmante
Strafienzilige, kleine Geschafte, gemtitliche Cafés und Restaurants aus. Die Rheinpromenade
mit ihren weitlaufigen Wegen ladt zum Spazieren, Joggen und Verweilen ein.

Kulturelle Einrichtungen (z.B. Beethovenhalle) sowie fufllaufig erreichbare
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kitas sorgen fiir ein komfortables und lebendiges
Umfeld. Das Rémerbad befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Die Bonner Innenstadt ist nur wenige Minuten mit dem Fahrrad, zu Fuf3 oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln entfernt, und die Autobahnauffahrt zur A565 bietet eine hervorragende
Anbindung an die gesamte Region.

Urban, historisch und naturnah zugleich: Castell verbindet rheinisches Flair mit hoher
Lebensqualitat und zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen Bonns.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 229,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

offene Kiiche
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Dachterrasse Flur im Obergeschoss

chlafzimmer
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Hauptbad
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Galerie

Parkanlage
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Exposeé - Galerie

Schwimmbad
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Grundrisse

Kiiche: 15 m?
Wohn/Essbereich: 58 m?
Géste WC: 2 m?
Garderobe: 1 m*

Balkon: 5m?*0,5=2,5m?

Gesamt: 82,5 m?
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Untergeschoss

Kind 1: 16 m?

Kind 2: 16 m?

Eltern: 16 m?

Arbeitszimmer: 10 m?

Flur: 15 m?

Bad 1: 5 m*

Bad 2:2m?

Dachterrasse: 30 m? * 0,5 = 15 m?

Gesamt: 95 m?

Obergeschoss
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