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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Neuss

Frei ab 01.03.26 - (inkl. Strom / Internet / Gas) - Schick
saniert & komplett ausgestattet

1,00
44,00 m?2
Gas

595 €

75 €

670 €

www.ohne-makler.net/expose/404873

Objekt-Nr. OM-404873
Wohnung

Vermietung: 690 € + NK

Ansprechpartner:
Hr. Hinrichs

41466 Neuss
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 2.000 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.03.2026

Zustand saniert
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 4. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es wartet auf Sie ein sehr ansprechendes Apartment in ruhiger Lage mit einem schénen
Gartenblick. Das Apartment besticht durch eine gehobene Innenausstattung. Es handelt sich
hierbei um ein saniertes Apartment im schénen Neusser Stadtteil ,,Reuschenberg®.

Im Objekt gibt es ein lichtdurchfluteten Wohn- und Esszimmer mit angrenzender
Schlatnische.

Die Sanierung wurde in 2024 fertiggestellt. Das Apartment wurde sehr hochwertig
ausgestattet und beinhaltet u.a. eine Ledercouch mit Schlaffunktion, einen Esstisch mit 4
Stiihlen, ein Einzelbett mit Stauraumfunktion (Marke: Musterring) sowie eine Topmoderne
Kiiche (Marke: Nobilia).

Das Objekt ist 16ffelfertig ausgestattet, so dass Sie aufler Ihren personlichen Gegenstanden
nichts mitbringen muissen.

Besonders einladend wird das Apartment dadurch, dass es einen grof3en Balkon gibt.
Hier kénnen Sie sich wunderbar vom Alltagsstress erholen.

Von dort aus blickt man in den Garten des Hauses.

Der Balkon ist mit einer manuellen Markise in Stid/West-Ausrichtung ausgestattet.

Die Wohnung wird von einer neu installierten Gasetagenheizung mit modernster
Gasbrennwerttechnologie beheizt.

Ein Energieausweis (vor Heizungswechsel) liegt vor.

Dieses Angebot richtet sich vorrangig an Mietinteressenten, die sich fiir vortibergehenden
Aufenthalt in/um Neuss aufhalten. Die Wohnung wird pauschaliert vermietet. In der
Pauschalmiete enthalten sind samtliche Nebenkosten, Heizung, Strom, Internet, die
Treppenhausreinigung sowie ein Moéblierungszuschlag fiir die Nutzung des hochwertigen
Mobiliars (diese Nebenkosten betragen insgesamt 670 €).

Eine dauerhafte Anmietung ist nach individueller Absprache jedoch ebenfalls moglich.
Das Apartment befindet sich in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhauses.

Sie erreichen das Apartment bequem mit dem Aufzug.

Das Apartment ist fir eine Person geeignet und kalkuliert.

Es besteht in der Wohnung ein absolutes Rauchverbot!

Die Wohnung ist noch bis 28.02.2026 mobliert vermietet.

Ihr Vermieter ist Kleingewerbetreibender und erstellt daher keine Rechnungen inkl. USt.
Sie finden dieses Mietangebot auch auf weiteren provisionspflichtigen Vermietungsplattformen.
Ausstattung

Ausstattung;:

- Aufzug

- WLAN mit 100 Mbit/s (Kabel)

- Echtledercouch mit leichter Umbaumaéglichkeit zu einem (Gaste-)Bett (140 x 200 cm)

- Massivholzcouchtisch

- Ess- und Arbeitstisch
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- Esstisch mit 4 Stiihlen mit Samtbezug

- TV-Sideboard

- Flachbildfernseher

- Xiaomi 2.0 Soundbar

- Taren und Turrahmen in weif3

- Abstellkammer

- bodentiefe Fenster

- schoner grofier Balkon (Stid-West Ausrichtung) mit Markise, Tisch und 2 Stuhlen

- hochwertige Nobilia-Einbaukiiche mit Geschirrsptiler, Kiihlschrank mit Gefrierfach,
Backofen und Cerankochfeld.

- vollstandige Kiichenausstattung (Kaffeemaschine, Kaffee-Thermoskanne, Wasserkocher,
Toaster, Topfe, Pfannen, weiles Geschirr, Besteck, Messer, Glasern sowie allen Utensilien)

- Abstellraum mit Regal (Staubsauger, Buigeleisen, Btigelbrett und Waschestander,
Putzutensilien)

- das Badezimmer wurde hochwertig saniert und ausgestattet

- Waschmaschine mit integriertem Waschtrockner

- grof3er Kleiderschrank

- Einzelbett — Mafie 90x200cm (Marke Musterring) mit zusatzlichem Stauraum

- Nachtischlampe mit Ablage und Leselampe und integriertem USB-C Anschluss
- 4 Satze Bettwasche in MakoSatin-Qualitat inkl. Kopfkissen und Bettdecken

- 2 Stehlampen mit angenehmer warmweifSer Beleuchtung

- Hand- und Duschtiicher (je 6 Stiick)

- Geschirrtiicher (4 Stiick)

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Eine personliche Besichtigung ist nach Absprache mit der Mietpartei nach Absprache moglich.
Zur Anmietung sind folgende Unterlagen zwingend benétigen:

1. Gehalts- beziehungsweise Verdienstbescheinigungen der letzten drei Monate

2. Eine Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

3. Die Vorlage einer aktuellen positiven Schufa-Auskunft

4. Personalausweiskopie oder dhnliches

Bei bestehendem Besichtigungswunsch soll vor Ort eine Mieterselbstauskunft ausgefiillt
werden und o.g. Unterlagen vorgelegt werden.

Das Apartment ist nicht fir Leistungsempfanger der Agentur fiir Arbeit oder
Burgergeldempfanger geeignet!
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Haustierhaltung ist nicht erwiinscht.

Bitte stellen Sie Anfragen tiber den Anbieterkontakt mit Ihren Informationen zu:
- Name, Vorname

- Haushaltsgrofie

- Anstellungsverhaltnis

- Haushaltsnettoeinkommen

Zur Anmietung sind folgende Unterlagen zwingend benétigen:

1. Gehalts- beziehungsweise Verdienstbescheinigungen der letzten drei Monate (bei
Selbstandigen: letzter Steuerbescheid + BWA)

2. Eine Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

3. Die Vorlage einer aktuellen positiven Schufa-Auskunft

4. Personalausweiskopie oder dhnliches

Bei bestehendem Anmietungswunsch sind o.g. Unterlagen vorzulegen.

Lage

Das Apartment befindet sich auf dem Hubertusweg in 41466 Neuss Reuschenberg.

Bei dem Hubertusweg handelt es sich um eine Straf3e mit ausschlieflichem Anliegerverkehr.

Es besteht eine perfekte Anbindung an die Autobahn A57.
Von hier aus erreichen Sie schnell die Metropolen Diisseldorf und Kéln.

Es stehen ausreichende 6ffentliche Parkplatze zur Verfigung.

Mehrere Bushaltestellen (Neuss Kinderbauernhof und Neuss Stidpark) sind fu3laufig

erreichbar.
In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich ein Kindergarten.
Von hier aus erreichen Sie auch ansprechende Griinlagen in Kiirze.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Moderne Kiiche
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Galerie

Blick ins Apartment
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Blick von der Schlafnische
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Galerie

Kuichenausstattung

Schlafbereich / Kleiderschrank Blick ins Bad
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Galerie

Balkon mit Markise
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Galerie

Flur - Blick in das Bad Flur

Heizung - Detail - Vaillant
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Galerie

Nachtlampe mit USB Walk-IN-Dusche

SCHNELLE WASCHE EC040-60 |

MISCHWASCHE

BAUMWOLLE |

WOLLE/ FEINWASCHE -

—— PFLEGELEICHT |
|| TROCKNEN BAUMWOLLE, KALTWASCHE INTENST

| TRoCKNEN

el HIGENE-PROGRAMM |
| ot \ POLEN+ |
AR schizudERt |
|| WascHEN+TROCKNEN ROMMELREINIGUNG

| & InkL. Trocknen *Option Trocknen ¢ LG g

Samsung - Waschtrockner
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