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Exposé

Reihenendhaus in Hochheim am Main

Reihenendhaus in der Hochheimer Siidstadt

Objekt-Nr. OM-404869
Reihenendhaus

Verkauf: 650.000 €

Ansprechpartner:
Tatjana Schernikau

65239 Hochheim am Main
Hessen
Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 246,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 120,00 m? Carports 1
Nutzflache 167,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns Ihnen dieses attraktive 5 Zimmer Reihenendhaus in der begehrten Stidstadt
von Hochheim préasentieren zu durfen. Dieses Haus bietet alles, was eine Familie mit Kindern
zu schatzen weif und ist nicht nur durch seine gute Raumaufteilung dufierst praktisch und
funktional.

Mit einer Wohnflache von 120 m?2 und einer Nutzflache von 167 m2, sowie einem grof3zligigen
nicht einsehbaren Grundstiick von 246 m2, bietet dieses Haus viel Platz fur Ihre Familie.

Raumaufteilung: Wohn- Essbereich, Kiiche, Giste WC und Diele im EG. Zwei Schlafzimmer
und ein geschmackvolles Tageslicht Bad mit Dusche und Eckbadewanne im 1. OG. Ein grofies
und ein kleineres helles Zimmer, sowie einen Heizungs-(neue Buderusheizung im Jahr 2020
eingebaut)/Abstellraum im OG.

Der Keller ist aufgeteilt in einen Vorraum, einen grof3zligigen Hobby-/Abstellraum und einen
Waschraum. Die Brauchwassernutzung tiber eine Regenzisterne sind 6kologisch und
kosteneflizient.

Der grofiziigige, schén eingewachsene Garten mit dem vorhandenen Carport bilden einen
vielfaltig nutzbaren, attraktiven Outdoor Bereich. Dartiber hinaus verftigt der Carport tiber
einen weiteren Stauraum, das grof3zligige Gartenhaus ist aufgeteilt zur halftigen
Gartennutzung, in der anderen Halfte befindet sich eine Sauna. Weiterhin gibt es den eigenen
Grundwasserbrunnen, der Sie beim Bewassern autark macht, sowie Kosten spart.

Ein weiterer, ganz wesentlicher Vorteil dieses Hauses ist der grof3ztigige Stellplatz, integriert in
den Garten, der Platz fiir 3 Autos, einen Bootsanhianger, Wohnmobil o0.4. bietet.

Haus und Grundstiick wurden von den Eigentiimern ausstattungsgemas vielfaltig optimiert
und immer gewissenhaft gepflegt und gewartet.

Zusammenfassend bietet dieses Haus viele Vorteile fiir Familien mit Kindern. Ideales
kinderfreundliches Umfeld, kein Durchgangsverkehr, in einer Spielstrafie mit groffem

Spielplatz gelegen, eine schéne und ruhige Lage, die doch nah an Hochheim, Mainz,
Wiesbaden und Frankfurt gelegen ist.

Ausstattung

Ausstattung

- eingewachsener, grofier Garten

- Carport mit Stauraum

- Fahrrad Carport

- eigener Grundwasserbrunnen

- Regenzisterne

- voll unterkellert, vielseitig nutzbar
- 3 Wohngeschosse

- 2 Tageslichtbader/Gaste WC

- Parkett/Fliesen/Laminat

- Einbaukitiche

- Sauna

- EU geforderte Energieklasse D

- drei Stellplatze auf dem Grundstiick
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Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Hochheim am Main ist eine Stadt im Rhein-Main Gebiet und befindet sich im stidlichen Teil

des Main-Taunus-Kreises in Hessen. Die Stadt hat eine Flache von etwas 22
Quadratkilometern und rund 18.000 Einwohner.

Hochheim ist aufgrund seiner schénen Lage ein attraktiver Wohnort. Die Stadt liegt in
unmittelbarer Nahe zu Mainz, Wiesbaden und Frankfurt am Main, was eine gute
Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitiat bedeutet. In der Stadt selbst gibt es viele
Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte, Restaurants und Cafés. Auch die Nahe zum Flughafen
Frankfurt ist ein Vorteil fir Geschéaftsreisende.

Hochheim ist an die S-Bahn Linie S1 angebunden, die regelmafige Verbindungen nach
Wiesbaden, Mainz und Frankfurt, sowie zum Flughafen bietet. Die Fahrtzeit betragt etwa 15
Minuten nach Wiesbaden und 30 Minuten nach Frankfurt. Der Bahnhof ist in etwa 10
Minuten zu Fuf3 zu erreichen.

Es gibt mehrere Schulen, darunter Grundschulen, eine Gesamtschule und ein Gymnasium.
Auch Kindergarten und Kindertagesstatten sind vorhanden.

Die Stadt bietet eine Vielzahl von Freizeitméglichkeiten. Es gibt mehrere Parks und
Grunflachen, die zum Spazieren und Erholen einladen. Der nahe Main bietet vielfaltige
Moglichkeiten zum Wassersport. Hervorzuheben ist die in Hochheim ansassige Boris Becker
International Tennis Akademy, eine der modernsten in Europa.

Auch ist die Stadt fur ihre Weinproduktion bekannt, sie bietet zahlreiche Weinfeste und
Weinverkostungen an. Dazu kommt eine reiche Geschichte und Kultur, die in zahlreichen
historischen Gebauden und Museen sichtbar ist.

BAB: Hochheim am Main ist direkt an die Autobahn A671 angebunden, die eine schnelle
Anbindung an das Autobahnnetz in alle Richtungen ermoéglicht. Auch die A3 und A66 sind in
wenigen Minuten zu erreichen. Der Flughafen Frankfurt in ca. 20 Minuten.

Der Ortsteil "Stidstadt" liegt eingebettet zwischen Weinbergen und dem Main und bietet ein
hohes Freizeitpotential. Ideal fliir Wassersport, Wanderungen oder Radtouren entlang des
Mains. Auch der Segelclub Hochheim ist hier anséssig.

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 122,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Ruckansicht
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Galerie

Ansicht Terasse

Ruckansicht
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Galerie

Eingangstor

Vorgarten
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Galerie

Flache zwischen Sauna und Carp
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Galerie
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Carport

Terasse

Seite 8/32

www.ohne-makler.net/expose/404869



Galerie

Fahrrad Carport

L‘ .n‘:.“ ‘ AT .
Fahrrad Carport Sauna Auf3enansicht
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Galerie

Sauna
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Galerie

Carport

Diele EG

www.ohne-makler.net/expose/404869 Seite 11/32



Galerie

Diele EE}
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Gaste WC, EG

www.ohne-makler.net/expose/404869 Seite 13/32



Kuche EG
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Kiiche EG

Wohn-/Essbereich EG
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Wohn- /Essbereich

Wohn-/ Essbereich EG
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Galerie

Schlafzimmer 1, 1. OG

Schlafzimmer 1, 1. OG
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Treppe 1. OG
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Galerie

Flur 1. OG

s

Schlafzimmer 2, 1. OG
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Duschbad mit Eckwanne, 1. OG »
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Galerie

Grofier Raum DG

Grofier Raum DG
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Kleiner Raum DG

Heizungsraum DG
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Galerie

Heizungsraum DG

Vorraum Keller
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Galerie

Vorraum Keller

Waschkitiche Keller
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Galerie

Waschkitiche
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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easy-pass.de - 23740

ENERGIEAUSWEIS . wonngeviude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013

HE 201 6000040020

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes z:";:o,':::::;:m iy @

Energieverbrauch

'--‘
"

} Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
1006 (kWh/m?*a)

\ !

B ¢ | D | E | oo
75 100 125 150 175 200 2 >2

7 110,7  (kWh/m?*a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 100,6
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen} kWh/(m*-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Prmar- : Anteil i .
Energietrager 3 energie- Ewﬁm W | Warmwasser Arnelniltm.]zung T:kr?:r
von faktor (kWh]
9260 1,29
9260 1,05

1.1

Gas
Jan 2012 Dez 2012 Gas

bis
Jan 2014 Dez 2014 _ 13100
Jan 2013 Dez 2013 _ 13100

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % genngerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittliung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Wene pro Quadratmeter Gebadudenutzflaiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Alilgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder KUhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS i wonngebsude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom | 18.11.2013
Registriernummer ? HE. 2015 000RAOIN 1
Goltig bis: 09,09 2025 (oder. Registriermummer wurde beantragt am. )
Gebédude
Gebaudetyp : 1- oder 2-Familienhaus
_&gr?sse Fuldawe(_':; ;5, 65239 Hochheim am-Ma-l:_ e
Gebat;de_t;ﬂ- ;nzas (-‘mbaude
Baujahr Gebaude ? 1999 Gebiudefoto
Boushr Warmeerzeugers | 1w | (reiwiig
Anzahi Wonungen B A R UL R e N ERC S e
~ Gebaudenutzfache (n) | team | 3 oachs 19 o av dr Wohtacno et _
Heizung und Warmwasser *
Emeuerbare Energien Verwendung:
Art der Luftung/Kuhlung x Fensterluftung 1 Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung © Anlage zur
1 Schachtluftung Luftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung (1 Neubau I\_{Iodernisierung 1 Sonstiges
des Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (frewillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogii-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
(\' bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.
x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer C1 Aussteller
1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,

einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller
ingenieurblro
Dipl.-ing. Jurgen Hubrach
Neuer Weg 142 09.09.15
47803 Krefeld Ausstellungsdatum

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechlzeiti_ger Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registnemummer ist nach derenl
£ingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



sTANDARDHAUS

Jaustyp 164 ( 5.53m)




57 1

-E{\L .'; ”'TJF}

b:'f_ R : 1‘.

L J:J){T[E’Tk?rd h}
y hf‘“ -

.r' r 1
ii:“',a.; *.(ET
"‘ ( M r‘l

’- ..rT,-;‘J

07 fﬂﬁﬁ

v
L |

Ly
w

w
w
EE
LI

¥
x
:




	Exposé
	Reihenendhaus in Hochheim am Main
	Reihenendhaus in der Hochheimer Südstadt
	Objekt-Nr. OM-404869
	Reihenendhaus
	650.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

