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Exposé

Reihenhaus in Dreieich

Raumwunder in beliebter Wohnlage EEK: A von privat,
Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-404711
Reihenhaus

Verkauf: 810.000 €

63303 Dreieich
Hessen

Deutschland
Baujahr 1982 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 334,00 m? Zustand saniert
Zimmer 6,50 Garagen 1
Wohnflache 180,00 m?2 Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Sanierte Doppelhaushalfte (Bj 1982) in Dreieich-Sprendlingen.

Auf drei Wohnetagen hat eine grofie Familie Platz, oder das, als Wohnung ausgebaute,
Obergeschoss kann fiir Homeoflice bzw. Buiroflache dienen. Auf rund 180 m? Wohnflache
verteilt auf 3 Wohnetagen und einer Grundstiicksgrofie von ca. 331 m? bietet dieses Haus
grof3zligige sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und zwei Bader.

Dabei wird die tiberdurchschnittliche Energieeflizienzklasse A erreicht, durch zwei
Warmepumpen, Photovoltaikanlage und dreifach verglaste Fenster (2010) und umfassende
Dammmafinahmen. Fir modernen Komfort sorgt zudem ein Glasfaseranschluss, Garage mit
Augienstellplatz, tiberschaubarem Garten und vieles mehr.

Dieses Haus bietet urbanes Leben in ruhiger und zentraler Lage von Dreieich-Sprendlingen.
Sie kénnten im Griinen leben, aber erreichen Frankfurt in etwa 20 Minuten. Darmstadt liegt
nur rund 25 Minuten entfernt — ideal fir Berufspendler und Stadtliebhaber.

Lassen Sie sich von diesem besonderen Angebot tiberzeugen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin — Verfligbarkeit nach Absprache.

Angebote sind willkommen!

Ausstattung im Uberblick:

+ Baujahr 1982

+ Ca. 331 m2 Grundstiicksflache/ca. 208,80 m2 Nutzflache/ca.180 m2 Wohnflache
+ 3 Etagen: 6 Zimmer/ 4 Schlafzimmer/ 2 x Kiichen / 2 x Bader + 1 Gaste-WC /
Terrasse + Balkon

+ Energieeflizienz: A, Energieausweis vorhanden

+ 2 Warmepumpen / Photovoltaikanlage 8,5 kwh mit Speicher 11,5kwh

3 Brauchwassertanks (Gartenbewasserung)

+ Glasfaseranschluss

+ Kachelofen

+ 1 x Garage + 1 x Auf3enstellplatz

+ Werkstatt + Wascheraum im Keller

+ Modernisierungsmafinahmen:

- 2009 Wanddurchbruch Kiiche/Wohnzimmer Erdgeschoss

- 2010 Fenster mit Dreifachverglasung- 2010-2025 Diverse Schonheitsreparaturen
- 2017 Bad-Sanierung OG und Renovierung mit Dammung und neuen Fenstern

- 2018 OG Schlafzimmer- Renovierung/ Dadmmung Auf3enwand

- 2019 neue Gartenhtitte

- 2020 Fallwasser-Reparatur- 2021 Warmepumpe

- 2022 Kuchenrenovierung/ Isolation Terrassenauf3ienwand/ Mai Photovoltaikanlage EKD/
Fruhjahr
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Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie liegt in einer begehrten und gut angebundenen Lage von Dreieich. Die gute
Verkehrsanbindung bietet Pendlern als auch Familien ein hohes Maf3 an Flexibilitat.

Fur den Nahverkehr liegt die ndchste Bushaltestelle lediglich 0,26 km entfernt, und auch die
Bahn-Station ist gut erreichbar.

Fir den taglichen Bedarf ist gesorgt, da sich Einkaufsméglichkeiten in einer angenehmen
Entfernung befinden. Familien werden die Nahe zu Bildungseinrichtungen schéatzen,
Grundschule, Gymnasium und Realschule sind fuf3laufig erreichbar. Kindergarten gibt es
einige in ndherer Umgebung.

- Anfragen fir einen persoénlichen Besichtigungstermin bitte nur schriftlich.

- Besichtigungen sind flexibel nach vorheriger Absprache moglich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 89,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnzimmer EG

Kuche Flur EG
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Galerie

Gaste-We

1.Stock Flur
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Galerie

1.Stock Bad

1.Stock Bad 2
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Galerie

1.Stock Aussicht Garten
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Galerie

1.Stock Zimmer

1.Stock Schlafzimmer
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Treppe z. Obergeschoss Bad OG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Wohnbereich OG

Wohnbereich OG
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Galerie

Aussicht OG

Straf3enansicht
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Grundrisse

Ergeschoss

1.Stock
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Grundrisse

Obergeschoss

Keller
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