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Exposé

Wohnung in Selb

Exklusive, kernsanierte 4-Zimmer-Wohnung mit 40m2-
groBen Dachterrasse in ruhiger Lage in Selb
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N

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

4,00

107,00 m?2
107,00 m?
490 €
1.860 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/404467

Objekt-Nr. OM-404467
Wohnung

Vermietung: 930 € + NK

Ansprechpartner:
Daniel Brandstatter

Christian-Hoéfer-Ring 50

95100 Selb

Bayern

Deutschland
Zustand saniert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
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Objektbeschreibung

Exklusive, kernsanierte 4-Zimmer-Wohnung mit grofier Dachterrasse in ruhiger Lage in Selb
ab sofort zu mieten

Diese grofziigige Wohnung im 1. Stock bietet auf 107 m? Wohnflédche alles, was das Herz
begehrt. Sie wurde vor zwei Jahren vollstdndig kernsaniert und befindet sich in einem
topmodernen Zustand. Das Highlight der Wohnung ist die ca. 40 m? grof3e Dachterrasse, die
viel Platz zum Entspannen und Genief3en bietet.

Die Wohnung ist ideal geschnitten und verfigt tiber:

eine moderne, hochwertige Einbauktiche (abldsefrei im Mietumfang enthalten)

ein helles Wohnzimmer

ein geraumiges Schlafzimmer

zwei Kinderzimmer

ein modernes Tageslichtbad

einen Stellplatz (im Mietpreis inbegriffen)

Hinweis: Die Einbauktiche ist vollstindig ausgestattet und bereits in der Miete enthalten.
Lediglich ein Kiihlschrank ist nicht vorhanden und muss vom Mieter selbst gestellt werden.

Lage: Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, aber dennoch gut angebundenen
Wohngegend von Selb. Einkaufsmoglichkeiten wie ein E-Center und eine Lidl-Filiale sind
schnell erreichbar. Eine Backerei sowie verschiedene Restaurants befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Anbindung: Offentliche Verkehrsmittel sind fuBliufig erreichbar: Die Haltestellen ,Selb Nord*
und ,Firma Bohemia“ sind weniger als 10 Minuten entfernt. Der Bahnhof , Selb Nord“ liegt
etwa 800 Meter entfernt und bietet gute Anbindungen an den regionalen Zugverkehr.

Familienfreundlichkeit: Kindergiarten und Schulen befinden sich in direkter Umgebung. Die
Luitpold-Grundschule liegt nur ca. 740 Meter entfernt. Auch Arzte und Apotheken sind
schnell zu erreichen.

Sonstiges: Die Wohnung ist ideal fir Familien, die ein modernes und ruhiges Zuhause mit viel

Platz suchen. Die hochwertige Ausstattung, die grof3ztigige Dachterrasse und die
familienfreundliche Lage machen dieses Objekt besonders attraktiv.

Ausstattung

Die Wohnung wurde 2023 vollstdndig kernsaniert und prasentiert sich in einem modernen,
gepilegten Zustand.

Sie verfligt iber hochwertige Boden mit Parkettoptik, eine moderne Einbaukitiche inklusive
Elektrogeraten sowie ein stilvolles Tageslichtbad mit hochwertigen Armaturen.

Alle Raume sind hell und freundlich gestaltet und bieten durch die grof3en Fenster eine
angenehme Wohnatmosphéare.

Zur Wohnung gehort auferdem eine grof3ziigige Dachterrasse (ca. 40 m?), die zum
Entspannen und Genief3en einladt.

Ein PKW-Stellplatz ist im Mietpreis bereits inbegriffe

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Dachterrasse, Einbauktiche
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Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage in Selb, mit sehr guter Infrastruktur.
Einkaufsmoéglichkeiten wie ein E-Center und eine Lidl-Filiale, Backereien und Restaurants
sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Familien profitieren von der hervorragenden Lage:
Kindergarten und Schulen, darunter die Luitpold-Grundschule (ca. 740 m entfernt), befinden
sich in der Nahe. Der Bahnhof ,Selb Nord“ sowie Bushaltestellen wie ,Firma Bohemia“ sind
fuplaufig in unter 10 Minuten erreichbar und bieten eine gute Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr. Arzte und Apotheken runden das attraktive Umfeld ab.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Dachterasse

Dachterasse
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Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Kuche

Wohnzimmer Schlafzimmer
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Galerie

Kind1
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Schlafzimmer
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Kind2

Kind2
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Galerie

Bad Bad
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Grundriss
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