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Exposé

Maisonette in Heidelberg

Neubau Maisonette mit Charme eines Einfamilienhauses

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

2022

2

4,00

117,00 m?

138,00 m?2
Luft-/Wasserwarme

20.000 €

www.ohne-makler.net/expose/404464

und groBer Aussichtsterrasse

Objekt-Nr. OM-404464
Maisonette
Verkauf: 590.000 €

69118 Heidelberg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

In exponierter Lage, auf der Sonnenseite von Heidelbergs Stadtteil Ziegelhausen, bieten wir
eine Maisonettewohnung mit Charme eines Einfamilienhauses an. Diese verfiigt tiber einen
separaten Eingang und ist tiber zwei Etagen jeweils als Etageneinheit ohne Nachbarn angelegt.
Das Gebaude wurde in Massivbauweise mit 3 weiteren Etagenwohnungen im Jahr 2022
errichtet. Diese sind unterhalb der angebotenen Maisonettewohnung angeordnet und sind
straf3enseitig nicht wahrnehmbar. Das Wohngebaude liegt in einer sehr ruhigen Wohngegend,
in der viele Familien leben.

Die Maisonettewohnung verfligt Gilber 2 Geschosse: Erdgeschoss- und Dachgeschoss. Das
Erdgeschoss ist barrierefrei ausgestattet. Hier befinden sich zwei von drei Schlafriumen, wie
auch das grof3e Wohn- und Esszimmer, der Eingangsbereich und das Duschbad so wie auch
ein kleiner Abstellraum. Aus dem Wohnbereich geht es hinaus auf die grof3e Aussichtsterrasse
mit dem einmaligen Rundumblick tiber Ziegelhausen und zum ehemaligen Vulkan.

Die atemberaubende Aussicht tiber Ziegelhausen von der grofien Dachterrasse und die
Sonnenausrichtung macht diese Immobilie zu einer Wohlftihloase in jeder Hinsicht. Die
Dachterrasse kann daher als zusatzliches Drauf3enzimmer bezeichnet werden. Hier ist
ausreichend Platz zum Sonnenbaden, Lesen, Stobern, Dosen, Gartnern, Werkeln, Lernen,
Lehren und allem was das Leben so lebenswert macht!

Das Dachgeschoss erreicht man tber das Treppenhaus, welches mit einer Glastiir vom
Wohnzimmer im Erdgeschoss getrennt ist.

Im Dachgeschoss befindet sich das lichtdurchflutete Zimmer welches als Schlafzimmer,
Arbeitszimmer oder auch als Hobbyraum genutzt werden kann. Hier ist das zweite
Badezimmer und ein zweiter Abstellraum untergebracht. Duschabtrennungen sind in beiden
Badern aus hochwertigem Glas. Das Fenster tiber der Badewanne erméglicht einen
ungestorten Blick in die Himmelsferne.

Im Abstellraum sind Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner vorhanden. Das Fenster im
Abstellraum ermoglicht es auch die Wasche an der Luft zu trocknen, ohne diese aus dem
Abstellraum heraus bringen zu mussen.

Der Boden ist vollflichig mit FuSbodenheizung ausgestattet und mit Holzoptikfliesen gefliest.
Die Fensterbanke sind aus italienischem Naturstein.

Alle Fenster in Wohn- und Schlafrdumen (inkl. Dachgeschoss) sind mit aufenliegenden,
warmegedammten elektrischen Rollldden ausgestattet.

In allen Wohn- und Schlafraumen sind TV- und Internetanschliisse vorhanden.

Uber der Eingangstiir, wie auch tiber der Terrassentiir ist jeweils ein Echtglasvordach
angebracht.

Der Stellplatz dieser Maisonettewohnung befindet sich direkt vor der Ttr, so dass alle
Einkaufe auf kiirzestem Weg und ohne Stolperkanten hineingetragen werden kénnen.
Zusatzlich gibt es ein Fahrradraum welcher Platz fiir 4 Fahrrader bietet.

Der Energiewert des Gebaudes betragt 21,4 W/m? a und ist der Energieklasse A+ zugeordnet.
Der geringe Warmebedarf des Gebaudes wird durch eine Warmepumpe gedeckt. Die
hochwarmegedammten Fenster lassen die Warme in das Haus hinein, jedoch nicht hinaus.
Der hochwarmegedammte, jedoch diffusionsoffene Aufbau der Auenwande und des Dachs
bieten ein sehr angenehmes Raumklima.

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Barrierefrei

www.ohne-makler.net/expose/404464 Seite 2/12



Lage

Der Luftkurort Ziegelhausen bietet alle Annehmlichkeiten der Grof3stadt. Mit einem eigenen
Stadtteilschwimmbad, Saunaanlage und Sport- mit Tennisplatzen, Musikschule so wie dem
umgebenden Wald sind die Freizeitmoglichkeiten in Ziegelhausen breit gefachert.
Kindergarten, Grundschule so wie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind im Ortskern
vorhanden und bequem in wenigen Minuten per OPNV erreichbar. Die beiden nédchstgelegenen
Bushaltestellen liegen in einer Entfernung von ca. 350m. Alternativ kann der individuelle
Shuttleservice Fips genutzt werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 21,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Straf3enansicht Maisonette
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Galerie

Dachterrasse Nordaussicht

Gartenseite Maisonette
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Galerie

Hofeingangsportal

Einbaukitiche im Essbereich
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Galerie

Wohnzimmer

Flur und Garderobe
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Galerie

Kinderzimmer im Erdgeschoss

Schlafzimmer im Erdgeschoss
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Duschbad im Erdgeschoss Treppe zum Dachgeschoss

Zimmer im Dachgeschoss
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Galerie

Zimmer im Dachgeschoss

Zimmer im Dachgeschoss
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Galerie

Badezimmer im Dachgeschoss Abstellraum im DG

Aussicht nach Westen
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Grundrisse

ERDGESCHOSS

v

DACHGESCHOSS

Eingang

Grundrisse EG und DG
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