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Exposé

Buiroflache in Klosterlechfeld

Kernsanierte Biliroeinheit/Praxis/Ladenflache zur Miete
in Klosterlechfeld

Objekt-Nr. OM-404241
Biiroflache

Vermietung: 2.912 € + NK

“ Ansprechpartner:
Sebastian Heinrich

- T | 86836 Klosterlechfeld
= N Dentschland
Baujahr 1995 Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Btiro-/Praxisflache 224,00 m?
Ubernahme sofort Gesamtflache 250,00 m?
Zustand Erstbez. n. Sanier. Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese vollstandig kernsanierte und modern ausgestattete Gewerbeeinheit bietet auf rund 224
m? Nutzflache ein ideales Umfeld fiir Unternehmen, Praxen oder Agenturen, die Wert auf
Qualitat, Flexibilitat und eine reprasentative Lage legen.

Die Flache befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Gebdudes und kann individuell
aufgeteilt werden.

Dank der neuen Elektrik mit LAN-Verkabelung sowie vier vorbereiteten Kiichenanschliissen ist
die Einheit vielseitig nutzbar — etwa als Biuiro, Praxis, Schulungszentrum oder kombinierte
Nutzung.

Ein grofier Keller (ca. 20 m?) bietet zusatzlichen Stauraum oder Platz fiir Technik.
Untervermietung ist nach Absprache moglich.

Ausstattung

* Erstbezug nach umfassender Kernsanierung

¢ Komplett neue Elektrik mit tiberdurchschnittlich vielen Steckdosen und umfassender LAN-
Verkabelung

¢ Vier Kiichenanschliisse vorbereitet

* Sanitdranlagen und gesamte Verrohrung vollstandig erneuert

* Fenster & Eingangstiir 2021 ausgetauscht

* Moderne Bodenbeldge in Holzoptik

* Helle, grof3zligige RAume mit grofen Fensterflachen

* Abgehingte Decken ermoglichen eine einfache Nachriistung weiterer Leitungen
* Barrierefreier Zugang

* Grofier, trockener Keller mit Anschluss samtlicher Datenleitungen
* Hauptbereich etwa 143 m2

* Buro 1 etwa 39 m2

* Buro 2 etwa 19 m2

Sonstiges

Die Einheit ist sofort bezugsfertig und kann nach Absprache individuell aufgeteilt oder an die
jeweilige Nutzung angepasst werden.

Untervermietung ist nach Absprache gestattet.

Die Flache bietet sich ideal fiir Biiros, Praxen, Schulungszentren oder kombinierte
Nutzungskonzepte an.

Durch die hochwertige Sanierung ist ein duflerst gepflegter, neuwertiger Zustand
gewahrleistet.

Lage

Die Immobilie liegt in zentraler, gut erreichbarer Lage von Klosterlechfeld — nur

2 Minuten zur B17
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5 Minuten zu Fuf3 zum Bahnhof

Im néheren Umfeld befinden sich verschiedene Einzelhandelsgeschéfte, Supermarkte,
Gastronomiebetriebe und Dienstleister.

Durch die zentrale Lage in Klosterlechfeld profitieren Sie von einer sehr guten Erreichbarkeit
fiir Kundschaft, Mitarbeitende und Lieferanten.

Parkmoglichkeiten sind in der Umgebung ausreichend vorhanden.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Stromverbrauchskennwert

Heizenergieverbrauchskennwert

Exposé -

www.ohne-makler.net/expose/404241

Verbrauchsausweis
bis 30. April 2014
1,00 kWh/(m?2a)
149,00 kWh/(mz?2a)

Galerie

Seite 4/10



Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Damen-WC

3D-Dollhouse
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Exposeé - Galerie
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WC GENTLEMEN
4.20m x 2.17m

KITCHEN

7 3.57m x 4.99m

5.20m x 1.06m

MAIN SURFACE
15.09m x 9.91m

ENTRY

”

FLOOR PLAN

GROSS INTERNAL AREA
FLOOR PLAN 223.6 m*
TOTAL: 2236 m*

www.ohne-makler.net/expose/404241

OFFICE
7.45m x 5.16m
LADIES TOILET
2.48m x 2.86m
HALLWAY STAIRWELL '

EJ Matterport
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