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Exposé

Dachgeschosswohnung in Augsburg

Charmante Dachgeschosswohnung in Augsburg — 50 m2
- vermietet - ideale Kapitalanlage

Etagen

Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2,00
50,00 m?2
5,00 m?
12.500 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/404140

Objekt-Nr. OM-404140
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 265.000 €

Ansprechpartner:

Michaela Spielberger

Zweibruckenstr. 18

86157 Augsburg

Bayern

Deutschland
Zustand saniert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung

Seite 1/6



Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine freundliche und helle Dachgeschosswohnung in beliebter Wohnlage
von Augsburg-Pfersee (Zweibriickenstrafie 18).

Die Wohnung liegt im Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und tiberzeugt
durch ihre angenehme Atmosphare, gute Ausstattung und ein langjahrig stabiles
Mietverhéltnis — eine hervorragende Gelegenheit fiir Kapitalanleger, die auf Sicherheit und
Werterhalt setzen..

Ausstattung und Aufteilung

Wohnflache: ca. 50 m?

1 Schlafzimmer

1 Badezimmer

Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

Kiiche mit Fenster

Kellerraum und eigener Stellplatz inklusive

Vermietetes Objekt — zuverlassiges Mietverhaltnis vorhanden

Die Dachgeschosswohnung bietet ein gemitliches Zuhause mit viel Tageslicht und einem

schoénen Ausblick. Der vorhandene Stellplatz rundet das Angebot ab und macht die Immobilie
besonders attraktiv fiir Mieter und Kapitalanleger gleichermafien.

Ausstattung

Die Wohnung umfasst zwei gut geschnittene Zimmer. Das Badezimmer verfligt tiber Tageslicht
und ist mit einer Badewanne ausgestattet. Die vorhandene Einbaukitiche ist funktional
eingerichtet und mit den géngigen Elektrogeraten versehen. Die Ausstattung ist insgesamt
gepilegt und zeitlos.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Der Verkauf dieser Immobilie erfolgt direkt durch die Eigenttimer.

Ich unterstiitze den Verkaufsprozess ausschlieflich im Auftrag der Eigenttiimer bei
Organisation, Dokumentation, Terminabsprachen und der allgemeinen Verkaufsabwicklung.

Es fallt fuir Kaufer keine Maklerprovision an.

Die Eigentiimer leisten eine interne Aufwandsentschadigung in Héhe von 3 % des Kaufpreises
flir meine organisatorischen Tatigkeiten.

Diese Vergtlitung ist keine Maklercourtage gemaf3 § 34c GewO und hat keinen
Vermittlungscharakter, da kein gewerbliches Maklerverhaltnis besteht.

Alle Angaben erfolgen im Namen der Eigenttimer.

Lage
Die Zweibriickenstrafie liegt im beliebten Stadtteil Pfersee, einem der gefragtesten Wohngebiete
Augsburgs.
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Hier verbinden sich zentrale Lage und ruhiges Wohnen — mit hervorragender Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants fuBlaufig erreichbar

Offentliche Verkehrsmittel (Tram & Bus) in unmittelbarer Nahe

Innenstadt und Hauptbahnhof nur wenige Minuten entfernt

Gute Anbindung an die B17 und A8 - ideal fiir Pendler

Hoher Freizeitwert durch griine Innenhoéfe und nahegelegene Parks
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Schlafzimmer

Badezimmer
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Balkon
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Grundrisse

J)|
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