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Exposé

Buroflache in Bremen

Zentral gelegene Biiroflache im 1. OG in Bremen-Hastedt

Baujahr
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

1965

Gas
300 €
300 €
600 €
3.000 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/403957

Objekt-Nr. OM-403957

Biiroflache

Vermietung: 1.000 € + NK

28207 Bremen
Bremen
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

nach Vereinbarung
1. OG

170,00 m?

170,00 m?

4

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die hier angebotene, flexibel nutzbare Gewerbefldche mit 170 m? bietet ideale Voraussetzungen
fr eine Nutzung als Biiro-, Schulungs- oder Dienstleistungsflache. Die Einheit tiberzeugt
durch eine klare und funktionale Raumaufteilung mit vier gut geschnittenen Blirordumen,
einem zentralen Lagerrdumen, einem Raum mit bereits vorhandenen Kiichenanschliissen,
einem Bad mit Dusche sowie einem zusatzlichen Kunden- bzw. Gaste-WC.

Die vorhandene Raumstruktur stellt eine solide Grundlage far unterschiedliche
Nutzungskonzepte dar und lasst zugleich ausreichend Spielraum fur individuelle
Anpassungen. Bauliche Veranderungen kénnen in Abstimmung mit dem neuen Mieter flexibel
realisiert werden, sodass die Flache optimal auf die jeweiligen Anforderungen zugeschnitten
werden kann.

Die Gewerbeflache befindet sich im 1. Obergeschoss eines Gebaudes tiber einer ehemaligen
Werkstatt, die derzeit ausschlieflich als Fahrzeuglager genutzt wird und somit ein ruhiges,
ungestortes Arbeitsumfeld bietet.

Erganzend stehen ein weiterer Lagerraum sowie separat gelegene Kellerrdume zur Verfiigung,
die sich ideal als Archiv- oder zusatzliche Lagerflichen eignen und wertvolle
Erweiterungsoptionen bieten.

Auf dem Grundstiick sind mindestens vier Pkw-Stellplatze und/oder Garagen vorhanden,
teilweise bereits mit E-Ladestationen ausgestattet — ein klarer Mehrwert fir Mitarbeiter und
Kunden.

Der Standort in Bremen-Hastedt punktet mit einer sehr guten verkehrlichen Anbindung: Der
offentliche Personennahverkehr, der Bahnhof Sebaldsbriick, die Bremer Innenstadt sowie die
Autobahn Al sind in kurzer Zeit erreichbar. Dies gewahrleistet eine komfortable Erreichbarkeit
und macht die Flache zu einem attraktiven, funktionalen und gut angebundenen
Unternehmensstandort.

Ausstattung

Die angebotenen Raume befinden sich auf einem zeitgemafen technischen
Ausstattungsniveau und bieten ideale Voraussetzungen fir eine vielseitige Nutzung als Biiro-
oder Schulungsflache:

- Gesamtflache: 170 m?

- Vier gut geschnittene Blirordume

- EinLagerraume, bei Bedarf erganzt durch einen weiteren anliegenden Lagerraum sowie im
Nebengebaude verfiighare Kellerraume

- Ein Raum mit bereits vorhandenen Kiichenanschliissen
- Bad mit Dusche sowie separates Géaste- bzw. Kunden-WC
- Moderne IT-Infrastruktur

- Optional Garagen- bzw. Pkw-Stellplatze vorhanden, teilweise bereits mit E-Ladestationen
ausgestattet

Die detaillierte Raumaufteilung entnehmen Sie bitte dem beigeftigten Grundriss. Individuelle
Anpassungen an bauliche Anforderungen sowie an den Ubergabezustand - beispielsweise der
Einbau einer Kiiche — kénnen in Abstimmung mit dem neuen Mieter flexibel umgesetzt
werden.

FugBiboden:
Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Gaste-WC
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Lage

Die Gewerbeflache befindet sich im gefragten Stadtteil Bremen-Hastedt und tiberzeugt durch
eine sehr gute verkehrliche Anbindung. In unmittelbarer Nahe verkehren die
Straienbahnlinien 2 und 10 sowie die Buslinie 25, die eine schnelle Anbindung an die Bremer
Innenstadt und umliegende Stadtteile gewahrleisten. Der modernisierte Bahnhof
Sebaldsbriick, nur rund 200 Meter entfernt, erméglicht zudem eine komfortable regionale und
iiberregionale Erreichbarkeit. Uber die Stresemannstrafe sowie den Autobahnzubringer
Hemelingen besteht ein direkter Anschluss an die Autobahn Al, sodass auch weiter entfernte
Ziele zugig erreicht werden kénnen.

Das gewachsene Umfeld zeichnet sich durch eine attraktive Mischung aus Wohnen, Handel
und Dienstleistungen aus. Einkaufsmoéglichkeiten, Gastronomieangebote sowie ein
Supermarkt befinden sich in fuplaufiger Nahe und sorgen fiir eine gute Nahversorgung im
Arbeitsalltag. Fur kurze Pausen oder den Ausgleich nach Feierabend bieten das Weserwehr
und die Pauliner Marsch nahegelegene Moglichkeiten fiir Spaziergiange oder sportliche
Aktivitaten. Der Standort verbindet damit funktionales Arbeiten, urbane Infrastruktur und
Erholungsqualitat auf tiberzeugende Weise.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 4,70 kWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 165,00 KkWh/(mz?2a)

Galerie

Bitiro 2
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Btiro 4

Biiro 3
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Eingang vom Treppenhaus

Blick auf Eingang aus Flur
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Galerie

Flur

Raum mit Kiichenanschliissen
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Exposeé - Galerie

Bad mit Dusche
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Gaste-/Kunden-WC

Aufienansicht
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Grundrisse
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