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Exposé

Wohnen in Aschheim

Traum Grundstiick fiir eine Doppelhaushalfte in
Aschheim-Dornach

Objekt-Nr. OM-403861
Wohnen

Verkauf: 595.000 €

Ansprechpartner:
Andrea Wieser
Mobil: 0157 73738166

Feldkirchner Weg
85609 Aschheim
Bayern
Deutschland

Grundstticksflache 331,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht dieses attraktive Baugrundstiick mit einer Gréf3e von 331 qm in
Aschheim/OT Dornach, Die Strafienerschliefungskosten sind voll beglichen und es besteht
ein gultiger Bebauungsplan. Die Bebauung sieht den Bau einer Doppelhaushéilfte vor. Das
Grundstuck steht ab sofort zur Verfigung.

Verkauf von Privat, also ohne Maklergebtihr. Bitte keine Anfragen von Maklern.

Lage

Die Gemeinde Aschheim hat sich in den letzten Jahren aufgrund ihrer idealen Infrastruktur
und schnellen Anbindung nach Miinchen zu einer beliebten Gemeinde am 6stlichen Stadtrand
entwickelt Es gibt eine Grundschule und eine Realschule und auch das benachbarte
Gymnasium in Kirchheim ist mit dem Bus schnell zu erreichen. Ein Gymnasium in Aschheim
ist in Planung und wird in naher Zukunft eréfinet.

Das Grundstiick selbst befindet sich in Dornach, einem Ortsteil von Aschheim, Nahe des
Kindergartens und eines Spielplatzes sowie auch Nahe vom 6rtlichen Sportverein (SV
Dornach) gelegen.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Eine Bushaltestelle mit
Verbindung zur S-Bahn-Station Riem (S2) sowie zur U-Bahn Messestadt Ost (U2) ist fuf3laufig
in wenigen Minuten (400 m) erreichbar. Von dort aus ist die Miinchner Innenstadt in ca. 20
Minuten erreichbar. Mit dem Auto gelangt man in wenigen Minuten zur Autobahn A94, tber
die man schnell die Miinchner Innenstadt erreicht. Auch der Flughafen Miinchen ist in ca. 30
Minuten bequem erreichbar.

Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf befinden sich in direkter Umgebung. Auch die
nahe gelegenen Riemarcaden mit 140 Shops sind in 10 Autominuten zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

3. Mal der baulichen Nutzung

190 chstzuldssige Grundfidche in Quadratme!
N O

Uberschreitungen durch die Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 Satz
zeichneten Anlagen sind auch iiber 50 % zuléssig, soweit die Erfl
platz- und Garagenbaupflicht gem. Festsetzung 7.b) dies erforder
chenuiberschreitung dart hierbei insgesamt nicht grofler sein als d
nen Garagen und Stellplatze einschliefilich ihrer Zutahrten. Eine {
der aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sich ergebenden Hochstgrer

unzulassig. |
b) 1 ‘hichstzulassig ein Vollgeschofd
mit traufseiliger Wandhéhe von nicht mehe
_ O(I«D) hochstzulassig zwel Voligeschosse
R - mit traufseitiger Wandhahe von nicht mehr
- , e | wabei das 2. Voligeschof als Dachgesehc
Shads : i . 4 R TR sl S il ol ;
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Planbezeichnung: Gemeinde Aschheim . . | A FESTSETZUNGEN f,NkH ﬁ..fr_w;\v _ _ fv ” — = - — —
\.\MJ 2. Anderung des Bebauungsplans fur das Gebiet ! G ¢) Fur das Mehrfamilienhaus auf dem vorgeschlagenen Grundstick Nr. 36 sind Vorbau- B. HINWEISE
/ L O)efh Idkirchner We | j : ten an beiden Giebelseiten bis ins DachgeschoR. Quergiebel mit einer Hochstbreite i
£l Doraacn - Ostiich Feld a g 1. Geltungsbereich von 50 % der Hauslange sowie Zwerchgiebel bis zu einer Breite von 4.50 m und 1 Wasadrdiricshat “ :
Gemarkung Dornach 2R : einer Firstlange von hochstens 10,0 m zulassig. . ’ ; . m_ _
L =3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf ¥
des Bebauungsplans denen nicht mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig tber die i5 m
Dieser Bebauungsplan andert innerhalb seines Geltungsbereichs den wirksamen belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierflr vorzusehen. te VERFAHRENSVERMERKE
¢ Bt R / Bebauungsplan fur das Gebiet ,Dornach - Ostlich Feldkirchner Weg" in der Fassung 4. Planzeichen Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasser-Freistellungsver- W _
Planfertiger: LaNe el P lastg | vom 20. 6. 1995, rechtsgiltig mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 3. 8. 1995, der _ NWFreiV) vom 1. 1. 2000 (BGVBI. Nr. 3/2000) erfiillt und die zugehdrigen | ; ; . . .« ,
Dipl.Ing. Architektur \ mit seinen sonstigen Festsetzungen weiterhin Gultigkeit hat oa:c.gojﬁ 4 & _v M 3.” #.Smamr e >:v_m i wmmm:_@m:@ Lk {4 _ 1. Der Gemeinderat Aschheim hat in der Sitzung vom 21. Mé&rz 2000
Regierungsbaumeister | Baugrenze technischen Regeln beachte ; ,» Si ge Aridg 1 A die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Serge Schimpfle . vorgeschlagene Hauptfirstrichtung Niederschlagswasser genehmigungsfrei: ansonsten ist ein Wasserrechtsverfahren i | m
S | 2 Mal d ehar N it it Bl itantii | nach Art. 17 BayWG durchzufihn2n. _ , Die 6ffentliche Auslegung des Anderungsentwurfs in der Fassung
mcﬁuo mzmm_ﬁmﬁﬁ_%%@m- g - MaR der baulichen Nutzung N_%Mﬁmmh\_m i wM@M: s Im Plangebiet ist mit hochsten Grundwasserstanden bis ca. 1,6 m unter natiirlichem e vom 12.9.2000 hat in der Zeit vom 16.2.2001 mit 19.3.2001 stattge-
b c_m @ { a) ﬂw.l.ll_ héchstzulassige Grundflache in Quadratmetern - ; Gelande zu rechnen. Die Aussage zum HHW kann als Anhaltswert fir die Abschét- “ | funden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Alte mﬁmcmﬂm_%ﬁmwmsmw 74 _ﬂlibm 2 B.345 2 _ Fahrflache zung der Grundwasserverhéltnisse im Planungsgebiet herangezogen werden. Genaue )
_mwmmmmm%mﬁ ol M ; : o " . Gehwegflache Angaben zum HHW als Planungsgrundlage flir BaumaBnahmen missen durch ein ” Die Gemeinde Aschheim hat mit Beschluss des Bauausschusses
N9 _ Jberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be- . ‘ Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden. vom 31. Juli 2003 die 2. Anderung des Bebauungsplans geman §
Telefon 08 .hmamwmmm _ zeichneten Anlagen sind auch Uber 50 % zulassig, soweit die Erfilllung der Stell- Parkstreifen ; . e . . : : | 10 BauGB als Satzung beschlossen
Telefax 08143/959325 | platz- und Garagenbaupflicht gem. Festsetzung 7.b) dies erfordert. Die StraRenbegleitgrinflache Fur das Bauen im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis mloamz_o:.%ﬂ:: ‘ |
| Grundflachenuberschreitung darf hierbei insgesamt nicht gréRer sein als die' nach- s : Bauvorhaben in das Grundwasser reichen, soliten sie mc::mom_os.mq und wasserdicht b ; .
i gewiesenen Garagen und Stellplétze einschlieRlich ihrer Zufahrten. Eine Uberschrei- Sttaltenbegrenzungsiiie . _ bis 0,30 m uiber dem héchsten Grundwasserstand (HHW) ausgefiihrt werden. | (Siegel) Aschheim, den 7. November 2003
_ tung _Q.Q aus § 19 Abs 4 Satz 2 BauNVO sich ergebenden Hochstgrenze von 0,8 ist rul._k”bml.“u..." Flache fur geschlossene Garagen gem § 1 Abs. 3 GaV Tiefgaragenbsden sind oberfldchenwasserdicht auszubilden, eine Versickerung von |
gefertigt am: 21. 3.2000 _f b IIlw.Fl.FI. Flache fur Stellplatze F, anfallendem Oberflachenwasser in Tiefgaragen kommt aus Griinden des Grundwas- | | \\\
4 : i . e it . % G s : serschutzes generell nicht in Betracht. Anfallendes Schmutzwasser kann z.B. _ T S % - T N L / 4 s
geandert am: 12, 9.2000 - | b) _ +R hochstzulassig drei Vollgeschosse F Nebengebaude fiir Mill/Fahrrad - i3 ; Al ; ; o (7 T £
Coander an: 24 4 2001 Om_.:m_:am >mo:3%;\___ I :_ v mit traufseitiger Wandhohe von nicht mehr als 6.80 m. M/ : ; verdunstet werden o.amﬂ es ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten (Abstimmung mi _ _.:m,_:.g.%H J. mq@_Smsz
geandert am: 24 1.2007 ,_ wobei das 3. VoligeschoR als Dachgeschof auszubilden ist Einzelbaume zu pflanzen dem Kanalnetzbetreiber). | 1. Blrgermeister _
: Bk _ f . i : Spielflache [ R
- i 8 10 2002 Eing. 06 Nov. 200 __ Il (1+D hochstzulassig zwei Vollgeschosse : m !
@mM”MMM am 4. 2.2003 ; a | i mit traufseitiger Wandhéhe von nicht mehr als 4,75 m, Aemadbaden gemn; QI 18004 i0r 3 bls Giahrigh n i B |
ge : : £ : . : 1 e 2. . |
eandert am: a1, 71,2003 EAPL Beil | wobei das 2. Vollgeschof3 als Dachgeschoft auszubilden st ks +  VermaRung : | 2. Der Satzungsbeschluss wurde am 13. November 2003 ortsiiblich
g ; AR e e T L B g AR e s vsemen e GG TR | Die traufseitigen Wandhohen sind von der Oberkante der nachstgelegenen offentli- “

Q@U_mzﬁm BaumaBnahmen im Bereich der mﬁQQWml und Emwmm_‘_mﬁca,_@m: durfen nur ! durch mm_ADDSﬁBDOjCB@ im Nachrichtenblatt der Gemeinde bekannt M
chen Verkehrsflache bis zum Schnitt zwischen GebaudeauBenwandflucht und nach vorheriger ortlicher Einweisung durch den Versorgungstrager durchgefiihrt : gemacht; die 2. Anderung des Bebauungsplans ist damit gemas § _
, Dachoberkante zu messen. Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf werden. _ 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich und liegt einschlieBlich Begriin- _
| max. 0,30 m uber der StraBenobekante liegen. —<>———  bestehende Wasserleitung der Stadtwerke Miinchen | _, dung in den Raumen des Rathauses wahrend der allgemeinen .

‘ Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird !
auf Verlangen Auskunft gegeben. _

| Der Kniestock darf bei 2 Vollgeschossen héchstens 1,65 m und bei 3 Vollgeschos- — P F bestehende Erdgasleitung der Stadtwerke Miinchen |
ASCHHEIM g sen hochstens 0,45 m betragen; er ist an der GebaudeauBenwand zwischen |
Die Gemeinde _ Oberkante Rohdecke und Unterkante Dachsparren zu messen. ,

B buches - BauGB- in d (Siegel) Aschheim, den 30. Juli 2004 i

: 2 i 1 " s S : 5 . 3 , i
erldsst gemal § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - Bau _ ..mq fv c) Fur die Bemessung der notwendigen Abstandsflachen gelten uneingeschrankt die Vermagung . |
Fassung der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | 8. 2141) und der Verordnung ber n MaBgaben des Art. 6 BayBO. | ZwischenmaBe, die allein auf vorgeschlagene Baukorper oder Grundstiicksteilunge: \ ;
ool _ e A h | ir di . ) ind, gelten als unverbindliche Hinweise. £ |
die bauliche Nutzung der Grundstucke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom _ d) Fir die Garagengebaude des vorgeschlagenen Grundstiicks Nr. 36 wird die beson. bezogen sind, gelten als unverbi 1 I oA N A |

23. 1. 1990 (BGBI. | 8. 132), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -, ,_ dere Bauweise festgesetzt (Lange groBer 8 m, Flache groBer 50 m2). _
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998 (GVBI. S. 796) und Art. 91 der Bayer. % | 4. Brandschutz
. 3 | 5 ..,
8- ot R Tossung der el 0 L AR Gl | G e , Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der Bayerischen Bauordnur
. 5 , : hten.
diesen Bebauungsplan als a) Untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone. Erker, Pergolen und Veranden drfen i seach!
die Baugrenzen bis zu einer Tiete von 1,50 m auf max. 1/3 der Hauslange
uberschreiten.

Helmut J. Englmann |
1. Blrgermeister

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der _ m
Fahrbahnbreite. Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerweh: ! | |

Mmﬁwr_:@_ : jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragféahigkeit muss dazu 1
. b) Die Gesamtbreite von Gauben darf max. 1,70 m betragen _ Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN
: .Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken” verwiesen. Sind Gebaude ganz ode {
| ¢) Bei der Doppelhausbebauung sind die Doppelhaushalften an der gemeinsamen mit Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt, so sind ! |
I Grenze profilgleich auszufiihren Feuerwehr Zufahrten zu schaffen.

_ d) Dachtiberstande dirfen max. 0.80 m betragen. i _,ﬁ

(& m o . - ot
[ i ik
Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer" ai ! ﬁ 5 v i
wehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendepla Q_W & & Sy .
durchmesser von 21 m fir Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter Dl “ . cafe ™ "
|

lich. Ggf. sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfugen. | .w{ : S L V4
Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen wie Wohnungen, Praxen, selbstandige : GEMEINDE ASCHHEIM ) e

4

!
{
Betriebs- und Arbeitsstétten muss in jedem Geschoss lber mindestens zwe vonemar |

der unabhangige Rettungswege verfigen. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforder e 2 b g

lich, wenn die Rettung lber einen Treppenraum méglich ist, in den Feuer und Rauct BEBAUUNGSPLAN

nicht eindringen kdnnen (Sicherheitstreppenraum). Der erste Rettungsweg Mus fur i DORNACH-OSTLICH FELDKIRCHNER WEG
Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, liber mindestens eine notwendige ! 2 ANDERUNG

Treppe fuhren. Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe sein
oder eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle, wenn die Feuerwel
uber die erforderlichen Rettungsgerate verfiigt.

Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg uber entspre |
chend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann oder
aufgrund der betroffenen Personengruppen im Gebé&ude eine Rettung uber Rettungs
gerate der Feuerwehr zu zeitaufwendig oder nicht méglich ist, sind zwei voneinander
unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit L eiterr
der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (2. Rettungsweg). |

Gegenliegende Dachfenster bestehen Bedenken. f

Bei Maisonettenwohnungen, welche teilweise oder ganz im Dachgeschoss liegen, ist ,_
eine direkte Anbindung aller Geschosse an einen notwendigen Treppenraum oder eine
AuBentreppe erforderlich (erster baulicher Rettungswegq). Zusatzlich muss zur Sicher

( stellung des zweiten Rettungsweges, falls dieser nicht durch eine andere bauliche

MaBnahme sichergestellt ist, mindestens ein Fenster jeder Nutzungseinheit anleiterbar ,
sein. “

Das Hydrantennetz fiir die Gesamtheit des Baugebiets ist nach dem Merkblatt Nr
1.8-6 vom 25. 4. 1994 des Bayer. Landesamts fiir Wasserwirtschaft und nach den
technischen Regeln des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V. (DVGW)
- Arbeitsblatter W 331 und W 405 auszubauen.

Folgende Absténde sind beim Einbau von Hydranten auf der &ffentlichen Verkehrsfia-
| che zu wahlen: In offenen Wohngebieten etwa 120 m, in geschlossenen Wohngebie-

| ten etwa 100 m und in GeschéftsstraBen etwa 80 m, jeweils in StraBenachse gemes-

I sen. Nach den geltenden Planungsrichtlinien sind Unter- und Uberflurhydranten vorzu-
ANTES WOHN : sehen, in der Regel etwa 2 - 3 Unter- und 1 - 3 Uberflurhydranten. Dabei sind die

I : Hydranten auBerhalb der Fahrbahn anzuordnen.

| ] Werden auf dem Gelénde geschlossene GroBgaragen errichtet, sind diese mit Brand-
| meldeanlagen auszustatten (§ 16 GaV). Der Feueralarm muss bei der Feuerwehrein-
o8 ; satzzentrale des Landkreises Miinchen aufgeschaltet werden.

\

JUNGSPLA m Bei einer mmcmc.c:@ im .mmqm_oq von Hochspannungsfreileitungen sind die in DIN VDE
\CH_SUDOSN \,_\ angegebenen Sicherheitsabstande zu beachten.
d
-~
\ I
2Lk 31 Juli 2003
{ ~ L JUL W
@@Q | Aschiheing, der i i ni i Inning, den QN\M.»NQQ,W .........
DEN |

%_m%m&mm:
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