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Exposé

Einfamilienhaus in Untermiinkheim

‘N

Modernes Familienhaus mit Aussicht - Schule,
Kindergarten und Einkauf fuBlaufig

Objekt-Nr. OM-403850
Einfamilienhaus

Verkauf: 895.000 €

74547 Untermiinkheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2020 Ubernahme sofort

Grundstiticksflache 703,00 m? Zustand Neuwertig
Zimmer 6,00 Schlafzimmer 4

Wohnflache 173,75 m? Badezimmer 3

Energietrager Fernwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Zuhause verbindet modernes Wohnen mit einem entspannten Familienalltag.

Die ruhige Lage am Ende einer Sackgasse schafft ein Umfeld, in dem Kinder noch drauf3en
spielen kénnen und man nach einem langen Tag wirklich zur Ruhe kommt. Gleichzeitig sind
Kindergarten, Grundschule und Einkaufsmoéglichkeiten bequem zu Fuf erreichbar — kurze
Wege, die den Alltag sptirbar leichter machen.

Grofle Fensterflachen, der offene Wohnbereich und die direkte Verbindung zur Terrasse und
zum Garten schaffen ein helles, freundliches Wohngeftihl. Hier ist Platz fir gemeinsame
Friuhstiicke, lange Sommerabende mit Freunden und ruhige Momente mit Blick tiber
Untermiinkheim und die umliegende Hiigellandschalft.

Der Garten ist bereits liebevoll angelegt und bietet Raum fiir die ganze Familie: Kinder kénnen
im eigenen Spielbereich spielen, wahrend Erwachsene auf der Terrasse oder im massiven
Holzpavillon entspannen. Gartenhaus, Carport und die fertig gestalteten Aufenflachen
machen das Grundstiick sofort nutzbar — ohne dass nach dem Einzug erst noch grofie
Projekte warten.

Das Haus eignet sich ideal fir Familien, die ein modernes, gepflegtes Zuhause mit

Privatsphére, Aussicht und kurzen Wegen suchen. Ein Ort zum Ankommen, Wohlfiihlen und
langfristig Zuhause sein.

Ausstattung

Baujahr 2020

703 m? Grundstick

173,75 m2 Wohnflache

6 Zimmer und 3 Bader

Balkon mit schénem Ausblick

Massive Bauweise mit 24 cm Ziegelmauerwerk und 16 cm Warmedammung
FufSsbodenheizung im gesamten Haus

Zentrale Liftungsanlage in allen Raumen

Klimaanlage im Erdgeschoss und Obergeschoss

Photovoltaikanlage mit ca. 10 kWp

Stromspeicher mit ca. 10 kWh

Hochwertige Einbaukiiche mit Mattglasfronten

Granit-Arbeitsplatte sowie Gerdten von Miele und Bosch

Grof3e Schiebetiiren mit elektrischen Rollladen bzw. Raffstores
Betontreppe mit hochwertigem Eichenbelag

Schiedel-Schornstein mit Luftzufuhr und LEDA-Differenzdruckmessgerat
Glasfaseranschliisse von Telekom und Vodafone im Haus

Grof3e L-féormige Terrasse

Ca. 150 m? Pflasterflachen

Massive Granittreppen und Naturstein-Stiitzmauern
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App-gesteuertes Bewasserungssystem

Unterirdische Wasser Betonzisterne - ca. 6,3 m?

Vorbereitung fir Mahroboter inklusive Begrenzungskabel und Garage
Grof3es Gartenhaus

Massiver Holzpavillon

Grof3e Carport mit E-Ladestation

Spielbereich mit Spielhaus, Schaukeln und Rutsche

Angelegter Garten mit Hecken, Obstbidumen und Beerenstrauchern

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Immobilie wird privat verkauft und ist nach Vereinbarung bezugsfrei.

Im Kaufpreis enthalten sind die hochwertige Einbaukiiche mit Elektrogeraten, die Badmobel,
die Photovoltaikanlage mit Stromspeicher sowie die fest installierten AufSenanlagen,
einschlieflich Carport mit E-Ladestation, Gartenhaus und Holzpavillon.

Besichtigungen sind nach vorheriger Vereinbarung moglich. Bitte senden Sie bei Interesse eine
Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten.

Lage
Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Untermiinkheim, nur wenige Minuten
von Schwabisch Hall entfernt.

Besonders attraktiv ist die Lage am Ende einer Sackgasse. Es gibt kaum Durchgangsverkehr,
Kinder kénnen im ruhigen Straf3enbereich spielen und die Nachbarschaft ist gepragt von
modernen Einfamilienhausern.

Kindergarten und Grundschule liegen nur ca. 200 m entfernt und sind bequem zu Fuf3
erreichbar. Auch ein Netto-Markt fir den taglichen Einkauf befindet sich in kurzer
Entfernung. Damit lassen sich viele Wege des Alltags unkompliziert ohne Auto erledigen.

Die erhohte Lage bietet zudem einen schonen Blick tiber den Ort und die umliegende
Hiuigellandschaft. Untermiinkheim verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten
Infrastruktur und einer schnellen Erreichbarkeit von Schwabisch Hall.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 51,00 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Luftaufnahme

Wohnkitiche mit Essbei‘eich
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Gartenansicht mit Terrasse
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Galerie

<
e

\/\/ . '\/
Pavillon
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Galerie

Balkon Blick

Balkon Blick Winter 7

https://www.ohne-makler.net/immobilie/403850/ Seite 10/13



Galerie

E N E RG I EAU SWEIS fliir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * ' 18.11.2013

Registriernummer *  BW-2020-003458800
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes " ; 4 @

Energiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m*-a)

[“e |
125 150 175 200 225 >250

t 41 kWh/(m*-a)

f dieses

Anforderungen gem3s Enev ¢ Fur Energlebedartsberechnungen verwsndetss Vertahren
Primarenergiebedarf {21 Verfahren nach DIN V 4102-8 und DIN V 4701-10
IstWert 41 kWh/(m*a)  Anforderungswest 55, kWhi(m*a) [1 Verfahren nach DIN V 18569
2 [1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 03 WIm'K)  Anfordenungswert 04 Wi(m*K) 3
e ; g_a [] Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
([Pﬂichtangabe in Immobilienanzeigen] 51 ""‘""""“’)
Angaben zum EEWirmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Zur Deckung dee Wairme- und - "
ur Grund dee ARmpEEsc | o | E| |
Vaimsgeris EEma) 70 AL 400 A 76 1000: 22675200

EnEV 2% %

=8 77177

g‘mwmm?ﬁ‘u“im-v%

e K Al e ek Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
O UL SRR e | | De S T~
unterschiediche Verfahren zu, die im Einzelfall ecli v

Verscharmer Anforenungawert fuhren konnen. wegen % edauben
Primienerglebedart 471 Wnma) de Werte keine Rix isse auf den tatsachli
oo g Werte nach der EnEV pro ’ iche (Ay), die im
Sy e N e S5 e e s
1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises s 3 freivillige

5 . nur bei Neubau sowse bei Modemisierung im Fall des § 18 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG EFH: MFH:
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Grundrisse
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Grundrisse

RBO « 257

Lichie Durchgargahera
<2.00m

BALKONR2

RBO « 257
Uichie Durchgargshite
<2.00m
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