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Exposé

Mehrfamilienhaus in Kalefeld

Historisches und individuelles Fachwerkhaus am
Harzrand
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Baujahr 1750

Grundsttuicksflache 450,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 10,00

Wohnflache 202,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/403847

Objekt-Nr. OM-403847
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 189.500 €

Ansprechpartner:
Benjamin Behrenz

Auetalstraie 39
37589 Kalefeld

Niedersachsen
Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 2
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Durch einen anstehenden Umzug in den hohen Norden, bieten wir unser historisches,
individuelles und gemiitliches Fachwerkhaus in Kalefeld (Zentraldorf) frithestens zum
01.06.2026 zum Verkauf an.

Wir als Familie bewohnen dieses seit 40 Jahren und haben stetig Modernisierungen
durchgefiihrt. Zwischenzeitlich gastronomisch genutzt, ist das Erdgeschoss wieder in
Wohnraume umgewandelt wurden, das Gewerbe ruht und kann auch problemlos
weitergenutzt werden. Das angebotene Objekt ist sowohl als Ein- oder Mehrfamilienhaus
geeignet und besticht durch seine Gemutitlichkeit und einer herausragenden Wohnatmosphére
durch Lehmwéande, die im Winter Warme speichern und im Sommer eine angenehme Kiihle
spenden.

Neben der modernisierten Heizung befinden sich auf jeder Etage Holzofen, offen gelegte
Eichenbalken und offene Raumkonzepte.

Weitere Modernisierungen:

-Neue Heizung/Teilsolar (2014)

-Neue Leitungen bis in den Dachboden (2014)

-Neue Kunststofffenster (dreifach verglast) (2014)

-Neue grof3e moderne Kiiche im Erdgeschoss (2018)

-Dammungen der Aufien-Lehmwande (2014) sowie der Decke der 1.Etage zum Dachboden
-Umbau des Hintergrundstiickes mit Pool, Terrasse und Auf3enktiche

-Modernisierung des Badezimmers der 1. Etage (2018)

-Weitere Informationen im Expose

Das Haus ist ein Reihenmittelhaus welches als Mehrfamilienhaus genutzt werden kann
(separate Eingdnge) und bietet einen grof3en ausbaufahigen Dachboden (Leitungen bereits
"hochgelegt" ebenso wurden auch hier bereits neue Fenster (2014) verbaut und der Boden
uberwiegend begradigt und gedammt.

Eine weitere Besonderheit ist der sehr grofie Hinterhof, der mit einem eingelassenem und
ummauerten Pool, einer grofen Terrasse und einer bisher genutzten Aufienkiiche ausgestattet
ist.

Die Raume sind auf beiden ausgebauten Etagen offen und flexibel gestaltet, kénnen aber auch
individuell ab- und aufgeteilt werden.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche,
Géaste-WC, Kamin

Lage

Lagebeschreibung:

Kalefeld, als Ort mit Geschichte, befindet sich im niedersdchsischen Landkreis Northeim und
hat aktuell 1300 Einwohner. Zentral (3 KM) von der Autobahnauffahrt A7 zwischen Goéttingen
und Hildesheim gelegen, erreichen Sie ebenfalls die Landeshauptstadt Hannover in ca. 45
Minuten. Zusatzlich besticht die Lage von der Nahe zum schénen Harz. Mit Kindergarten und
Geschaften fuir alltagliche Waren finden Sie in Kalefeld eine gute Infrastruktur vor.
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Weitere Informationen, Bilder, Grundrisse und Energieausweis liegen vor und kénnen in
einem ersten Expose bei Bedarf eingesehen werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

www.ohne-makler.net/expose/403847

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
201,70 kWh/(mz2a)
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Galerie

Expose neu

Historisches und individuelles
Fachwerkhaus
(Mehfamilienhaus mgl)

Willkommen
in Ihrem
neuen Zuhause.

fur nur

189.500 €

Familie Behrenz

LMVYLNOM

Familie Behrenz / AuetalstraGe 39 / 37589 Kalefeld

Betreten Sie ein
historisches und
individuelles
Fachwerkhaus in Kalefeld

IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Die ehemalige historische Durchfahrt
wurde im Rahmen der Gewerbenutzung
zum groBen Gastraum umgestaltet.

IMPRESSIONEN Zuséatzlich ist auch hier ein durchgéngig
ERDGESCHOSS gewarteter  Anschluss  fir  Holzéfen

vorhanden sowie dreifach verglaste
vordere und hintere Balkontiiren, welche
direkt auf den Innenhof fiihren.

www.ohne-makler.net/expose/403847
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Galerie

Familie Behrenz / AuetalstraBBe 39 / 37589 Kalefeld

Sehr gerdumiges
Erdgeschoss mit moderner
Kiiche, Wohn- Essbereich
und 2 Giste WC

> Erdgeschoss bietet viel Platz fi

amilienfeiern. Neben einer

018) finden sict

Ess- und

ann sowie ein grofe

n Eichenbalken und nutzbaren neuen

Holzhofen.

* Kiche von 2018

* Vorkiche und Waschraum

* Heizungs- und Trockenraum

* Anbau

* GroRer Ess- und Familienbereich

® Zusatzlicher Keller im Hofbereich mit zweitem
kleinen Haus
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Historisches und individuelles
Fachwerkhaus
(Mehfamilienhaus mgl.)

i - = Willkommen
L  in Ihrem
neuen Zuhause.

Individuelles Fachwerkhaus
im Zentrum von Kalefeld
fur nur

139.500 €

Ein- oder Zweifamilienhaus mit

ausbaufahigem grof3en
Dachboden und grolzem
Hintergrundsttck mit Pool und
Terrasse.

G ey dEall

Familie Behrenz

Auetalstralde 39
37589 Kalefeld

05553-991874
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Familie Behrenz / Auetalstrafl3e 39 / 37589 Kalefeld

Betreten Sie ein
historisches und

individuelles
Fachwerkhaus in Kaleteld

Das Haus wurde in den letzten 40
Jahren durchgangig modernisiert
und der grol3ztgige Hof mit
Poollandschaft umgestaltet

e 2 umgebaute Etagen, die durch separate
Eingange einzeln nutzbar sind

e Gesamtwohnflache 202 m2

e Grundstucksflache 450 m2

e



Familie Behrenz / Auetalstral3e 39 / 37589 Kalefeld

Betreten Sie ein
historisches und

individuelles
Fachwerkhaus in Kalefeld

Von privat zum Gewerbe und wieder
zuruck. Bewohnt seit ca. 40 Jahren von
der Familie Behrenz wurde das
Erdgeschoss zeitweise als Gewerbe
genutzt, jetzt wieder in modernisierter
privater Nutzung.

e Heizung modernisiert im Jahr 2014 mit
Teilsolaranlage

e Leitungen modernisiert bis in den Dachboden

e Dreifach verglaste Fenster, zweifach im
Dachboden

e Grolde moderne Kuche im Erdgeschoss (2018)
und kleine gemutliche Kuche im Obergeschoss



Familie Behrenz / Auetalstral3e 39 / 37589 Kalefeld

Sehr gerdumiges
Erdgeschoss mit moderner
Kiiche, Wohn- Essbereich
und 2 Giste WC

Das neu umgestaltete Erdgeschoss bietet viel Platz fur
Gemutlichkeit und Familienfeiern. Neben einer
modernen Kuche (2018) finden sich hier eine ehemalige
Durchfahrt, die als grol3er Ess- und Freizeitbereich
genutzt werden kann sowie ein grol3er Wohnbereich mit
freigelegten Eichenbalken und nutzbaren neuen
Holzhofen.

e Klchevon 2018

e Vorkuche und Waschraum

e Heizungs- und Trockenraum

e Anbau

e Groler Ess- und Familienbereich

e Zusatzlicher Keller im Hofbereich mit zweitem
kleinen Haus




IMPRESSIONEN
ERDGESCHOSS

IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Die ehemalige historische Durchfahrt
wurde im Rahmen der Gewerbenutzung
zum groBen Gastraum umgestaltet.
Zusatzlich ist auch hier ein durchgangig
gewarteter Anschluss  fir  Holzofen
vorhanden sowie dreifach verglaste
vordere und hintere Balkontliren, welche
direkt auf den Innenhof flihren.




IMPRESSIONEN
ERDGESCHOSS

IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Die ehemalige “Vorklche” mit Waschraum
diente der Entlastung der modernisierten
Hauptkiche und ist
renovierungsbedurftig. Gleichzeitig,
ebenso der anhangige Anbau, welcher
privat genutzt wurde. Dieser ist mit neuen
Fenstern und einer Balkontir zum
Innenhof ausgestattet.




ARTTYPISCHES UND
CHARMANTES

OBERGESCHOSS

IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Das zweite Geschoss des historischen
Fachwerkhauses wurde ausschlieBlich
privat genutzt und immer wieder
modernisiert. Auch hier findet sich neben
der neu installierten Heizung, einer
kleinen Kiche und dreifach verglaster
Fenster ein auch zum Kochen geeigneter
Ofen. Zusatzlich wurden die AuBenwande
und die Decke zum Dachboden 2014
gedammt. Hierbei ging gleichzeitig nicht
die gemitliche Atmosphare verloren, die
durch auBere Lehmwande gegeben ist.




IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Weitere mogliche Nutzungen des
Obergeschossen waren ein offener Wohn-
und Essbereich (mit  freigelegten
Eichenbalken), ein Schlafzimmer mit
angeschlossenem Balkon, ein
modernisiertes Badezimmer mit

Eckbadewanne und ein weiteres Zimmer,
was als Gaste- und Arbeitszimmer oder
Kinderzimmer genutzt werden kann.




IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Dachboden mit viel Potenzial! Der groBe geraumige
Dachboden befindet sich aktuell im “Rohzustand”
hier wurden bereits die Anschllsse fir die Heizung
gelegt und der FuBboden groBtenteils gedammt und
begradigt. Absolut ausbaufahig bietet diese Etage
auf zwei Ebenen (Haupt- und Spitzboden) sehr viel
Platz flr eine weitere Wohneinheit. Zusatzlich sind
auch hier bereits bis in den Spitzboden zweifach
verglaste Fenster erneuert wurden.
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IMPRESSIONEN HOF

Urspringlich  mit einer gigantischen Scheune
ausgestattet, wurde der Hof in den letzten
Jahrzehnten zu einem kleinen Urlaubsort. Neben
einem eingelassenen und ummauerten Pool ist hier
eine mit Natursteinen verflieste lUberdachte Terrasse
und eine (berdachte AuBenkiche entstanden.
Zusatzlich befindet sich hier ein zweites kleines
“Haus” welches aber zurzeit nur als Lagerstatte
genutzt wird. Auf dem Hof befindet sich ebenfalls ein
kleiner Keller, in dem die Pool-Filteranlage eingebaut
ist. Hier Bedarf der Werk- und Arbeitsbereich und ein
kleiner Holzanbau der Renovierung bzw. Abriss.




AUSZUG
ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS .« v

gemal den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Registriernummer:

16. Oktober 2023

NI-2025-006008435 2

492 kg CO,-Aquivalent {ma)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
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Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Fflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeverbarer Energien® O firHeizung [ fiir Warmwasser
[0 Hutzung zwr Erfiillung der 65%.-EE-Regel gemal § 71 Absatz 1in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfil ungscpinmn
nach § 71 Absatz 1,34 und 5 in Verbindung mit § T1b bis h GEG®
[0 Hasdbergabestation (Wirmenetz) (§ 71b)
0O Wamepumge (§ 71c)

Wasserstofii-dervate (§ T1Lg)
O Wamepumpen-Hybadheizung (§ T1h)
o Suladherm&-l'f:,hdttzmgﬁﬂh]
[0 Dezentrale, elekinsche Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erfullung der 65%-EE- auf Grundlage einer Berechnung im
Eincelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  pyeil War.  Anteil EE®

Einzel.

Amvieil EE*
meherait. ler
stellung *  anlage

7

Art der emsuerbaren Energie

Sumeme* %
[ Mutzung bei Anlagen, fiir e die 55%-EE-Regel nicht gilt®
At der emevorbaren Energie Anteil EE ™
B
b

[0 weitere Eintrage und Erkiuterungen in der Anlage

1 snlnFuBmlaﬂSaneidesErmgleauM

2 nurbecNELbau bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
*  Mehrfachnennung maglich
. EFH:Edm'lil MFH Mehrfamilienhaus
¥ &mldetEn:elardageandeerwbeferwl :lllet
& Anteil EE an der Warmebareststellu ngderEu

Hofigenroth Software A, Energicberater Wohnen & Gewerbe 13.4.1

Summe* %

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
H( Verfahren nach DINV 18599

[ Regetung nach § 31 GEG ["Modellgebaudeverfahrer”)
T Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

201,7 KWhi(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Dias GEG lasstfir die Berechnung des Enengiebedarfs unterschiedliche
Werfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kannen._ Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswereder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche
(Ay,), die im Allgemeinen groler ist als die Wohnflache des Gebaudes.

* nur bei einem insarmen Machweis mit mehreren Anlagen
*  Summe einsch |e@mhﬁehﬁwnﬂsmﬁer@r£im:?e iin der Anlage
% Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder worden sind oder einer Uber-
unterfallen, im Einzetfall
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Familie Behrenz / Auetalstrafl3e 39 / 37589 Kalefeld

Betreten Sie ein
historisches und

individuelles
Fachwerkhaus in Kaleteld

Das Haus wurde in den letzten 40
Jahren durchgangig modernisiert
und der grol3ztgige Hof mit
Poollandschaft umgestaltet

e 2 umgebaute Etagen, die durch separate
Eingange einzeln nutzbar sind

e Gesamtwohnflache 202 m2

e Grundstucksflache 450 m2

e



Familie Behrenz / Auetalstral3e 39 / 37589 Kalefeld

Betreten Sie ein
historisches und

individuelles
Fachwerkhaus in Kalefeld

Von privat zum Gewerbe und wieder
zuruck. Bewohnt seit ca. 40 Jahren von
der Familie Behrenz wurde das
Erdgeschoss zeitweise als Gewerbe
genutzt, jetzt wieder in modernisierter
privater Nutzung.

e Heizung modernisiert im Jahr 2014 mit
Teilsolaranlage

e Leitungen modernisiert bis in den Dachboden

e Dreifach verglaste Fenster, zweifach im
Dachboden

e Grolde moderne Kuche im Erdgeschoss (2018)
und kleine gemutliche Kuche im Obergeschoss



Familie Behrenz / Auetalstral3e 39 / 37589 Kalefeld

Sehr gerdumiges
Erdgeschoss mit moderner
Kiiche, Wohn- Essbereich
und 2 Giste WC

Das neu umgestaltete Erdgeschoss bietet viel Platz fur
Gemutlichkeit und Familienfeiern. Neben einer
modernen Kuche (2018) finden sich hier eine ehemalige
Durchfahrt, die als grol3er Ess- und Freizeitbereich
genutzt werden kann sowie ein grol3er Wohnbereich mit
freigelegten Eichenbalken und nutzbaren neuen
Holzhofen.

e Klchevon 2018

e Vorkuche und Waschraum

e Heizungs- und Trockenraum

e Anbau

e Groler Ess- und Familienbereich

e Zusatzlicher Keller im Hofbereich mit zweitem
kleinen Haus




IMPRESSIONEN
ERDGESCHOSS

IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Die ehemalige historische Durchfahrt
wurde im Rahmen der Gewerbenutzung
zum groBen Gastraum umgestaltet.
Zusatzlich ist auch hier ein durchgangig
gewarteter Anschluss  fir  Holzofen
vorhanden sowie dreifach verglaste
vordere und hintere Balkontliren, welche
direkt auf den Innenhof flihren.




IMPRESSIONEN
ERDGESCHOSS

IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Die ehemalige “Vorklche” mit Waschraum
diente der Entlastung der modernisierten
Hauptkiche und ist
renovierungsbedurftig. Gleichzeitig,
ebenso der anhangige Anbau, welcher
privat genutzt wurde. Dieser ist mit neuen
Fenstern und einer Balkontir zum
Innenhof ausgestattet.




ARTTYPISCHES UND
CHARMANTES

OBERGESCHOSS

IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Das zweite Geschoss des historischen
Fachwerkhauses wurde ausschlieBlich
privat genutzt und immer wieder
modernisiert. Auch hier findet sich neben
der neu installierten Heizung, einer
kleinen Kiche und dreifach verglaster
Fenster ein auch zum Kochen geeigneter
Ofen. Zusatzlich wurden die AuBenwande
und die Decke zum Dachboden 2014
gedammt. Hierbei ging gleichzeitig nicht
die gemitliche Atmosphare verloren, die
durch auBere Lehmwande gegeben ist.




IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Weitere mogliche Nutzungen des
Obergeschossen waren ein offener Wohn-
und Essbereich (mit  freigelegten
Eichenbalken), ein Schlafzimmer mit
angeschlossenem Balkon, ein
modernisiertes Badezimmer mit

Eckbadewanne und ein weiteres Zimmer,
was als Gaste- und Arbeitszimmer oder
Kinderzimmer genutzt werden kann.




IMMOBILIENBESCHREIBUNG

Dachboden mit viel Potenzial! Der groBe geraumige
Dachboden befindet sich aktuell im “Rohzustand”
hier wurden bereits die Anschllsse fir die Heizung
gelegt und der FuBboden groBtenteils gedammt und
begradigt. Absolut ausbaufahig bietet diese Etage
auf zwei Ebenen (Haupt- und Spitzboden) sehr viel
Platz flr eine weitere Wohneinheit. Zusatzlich sind
auch hier bereits bis in den Spitzboden zweifach
verglaste Fenster erneuert wurden.
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IMPRESSIONEN HOF

Urspringlich  mit einer gigantischen Scheune
ausgestattet, wurde der Hof in den letzten
Jahrzehnten zu einem kleinen Urlaubsort. Neben
einem eingelassenen und ummauerten Pool ist hier
eine mit Natursteinen verflieste lUberdachte Terrasse
und eine (berdachte AuBenkiche entstanden.
Zusatzlich befindet sich hier ein zweites kleines
“Haus” welches aber zurzeit nur als Lagerstatte
genutzt wird. Auf dem Hof befindet sich ebenfalls ein
kleiner Keller, in dem die Pool-Filteranlage eingebaut
ist. Hier Bedarf der Werk- und Arbeitsbereich und ein
kleiner Holzanbau der Renovierung bzw. Abriss.
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeverbarer Energien® O firHeizung [ fiir Warmwasser
[0 Hutzung zwr Erfiillung der 65%.-EE-Regel gemal § 71 Absatz 1in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Dias GEG lasstfir die Berechnung des Enengiebedarfs unterschiedliche
Werfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kannen._ Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswereder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche
(Ay,), die im Allgemeinen groler ist als die Wohnflache des Gebaudes.

* nur bei einem insarmen Machweis mit mehreren Anlagen
*  Summe einsch |e@mhﬁehﬁwnﬂsmﬁer@r£im:?e iin der Anlage
% Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder worden sind oder einer Uber-
unterfallen, im Einzetfall
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