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GroBziugiges - freistehendes - Einfamilienhaus mit Garten

Exposé

Einfamilienhaus in Obersulm-Affaltrach

- Privatverkauf ohne Maklerprovision
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Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/403831/

Objekt-Nr. OM-403831
Einfamilienhaus

Verkauf: 469.000 €

Ansprechpartner:
Anderer & Frisch - Erbengemeinschaft

74182 Obersulm-Affaltrach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird ein grof3zligiges, freistehendes Einfamilienhaus in Obersulm-Affaltrach in
unverbaubarer Lage und schoner Aussicht in die Natur. Mit Balkon, Terrasse und grofiem
Garten mit Gewachshaus und Gartenkammer in sehr guter und ruhiger Lage.

--- Privatverkauf ohne Maklerprovision ---

Das Haus wurde im Jahr 1968 gebaut, bietet 170 m2 Wohnflache und ist in einem guten und
gepflegten Zustand. Das Haus ist teilrenoviert: Neues Bad mit ebenerdiger, barrierefreier
Dusche, neue Haustlire, neues elektrisches Garagentor, teilweise neue Fenster (Kunststoff
braun), Balkon (Fliesen und Gelander), Buderus Brennwertkessel erneuert. An der Giebelseite
(Westen) wurde an der Aufienfassade eine Warmedammung nachtriaglich angebracht. Das
Dach ist gedammt.

Auf der Stidseite befindet sich ein schéner Balkon mit elektrischer Markise und Blick ins
Grine. Zum Haus gehort eine eingebaute Kiiche (Echtholz Birne) mit Marken-Einbaugeraten
und Granitarbeitsplatten sowie eine Einzelgarage mit elektrischem Sektionaltor. Im Haus
befinden sich 2 Badezimmer mit Dusche (EG u. UG) und mit getrennten WC's.

Das Untergeschoss lasst sich als Einliegerwohnung nutzen.
Die Zimmeraufteilung ist wie folgt:

Erdgeschoss (EG): Flur und Treppenhaus, Schlafzimmer mit groem Einbauschrank,
modernes Bad, WC, Kiiche mit Einbauktiche, Wohnzimmer und Esszimmer (beide mit Zugang
zum grofien Balkon auf der Stidseite).

Obergeschoss (OG): 2 Schlaf- bzw. Kinderzimmer sowie 3 Dachbdden/Btihnen als praktische
Abstellraume.

Untergeschoss (UG): Flur, Keller- und Abstellriume, Tankraum mit Olfassern (6000 Liter
Fassungsvermogen, mindestens 2500 Liter aktuell vorhanden), Heizraum mit Buderus-
Olzentralheizung und darin eingebauter Arbeitsplatte mit Gelegenheit, Waschmaschine und
Waschetrockner unterzubringen, grofes (Schlaf-)Wohnzimmer mit Terrassenzugang,
Esskiiche, Badezimmer sowie WC.

Augienbereich: Auf der Ostseite gelangt man tber eine Auf3entreppe vom Vorgarten zum
Garten. Der Garten bietet eine grof3e Terrasse mit Ausrichtung zur Stidseite, ein Gewachshaus
sowie einen Gerdteschuppen. Im Garten befindet sich zudem ein grofier Kirschbaum.

Hausbesichtigungen sind jederzeit nach Vereinbarung maoglich.
Bauplane kénnen bei Interesse gerne zur Verfligung gestellt werden.
Energiepass (Bedarfsausweis) ist vorhanden. Energieeflizienzklasse H. 296,30 kWh/(m2a).

Die auf den Bildern des Exposé abgebildeten Mobelgegenstiande, wie Schrianke oder Sofa,
koénnen bei Interesse gerne tibernommen werden.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer sehr guten, unverbaubaren und ruhigen Lage in
Obersulm-Affaltrach, direkt gegentiber des idyllischen Parks am Michelbach sowie in
unmittelbarer Nahe zum 6ffentlichen Mineralfreibad (ca. 250 Meter entfernt). Die umliegende
Weinberglandschaft der "Schwabischen Toskana" laden fir Freizeitaktivitidten, zum
Spazierengehen, Wandern und fur Fahrradtouren ein. Das beliebte regionale
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Naherholungsgebiet Breitenauer See liegt nur etwa 3 km entfernt und bietet vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten rund ums Wasser.

Auch die kommunale Infrastruktur der Gemeinde Obersulm (ca. 14.000 Einwohner) ist sehr
gut ausgebaut und lasst keine Wiinsche offen: Obersulm-Affaltrach verfligt tiber mehrere
Kindergarten und Kinderhauser, eine Grundschule (ca. 700 Meter) sowie ein Gymnasium (ca.
2km). In den benachbarten Ortsteilen erganzen eine Realschule (ca. 3 km) und eine
Gemeinschaftsschule (ca. 3,5 km) das Bildungsangebot. Zwei Sporthallen, diverse Sport- und
Spielplatze sowie ein Skaterpark in Obersulm-Affaltrach sorgen zudem fiir ein
abwechslungsreiches Vereins- und Freizeitprogramm.

In Obersulm-Affaltrach stehen diverse Einkaufsmoglichkeiten und Discounter wie REWE,
ALDI, DM, Lidl und Netto sowie Backer, Metzger, eine Apotheke, eine Eisdiele, eine Gartnerei,
mehrere (Haus-)Arztpraxen und Banken zur Verfiigung - alles auch bequem zu Fuf3 oder mit
dem Fahrrad zu erreichen.

Die Stadtbahn-Haltestelle der Linie S4 (Ohringen-Karlsruhe) liegt nur etwa 800 Meter
entfernt. Von hier aus erreichen Sie Heilbronn in rund 20 Minuten und Ohringen in etwa 15
Minuten. Die nachste Autobahnauffahrt Weinsberg/Ellhofen zur A81 und A6 befindet sich ca.
15 Autominuten entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
296,30 kWh/(m?2a)
H

Galerie

Luftaufnahme - Stidseite
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Kuche 2 (EQG)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/403831/

Kiiche 1 (EG)
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Galerie

Esszimmer 1 (EG)

Esszimmer 2 (EG)
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Galerie

Esszimmer 3 (EG)

Balkon (EGj
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Wohnzimmer 1 (EG)
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Wohnzimmer 2 (EG)
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Galerie
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Badezimmer 1 (EG)

Badezimmer 2 (EG)
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Schlafzimmer (EG)

Treppenhaus (EG)
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Galerie
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Raum 1 (OG)

Raum 2 (OG)
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Galerie

Wohnzimmer (UG)

Esskitiche (UG)
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Galerie

Waschktiche (UG)
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Garten 1
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Galerie
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Luftaufnahme - Stidostseite
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Luftaufnahme - Nordwestseite

Luftaufnahme - von oben 1
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Luftaufnahme - von oben 2

Luftaufnahme - Nordseite
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Galerie
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