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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Reutlingen

Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung - Privatverkauf ohne
Makler

Objekt-Nr. OM-403732
Wohnung

Verkauf: 198.000 €

72766 Reutlingen
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Baujahr 1973 Zustand gepflegt

Etagen 17 Schlafzimmer 1

Zimmer 2,00 Badezimmer 1

Wohnflache 58,06 m2 Etage Hoher als 5. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1

Hausgeld mtl. 243 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 6. Obergeschoss eines gepflegten
Hochhauses mit insgesamt 88 Wohneinheiten. Das Gebaude wurde 1973 erbaut und verfugt
Uber drei Aufzlige. Mit einer Wohnflache von ca. 58 m2 eignet sich die Wohnung ideal far
Singles oder Paare.

Das Wohnzimmer bietet eine grof3zligige Flache, sodass sich hier problemlos auch ein Essplatz
integrieren lasst. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den grofien Balkon mit schénem
Ausblick tiber die Dacher. Auf dem Balkon ist vormittags direkte Sonne, wahrend er
nachmittags ein angenehmes, schattigeres Klima bietet — ideal auch ohne Sonnenschirm.
Zwischen Wohnzimmer und Kiiche befindet sich eine weifle Holzwand mit Glaseinsatzen und
einer Durchreiche, sodass sich bei Bedarf auch eine offene Kiichengestaltung realisieren lief3e.
Das Badezimmer bietet Platz fiir eine Waschmaschine; alternativ stehen im Haus
Munzwaschmaschinen, Trockner und grof3ziigige Trockenraume zur Verfligung. Bad und
Kiiche sind innenliegend.

Der grof3ziigige Flur bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe. Zwei praktische
Abstellraume, einer innerhalb der Wohnung, einer auf dem Balkon, sorgen fir zusatzlichen
Stauraum. Zur Wohnung gehoéren aufierdem ein Kellerraum sowie ein Auf3enstellplatz, der die
meiste Zeit am Tag im Schatten liegt.

Hinweis: Zwei Fenster sollten in absehbarer Zeit erneuert werden; bei dieser Gelegenheit
kénnten auch Rollldden erganzt werden.

Ausstattung

- Einbaukitiche (neu 09/2017) mit Herd und Backofen (neu 07/2025)
- Laminatboden (2019)

- Fliesen in Kiiche und Bad (2019)

- Balkon mit Abstellraum

- Auglenstellplatz

- Kellerraum

- Drei Aufziige im Gebaude

- Hauseingangstiir mit elektrischem Turoéffner (von innen per Schalter, von auf3en per
Schliissel)

- Hausmeisterservice

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung wird von privat und provisionsfrei verkauft.

Das monatliche Hausgeld betragt aktuell ca. 243 €.

Eine sehr gute Instandhaltungsriicklage ist vorhanden.

Die Einbauktiche sowie der Auf3enstellplatz sind im Kaufpreis enthalten.

Besichtigungen sind nach Absprache moglich.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in Reutlingen-Sondelfingen. Einkaufsmoéglichkeiten, Apotheke,
Arzte, Sportanlagen, Imbiss sowie Bus- und Bahnanschluss sind innerhalb weniger Minuten
zu Fup erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor dem Haus, mit direkter
Verbindung in die Reutlinger Innenstadt.

Besonders praktisch: Ein Backer mit Café, der auch sonntags getffnet hat, liegt ganz in der
Nidhe. Veranstaltungen in der Festhalle oder auf dem Sportplatz lassen sich bequem zu Fuf
besuchen.

In der Umgebung laden schéne Spazier- und Radwege zu Aktivititen im Griinen ein.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 96,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

\ 4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

.
2
®
.
®

Eingangsbereich
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Galerie

Eingangsbereich

Schlafzimmer (unmobliert)
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Galerie

Schlafzimmer(aktuell mobliert)

!315

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Flur
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Galerie

Abstellraum

Kuche
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Kiiche

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Balkon / Loggia
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Balkon / Loggia

Abstellraum Balkon
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Grundrisse

Abstell.
1,90m?*

Wohnzimmer
18,78m°

Schlafzimmer
14,08m°
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