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Exposé

Penthouse in Heidenheim

‘N

Exklusives "all-inklusiv" Penthouse mit Schwimmbad und
Sauna in Heidenheim

Objekt-Nr. OM-403724
Penthouse

Vermietung: 1.100 € + NK

Ansprechpartner:
Christian G.

Ludwig-Richter-Strafie 66
89520 Heidenheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1972 Mietsicherheit 3.450 €
Etagen 7 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,50 Ubernahmedatum 01.01.2026
Wohnflache 98,70 m? Zustand gepflegt
Energietrager Fernwarme Schlafzimmer 1
Nebenkosten 200 € Badezimmer 1
Heizkosten 190 € Etage Hoher als 5. OG
Summe Nebenkosten 390 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 60 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem exklusiven Penthouse mit rund 99 m? Wohnflache, gelegen im 7.
Obergeschoss eines sehr gepflegten und ruhigen Gebaudes in Heidenheim.

Die Wohnung besticht durch einen traumhaften Weitblick und ein umfangreiches
Servicepaket. Es ist fir alles gesorgt: Gartenpflege, Winterdienst, Treppenhausreinigung,
Miilltonnendienst, etc. All das muss Sie als Mieter nicht interessieren. Wenn Sie also nur
wohnen und die herrliche Aussicht genief3en wollen, ist dies die optimale Wohnung fiir Sie.

Die Wohnung wurde zuletzt 2022 modernisiert und besticht durch eine gehobene
Innenausstattung. Besondere Highlights sind:

- die grof3ziigige Terrasse (Uber 25 qm), die zum Entspannen einladt
- das hauseigene Schwimmbad, das nur die Bewohner nutzen dirfen
- die ebenfalls nur fur die Bewohner vorhandene Sauna.

Wer all das zu schitzen weif3, wird von der privaten Atmosphare und vor allem der Nahe dieser
aufiergewohnlichen Einrichtungen begeistert sein.

Die Wohnung ist barrierefrei zugianglich und verftigt tiiber einen Aufzug, der den Komfort
erhoht.

Ein eigener Garagenstellplatz rundet das Angebot ab. Die vorhandene Kiiche gehoért ebenso zur
Wohnung (zzgl. 50 Euro Miete pro Monat). Haustiere sind nach Absprache erlaubt.

Die Verfugbarkeit ist ab sofort.
Ausstattung

Zur Wohnung gehort:

- moderne Kuiche mit Kihlschrank, Herd, ...

- grof3e Terrasse (tiber 25 qm)

- kleiner Balkon

- verschiedene Einbauschranke far viel Stauraum
- Abstellraum neben der Wohnung

- Kellerraum fiir noch mehr Lagerflache

- groBzugiger Flur vor der Wohnungstir, der sich auch fiir kleine Schranke, Garderobe oder
eine Sitzecke eignet

- modernisiertes Bad

- Schwimmbad, das ausschlieBlich die Bewohner nutzen diirfen
- Sauna auf dem Gelande - ebenfalls nur fiir die Bewohner

- Garagenstellplatz (zuséatzl. 60 € Miete pro Monat)

- gemeinsame Miullentsorgung

- voller Service durch den Hausmeister fiir Winterdienst, Gartenpflege, Miillentsorgung,
Treppenhausreinigung, ...

- zahlreiche weitere freie PkW-Stellplatze
- Aufzug

www.ohne-makler.net/expose/403724 Seite 2/9



- ruhige Wohngemeinschaft

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool /
Schwimmbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Die auf den Bilder abgebildeten Einrichtungsgegenstande sind beispielhaft. Die Wohnung wird
inklusive der Kiiche und den zahlreichen Einbauschrianken vermietet. Weitere
Einrichtungsgegenstande sind nicht vorhanden.

Lage

Die Wohnung liegt in Heidenheim an der Brenz im Wohngebiet Mittelrain. Eine ruhige
Wohngegend. Die Innenstadt ist sehr gut mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Die
Wohnanlage befindet sich in einer Sackgasse, was zusatzlich dazu beitragt, dass die Wohnung
sehr ruhig ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

www.ohne-makler.net/expose/403724

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
110,00 kWh/(m?2a)
D

Galerie

|

Arbeitszimmer
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Galerie

vorhandene Kiiche

Bad mit Badewanne
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Galerie

ettt enettpa st otatu e,
e e

Essbereich mit Loggia Schlafzimmer

R

Ausblick
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Galerie

Terrasse

vor der Wohnung
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Exposé - Grundrisse

Grundriss animiert

Balkon

Wohn- und Esszimmer

Kiiche

Badezimmer

Terrasse
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Arbeitszimmer

Grundriss

Schlafzimmer
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Grundrisse

_Ogéno.

TERMASSE

Grundriss Originalplan
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