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Exposé

Dachgeschosswohnung in Naumburg
Geraumige Dreiraumwohnung zu vermieten

Objekt-Nr. OM-403721
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 580 € + NK

Ansprechpartner:
Martin Lubahn

06618 Naumburg

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1828 Mietsicherheit 1.160 €
Zimmer 3,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 100,00 m?2 Zustand gepflegt
Energietrager 01 Schlafzimmer 2
Nebenkosten 85 € Badezimmer 2
Heizkosten 250 € Etage 3. OG
Summe Nebenkosten 335 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/403721
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese charmante Wohnung tiberzeugt mit einer modernen Einbaukitiche — hier kénnen Sie
direkt loskochen, ganz ohne den Aufwand einer Neuanschaffung.

Praktisch und durchdacht: Dusche und WC sind separat — ideal fiir den morgendlichen
Ablauf, ob mit Familie oder Gasten. So starten alle stressfrei in den Tag.

Wohnen mit Stil: Deckenspots im Flur und Wohnzimmer schaffen eine angenehme, zeitgemafie
Atmosphére. Das grof3ztigige Wohnzimmer bietet viel Raum ftir Ihre Ideen — ob gemiitliche
Fernsehecke oder ein offenes Homeoffice, hier ist alles moglich. Eine praktische
Abstellkammer mit Schiebetiir erganzt das Raumangebot und bietet Platz fiir Vorrate oder
Dinge, die gerade nicht gebraucht werden.

Flexibel nutzbare Raume: Zwei weitere Zimmer stehen Ihnen zur Verfligung — perfekt als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Hobbyraum. Alle Raume sind tiber den weitlaufigen Flur
miteinander verbunden und bieten eine angenehme Wohnstruktur.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktuche, Gaste-WC

Lage
Top Lage: Die Straf3enbahn ist nur wenige Schritte entfernt, das Stadtzentrum schnell

erreichbar. Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind fuBlaufig erreichbar — ein
Backer liegt beispielsweise keine funf Minuten entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 142,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Badezimmer
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Kuche
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Galerie

Kuche

Schlafzimmer Kinderzimmer
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RGIEAU SWEIS fur Wohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?® 18.11.2013

Gliltig bis: 15.07.2030 Registriernummer2 ST-2020-003268219 1
Gebaude

Gebaudetyp Wohngebdude

Adresse Lindenring 6, 06618 Naumburg

Gebaudeteil Wohnteil gemischt genutztes Gebdude

Baujahr Gebaude 3 1828

Baujahr Warmeerzeuger 3 4| 1995

Anzahl Wohnungen 13

Gebaudenutzflache (AN) 1123,63 m?2 | X] nach §19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur -

Heizung und Warmwasser 3 Heizol

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung [ Anlage zur

Art der Luftung/Kihlung B N . i ) N
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme

von standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.

Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch k Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebadudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

-
Aussteller: %
SSS-Software Special Service GmbH
Gunter Darr
15.07.2020

Amselweg 40
56593 Horhausen Ausstellungsdatum  Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (8§17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen;
die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RGIEAU SWEIS fur Wohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?® 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
142.4 kWh/(m?2-a)
5|

ar | A
5 50 75

0 2

c |
100

158.2 kWh/(m2-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemaB EnEV4
Primérenergiebedarf
Ist-Wert 158.2 kWh/(m?2-a) Anforderungswert 51.6 kWh/(m2-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehille HT*

Ist-Wert 1.33 W/(m2:K) Anforderungswert 0.28 W/(m?2:K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Registriernummer2 ST-2020-003268219 2

CO2-Emissionen3 kg/(m2-a)

225 >250

125

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV

X Vereinfachungen nach §9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG>5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaBnahmen®

Die Anforderungen des EEWa@rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach §7Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

[ Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
ErsatzmaBnahme nach §7Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfillt.

[0 Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m2-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehiille HT ": W/(m?2:K)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

142.4 kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst flr die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall
zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeinen gréBer ist als

die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3 freiwillige Angabe



E N E RGIEAU SWEIS fur Wohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?® 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes Registriernummer? ST-2020-003268219 @

Energieverbrauch

Energieverbrauch dieses Gebaudes
kWh/(m2-a)

AENTAT] s | c | o | e AR

125 150 200 225

0 25 50 75 100

kWh/(mz2-a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Energieverbrauch dieses Gebadudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil Anteil
Energietrager3 energie- Energieverbrauch Warmwasser Heizung Klima-
bis faktor [kWh] [kWh] [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer
ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RGIEAU SWEIS fur Wohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?® 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer2 ST-2020-003268219 = 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X madglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in als geschatzte | geschatzte
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer maB- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Aufgrund der Energieklasse O O
werden folgende MaBnahmen O O
vorgeschlagen: O O
1 | Heizungsanlage Erneuerung des Warmeerzeugers O B
2 | AuBenwande Nachtragliche Dammung | &
3 | Dach Nachtragliche Dammung O B
O O
| |
O O
| |
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)



E N E RGIEAU SWEIS fur Wohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?® 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude
zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebdudeteil" deutlich
gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofilir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite2

(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben

werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne

usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat

des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von

der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standar-
disierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primédrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes
ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die

so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.).Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdat der Gebaudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (Formel-
zeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeilibertragenden Umfassungs-
flachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.

Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen

Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an

den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)

eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berech-
nete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklimaund
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator
fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die

dem Gebd&ude unter der Annahme von standardisierten Beding-
ungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugelihrt
werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,

der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt
werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

geri ngen Bedarf und damit eine hohe Energieeffiz ienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Registriernummer2 ST-2020-003268219 5

Angaben zum EEW3drmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
"ErsatzmaBnahmen" wird ausgefllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen

Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschland-
weiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein

hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes

und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert

einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig

zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen,
in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen

der typische Verbrauch (ber eine Pauschale bericksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergie-
bedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
bedarf die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
bericksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten
anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,

innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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