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Exposé

Wohnen in Hohen Neuendorf

Baugrundstiick 1250m2 fir 1-2-Familienhaus in Hohen
Neuendorf, unterm Bodenrichtwert!

Objekt-Nr. OM-403536
Wohnen

Verkauf: 399.000 €

16540 Hohen Neuendorf

Brandenburg
Deutschland
Objektdaten: Highlights:
*  Flache: 1250m? B Ruhige Lage
* Nahe der Havel
* \oll erschlossen
¢ Alter Baumbestand
*  Ab sofort bebaubar (nicht im Baufenster)
* Keine Provision! e groRes Baufenster
Grundsttuicksflache 1.250,00 m?2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein umzauntes, grof3ziigiges und ebenes Grundstiick in ruhiger Lage.
Die vorhandenen grofien Badume sind nicht im Baufenster.

Eiche und Kiefer stehen an/auf der Grundstiicksgrenze und der Walnussbaum im hinteren
Bereich bietet einen schénen Schattenplatz zum Entspannen (siehe Lageplan).

Bis jetzt wurde das naturnahe Grundstiick zur Erholung als Wochenendgrundstiick genutzt.
Es befinden sich folgende Gebaude auf dem Grundstick:

- Holz-Bungalow (Baujahr 1976, ca. 42m?) mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, Veranda, Kitiche,
WC. Davor ist eine Terrasse und ein kleiner Teich ca. 5x6m.

- gemauerter Abstellraum (ca. 36m?):

Nach Renovierung kann er gut als Fahrradraum/ Werkstattraum und einem Géastezimmer
genutzt werden.

- Holz-Gerateschuppen zur Lagerung von Gartengerédten (ca. 18m?)

- Wellblech-Garage (ca. 15m?2)

Bebauung siehe Bebauungsplan Ne 05 afG

- max. 2 Vollgeschosse

- max. 250m? bauliche Nutzung festgelegt (GFZ - Geschossflachenzahl: 0,2)
- offene Bauweise, Grenzabstand 3m

Sonstiges

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Haben Sie noch Fragen?

- Kontaktaufnahme und Angebote bitte tiber das Portal.

- Besichtigungstermin nach Vereinbarung.

Die Anzeige wurde privat inseriert.

Nach Abschluss des Kaufvertrages hat der Kdufer die Notar- und Grundbuchkosten zu zahlen.
Eine Provision ist nicht fallig!!

Lage

Hohen Neuendorf ist eine Stadt im Landkreis Oberhavel. Das Grundstiick liegt im beliebten
Ortsteil Niederheide.

Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhdusern und viel Grun.

In wenigen Fufiminuten sind zu erreichen:

- ca. 100m: bis zur Havel

- ca. 150m: Wasserspielplatz

- ca. 150m: Bushaltestelle Bus 822

- ca.500m: Anlegestelle/Hafen fir Boote, Restaurant Bella Vista,

Havelbaude an der Havel
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- ca. 1 km: Waldgebiet fliir Sportaktivititen/Wandern

Mit dem Auto :

- ca. 1,5 km: Grundschule Niederheide mit Sportplatz

- ca. 5 km/10min: S-Bahnstation (Linie S8)

- ca. 5 km/10min: Einkaufsméglichkeiten, Arzt, Schulen, Kitas (HND)

- ca. 35-40min: Berlin Tiergarten/Hauptbahnhof tiber B96 oder Autobahn A111
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Lageplan mit altem
Baumbestand und Gebauden

Abstellraum

Bungalow

Baufenster
ca.21x21m

22m StraRenfront

Garage

Lageplan

Garten mit Teich
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Galerie
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Galerie
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gemauerter Abstellraum

Blick von Strafie aus
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

gemauerter Abstellraum
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Anhange

1. Bebauungsplan
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

N

Y S gy o

om Itm S0m 100 m

MoBistab 1 : 2,000 (im Original)

ZEICHENERKLARUNG/ PLANZEICHNUNG

1. Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 BouGB a.F.)

1.1 Art der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet (WA)
(B 9 Abe 1 Nr 1 BouBE iV mif B 4 Baukiv)

1.2 MaB der boulichen Nutzung

m Zahl der Voligeschosse als Hachstmap
(§9 Abs | Nr 1 BouGd LV, mil § 16 Boukvi)

1.3 Bouweise und Uberboubare Grundstiicksflichen

E Abweichende Bauweise (wird durch Textfestsetzung ndher bestimmt)
(69 Abs: 1 Nr. 7 BouGB iV, mit § 22 Baulva)

— Baugrenze
(89 abs 1 Nr. 2 BouGB iV, ma § 23 Bounva)
1.4 Fldchen fiir den Gemeinbedorf
Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbesti g
"Kindertagesstitte”
(59 Abs. | W 5 BouCa)
1.5 Griinfidchen

Uffentliche Griinfiiche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz”
{5 3 Abs 1 N 15 BauGB)

1.6 Sonstige Planzeichen

e Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Beb gspl
{§ 9 fbs 7 Bowdl)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BounvD)

MaBangabe in m zur Nachvoliziehborkeit der Festsetzungen, zB. 21,0 m

Umgrenzung von Fldichen fiir Nutzungsbeschrnkungen oder fiir

Vorkehrungen zum Schutz gegen schiidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesk hutzgesetzes (Ldrmbereich — wird durch Textfestsetzung ndher
bestimmt) (§ 9 a5 1t 24 Bauca)

2y

m Bezeichnung von Bougebieten, z.B. WA 1, zur Nachvoll—
ziehbarkeit von Textfestsetzungen

2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB a.F.)

2.1 Fldchen fir Wald
Fldchen fir Wald
- [§ 9 tbs 5 BouGH LV mil § 2 WoldG)

2.2 Bodendenkmal nach § 2 Abs. 5 BbgDSchG

Bodendenkmal Nr. 5 (Umengriiberfeld aus der fingeren Bronzezeit)

I I Ubernchme ous der Stellungnahme des Brandenburgischen Landesmuseums fiir Ur—
und Frilhgeschichte vom 10.11.1997/ ergdnzt durch Schreiben vom 29.06.1998
(89 Abs £ BouGB iV, mit § 2 Abs. § BbgDSehl)

2.3 Wasserschutzgeblet gemiB § 15 BbgWg

Grenze der Trinkwasserschutzzone Ill (weitere Schutzzone) des Wasserwerkes
Stolpe gemi8 Stellungnahme des Landkreises Oberhavel, Untere Wosserbehirde,
vom 25.02.2002
[§ @ Abs & BowlH iV, mit § 15 Bogt)

ZEICHENERKLARUNG,/ PLANGRUNDLAGE

[T Die Zeichen der Plangrundlage basieren ouf den “Vorschriften fiir das

ff ' automatische Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein—Westfolen —
Zeichenvorschrift — Aut NRW — (ZV — Aut)".
Stand: 1997

nachtrdgliche Bestondsergiinzung durch Auswertung
von Luftbildern und Bouokten

manuelle Erglnzung der Flurstiicksgrenzen, Ubernahme ous
1 den Flurkarten der Stadt Hohen Neuendorf

TEIL B: TEXT

auf der Grundiage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 1996 (BGBI. | S. 2049/2076) in Verbindung mit

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 127), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466),

- der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01. Juni 1994 (GVBI. | 5. 126,
404), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 18.12. 1897 (GVBI. | 5. 124),

- dem Brandenburgischen Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bran-
denburgisches Naturschutzgesetz - BbgMatSchG) vom 25. Juni 1892 (GVBL. | S
208), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.12.1987 (GVBI. | 5. 124).

1. Art der baulichen Nutzung
(1) Aligemeine Wohngebiete

1. In den aligemeinen Wohngebieten kénnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Baunut-
zungsverordnung genannten Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nur ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

2. In den aligemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3
(Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5§ (Tankstel-
len) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(1) Allgemeine Wohngebiete

Fur die aligemeinen Wohngebiete wird fur das Mal der baulichen Nutzung ei-
ne Grundfiichenzahl von 0,2 festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |. V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

{2) Zuldssige Grole der Grundfliche baulicher Anlagen

1. In den allgemeinen Wohngebieten darf die zuldssige Grundfiiche baulicher
Anlagen durch die Grundfléchen von
1. Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird,
nicht Uberschritten werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 18 BauNVvO)

2. Ausnahmsweise kann die Gréle der zuldssigen Grundfldche nach § 19 Abs.
2 BauNVO um héichstens 30 gm je Grundstick durch die Grundfiiche erfor-
derlicher Steliplétze und durch Zufahrten Uberschritten werden, wenn die Ein-
haltung der Grenzen fir das MaR der baulichen Nutzung zu einer wesentli-
chen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundsticksnutzung fihren
wirde.

(§9 Abs, 1Nr. 1 BauGB i. V. mit § 18 BauNVO)

(3) Anzahl der zuléssigen Voligeschosse

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist, sofern in der Planzeichnung
(Teil A) nicht anders festgesetzt, ein Voligeschoss als Hachstmal fiir die Er-
richtung von Geb&uden zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO)

2. Abweichend von den jeweils festgesetzten Zahlen der Voligeschosse ist ein
weiteres Voligeschoss zuldssig, wenn es sich hierbei um ein Voligeschoss
handelt, das in einem Dachraum eingebaut wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO
und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BbgBO)

3. Bauwelse und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(1) Abweichende Bauweise

Fir die allgemeinen Wohngebiete, auller fir die in der Planzeichnung (Teil A) mit
WA 1 bis WA 4 gekennzeichneten Baugebiete, wird als Bauweise festgesetzt. of-
fene Bauweise, es sind nur Einzelhauser und Doppelhduser zul#ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO)

(2) Abweichende Bauweise

Fur die in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Baugebiete WA 1 bis
WA 4 wird als Bauweise festgesetzt:

Die Gebé#ude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhéuser
und Hausgruppen zu errichten. Die Lange der Einzelhduser und Doppelhduser
darf hochstens 50 m betragen, die Lange von Hausgruppen darf mehr als 50 m
betragen.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

(3) Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen sind Stellplstze, sofern sie Ober-
dacht und / oder ganz oder teilweise umschlossen sind (Carports) und Garagen
nicht zuldssig.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

4. MindestmaBe fiir Baugrundstiicke
(1) Mindestgréfe von Baugrundstiicken
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans milssen Baugrundsticke eine Mindest-
gréBe von 400 gm haben.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
{2) Mindestbreite von Grundstiicken
1. Bei Grundstiicksteilungen zum Zwecke der Bebauung mit Einzelhdusern
muss die Grundsticksbreite ein MindestmaB von 20,00 m aufweisen. Die

Mindestbreite gilt auch far die vordere Grundstiicksgrenze.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2. Bei Grundsticksteilungen zum Zwecke der Bebauung mit Doppelhdusemn
muss die Grundstiicksbreite ein Mindestmal von 15,00 m aufweisen. Die
Mindestbreite gilt auch fur die vordere Grundstiicksgrenze.

(§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Héchst zuldissige Zahl von Wohnungen in Wohngeb3uden
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans durfen héchstens zwel Wohnungen je

Wohngebaude zugelassen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

hutz / "Larmb

Innerhalb des als "L&rmbereich" festgesetzten Teils des Plangebietes missen
Aufenthaltsraume in Wohnungen Ober ausreichende Bellftungsmaoglichkeiten ver-
fugen, die eine nordostliche Orientierung aufweisen. An Stelle der norddstlichen
Grundorientierung von Beliftungsmdglichkeiten kénnen zur Sicherung einer aus-
reichenden Beliftung der Aufenthaltsrdume in Wohnungen schallddmmende Lif-
tungseinrichtungen verwendet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Befestigung von Wegen und Zufahrten
In allen Baugebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser-

und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
(1) Dachformen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als Dachformen von Hauptgebau-
den nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher zuldssig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 BbgBO)

(2) Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans missen die unter (1) festgesetzten Da-
cher eine Dachneigung vom mindestens 30 Grad und hochstens 50 Grad aufwei-
sen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 BbgBO)

{3) Von der Bebauung freizuhaltende Flichen / "Vorgérten™

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf jedem Grundstiick entiang der
gesamten vorderen Grundstiicksgrenze eine 4,00 m breite Fliche von der Bebau-
ung frei zu halten. Diese Flache wird als "Vorgarten" festgesetzt und ist zu begri-
nen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 BbgBO)

0eis A7.01. 2uol

VERFAHRENSVERMERKE

(Die unter der Ifd. Nummer 1 - 14 aufgelisteten Verfahrensschritte beziehen sich auf das
Verfahren vor der Genehmigung mit Magaben und Auflagen und wurden deshalb auf dem
zugehdrigen Kartenblatt vermerkt! Die Dokumentation der Fortsetzung des Verfahrens wird
mit der ifd. Nummer 15 begonnen.)

15, Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde durch Bescheid der héheren Verwaltungsbehtrde vom
17. Januar 2002 / Az: 02071-01-19 mit Mafgaben und Auflagen erteilt.

Hohen N jorf, g [i7 : Skt CQ\{ﬁ!)J/GQV’J

(Datum / Siegel) ' Mittelstadt
7 Blrgermeisterin

16. Die Malgaben wurden durch Beitrittsbeschiuss der Stadtverordnetenversammiung vom
25. April 2002 (Beschluss Nr. 2002 / 0052) erflllt. Das wurde mit Verfigung der héheren
Verwaltungsbehérde vom .21.06.. 2004 1 Az: . 76026 -00279....... bestatigt

Mittelstadt
Burgermeisterin

17. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

r'_"l : E.";@‘." \ : -
Hohen NeUendort, ... . \L@.Wofav(&
(Datum / Siegel). ) Mittelstadt
1 ;] ;: Burgermeisterin
/:y/f/"’/’"
Adam.

Vorsitzende der Stadtverordnetenversammiung

18. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und (iber den Inhalt auf Verlangen Auskunft zu erhallen ist, sind am
......... 20,07 .2002........... ortsiblich durch Abdruck im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB a. F.) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§
44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB a. F.) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung am ......... 20.07 2002. . ist der Bebauungsplan in Kraft getre-
ten.

Hohen Neuendorf, aﬁ‘ﬂﬂ.m &
(Datum / Siegel)a‘ *

STADT HOHEN NEUENDORF / STADTTEIL HOHEN NEUENDORF
BEBAUUNGSPLAN Nr. 05 afG: "Niederheide/ OT Hohen Neuendorf"

Einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 2 BauGB a.F.
i.v.m. § 233 Abs. | BouGB i.d F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997

in der Fassung der Uberarbeitung
gemdB Genehmigung des Landkreises Oberhavel vom 17.01.2002

A < gl TR
g o %

e

Stand: Mérz 2002

Bearbeitung,’
im Aufirog der Stodh Hoben Meuendut

Planungsbiire Pltzschel

Cipl ~Ing. Torsten Fitzschel [ Frewr Sladiplorer
||

Fidusollee 103, 15569 Woltersdorf

Tel: 03362 - 75403 / Foe. 03362 - 7404
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