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Exposé

Einfamilienhaus in Uelzen

Zuhause zum Wohlfiihlen

Objekt-Nr. OM-403470
Einfamilienhaus

Verkauf: 285.000 €

Ansprechpartner:
Ilse Marie

29525 Uelzen

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1904 Ubernahmedatum 31.07.2026
Grundstiticksflache 1.317,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 2 Schlafzimmer 8
Zimmer 12,00 Badezimmer 2
Wohnflache 219,00 m? Carports 1
Nutzflache 90,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Dieses massiv gebaute Backsteinhaus mit 12 Zimmern (219gm +) liegt in einem Uelzener OT
auf einem ca. 1300gm grofien Grundstiick und ist die ideale Lésung fir
Mehrgenerationenwohnen, Familien, Wohngemeinschaften und auch fuar berufliche Tatigkeiten
im Eigenheim (Glasfaser vorhanden). Grofie Rdume bieten reichliche Aufteilungsmoglichkeiten.
Der1 Ggrten ladt ein zu verschiedenen Moglichkeiten der Freizeitgestaltung ganz nach
Vorlieben.

Durch das Eingangstor betritt man den gepflasterten Weg im Vorgarten und gelangt durch die
zweifltigelige massive Eingangstiir in die grofie Diele mit dem offenen Kamin. Die Diele bietet
genug Platz fir gemititliche Kaminabende in groflerer Runde.

Von der Diele aus erschliefen sich die verschiedenen Raume des Erdgeschosses (ca. 150 gqm):

Geradeaus geht es zur Wohnkiiche, die mit ca. 20gm genug Platz sowohl fiir gemeinsames
Kochen als auch fiir die gemeinsamen Familienmahlzeiten bietet.

Im hinteren Teil der Diele rechts tritt man in das ca. 45gm grof3e Wohnzimmer, in dem ein
eingebauter Kachelofen fiir alternative oder zuséatzliche behagliche Warme in den
Wintermonaten sorgt. Ein grofies Blumenfenster und die klassischen doppelten Fliigelfenster
mit Ausblick auf die Felder machen das Wohnzimmer zu einem lichtdurchfluteten Raum.
Ausgehend vom Wohnzimmer bietet ein Esszimmer die Moéglichkeit an besonderen Tagen in
gemutlicher Runde zu dinieren. Praktischer Weise ermdglicht eine Durchreiche aus der Kiiche
das schnelle Servieren der Speisen. Eine Tur fiihrt hinaus in den Garten.

Zuruck in der Diele gelangt man vorne rechts neben der Eingangstiir in zwei
hintereinanderliegende helle Raume, die sich zum Beispiel als Biliro oder Gastezimmer nutzen
lassen. Vorne links neben der Eingangstiir befindet sich ein Raum, der bisher als Bibliothek
genutzt wurde.

Hinten links geht es zum gerdumigen Badezimmer mit Duschwanne zwei Wachschbecken
sowie einem WC. Gegentiber vom Badezimmer fiihrt die Kellertreppe in zwei kleine
Kellerraume und in den Heizungskeller.

Den Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen flir Waschmaschine und Waschetrockner erreicht
man von der Kiche. Aus der Kiiche geht es Giber einen Garderobenraum in den Garten. Eine
uberdachte Terrasse direkt am Eingang ermdoglicht einen geschiitzten Platz an der frischen
Luft. Der Garten bietet reichlich Gestaltungsflache fiir eigene Ideen. Vom Gemiisegarten bis
zum Pool. Fur alles ist Platz! Vorsorglich wurde ein Teil der Flache in der Gréf3e 330qm
grundbuchrechtlich abgetrennt und kann bei Bedarf bebaut werden.

Eine grofie Remise (ca. 50qm) mit 5 Raumen bietet Platz fiir Holz, Gartengerate sowie
Werkzeuge und ggf. auch fiir Tierhaltung. Hinter der Remise/Stallung schlief3t sich zur
Grundstucksgrenze ein Carport (60gm) an.

Vom hinteren Teil der Diele fiihrt eine breite geschwungene Treppe ins Obergeschoss zur
oberen Diele.

Das Obergeschoss verfligt tiber zwei offene Raume (ca. 30qm), die durch Fachwerkbalken
raumlich abgegrenzt sind und die Einrichtung einer Kiiche ermdéglichen. Zudem gibt es drei
weitere RAume mit gemiutlichen holzvertafelten Dachschrigen. Das grofite Zimmer im
Obergeschoss ermoglicht einen weiten Blick auf die Feldmark und die Dachschrige bietet z.B.
Platz fiir einen begehbaren Kleiderschrank. Im Obergeschoss befindet sich ein weiteres
Badezimmer mit Badewanne, zwei Waschbecken und einem WC und ein Zugang zu einem
Stauraum (ca. 40gm) mit Ausbaupotential. Eine Treppe fiithrt hinauf zum Spitzboden.

Renovierung? Das Dach ist dicht, die Olheizung (Brenner aus 2002 lauft), Wasser-und
Stromleitungen sind in Takt. Man kann also direkt einziehen und gewtinschte Erneuerungen
mit der Zeit durchfiihren. - Wie geht es weiter: Fragen beantworten wir gerne via App. Eine
Besichtigungstermin bitten wir um Kontaktaufnahme. hausimgruen(at)freenet.de. Von
Makleranfragen bitten wir abzusehen.
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Ausstattung

Viele der Raume verfligen tiber Zwischentiiren, so dass bei Bedarf eine Verbindung maéglich
ist.

Verkleidung/Abdichtung der Schornsteine 2026 und 2022

Spitzboden: Dammung/Erneuerung des Fussbodens mit DAmmplatten 2018
Ol-Niedertemperaturkessel 2002

Dacherneuerung/Warmedammung 2001

Fenstermodernisierung 1996

Umfassende Modernisierung der Heizungsanlage und Leitungen 1983
Elektrik 1983

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Hansestadt Uelzen (ca. 10 Minuten vom Haus entfernt per PKW) liegt in der
Metropolregion Hamburg im Nordosten Niedersachsens. Sie befindet sich in verkehrsglinstiger
Lage zwischen Hannover und Hamburg (jeweils 1h mit der Bahn) im Herzen der Lineburger
Heide und besticht durch ihren Fachwerkcharme. Die Kreisstadt des gleichnamigen
Landkreises verbindet die Annehmlichkeiten einer Stadt mit der schnellen Erreichbarkeit von
Naherholungsgebieten wie z.B. dem Stadtwald, den [lmenau Auen, der Ellerndorfer Heide und
verschiedenen Seen im Umkreis. Die Stadt ist umgeben von Feldern und Wéaldern. Eine
bekannte Touristenattraktion ist der Hundertwasser-Bahnhof.

Uelzen ist das wirtschaftliche, kulturelle und administrative Zentrum der Region und bietet
eine gut ausgebaute Infrastruktur mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie z.B.
verschiedene Lebensmittelmérkte, Arzte, Apotheken, Krankenhauser, Banken und
Handwerksbetriebe. Samtliche Schulzweige und mehrere Kindergarten sorgen fiir eine gute
schulische Versorgung

Durch die zentrale Position im nordéstlichen Niedersachsen in der Ndhe zu bedeutenden
Metropolen ist Uelzen ein attraktiver Standort fiir Unternehmen, Investoren und Bewohner
gleichermafien.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 84,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 487484 DUDS Anw. caness-Dass.de

E N E RGIEAUS WE IS fiir Wohngebéude

gemas den §§ 79 1. Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom' ~ 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes reguriemommer  N2026006272744 Q

\

2 Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 29,18 kg CO,-Aquivalent /(m’a)

842 kWh/(m*a)

— | E | FES R

125 150 175 200 225 >250

)4

< Priméarenergiebedarf
‘ | 931 kWhn/(ma)
Anforderung gemil GEG ¢ Edr Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Erimarenergiebedart o Vertahren nach DIN V 18569
istwet 93,13 a) gswert 106,47 a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebaudeverfahren”)
Ensroetische Qualuat der Gebludendtie Hy' ¥ Vereintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
stwet 0,29 Wim2K)  Anforderungswert 0,40  Wim2K)
Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubay) C) eingehalten
\. J
| Energiebedarf dieses Gebéiudes . oy 8421 KWh/(m®a)
[ Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ] (Vomldchowom Endenergie* 3
Ei zur g des Wirme- und Kilteenor-
m*
& ammmmmnomzm-maom el dar ; . o te 1 e e ey mmme—
Art: Doekunouml fatlung =
% % f j
% %
MaBnahmen zu Einsparung *
< r
Die gen zur E: 2ur

D
des Warme- wwmdm-mm r
nach § 45 GEG oder als Kombination gom38 § 34 Absatz 2 GEG erfilit. mmnﬁmmbn“n‘“mhm

Das GEG l4sst for dio B  des
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mi § 16 GEG sind TRy SRR e
kénnen. wegen
o se Worte keine auf den
Aol Die 8 or
o mmsua&enmwsumzm Skala sind spexifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
D-Muummsmeecmm % unterschritten (AL, die im ::““.*“
Antel der PichterfOltuny: - Wohnflache des Gebsudes
\ T &
' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ¥ nur bei Neubau sowie bei Moderisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
? nur bei Neubau *EFN Ei MFH.
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 487484 hitps:/Awvww.axpress-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemas den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

cung b 12.03.2036 Regiatrermummer: | Ni20260082r2744 o
X
' Gebiude
Gebaudetyp Wohngebéude
Adresse Auf der Masch 7
29525 Uelzen
Gebaudeteil * Ganzes Gebaude
Gebaudefoto
Baujahr Gebaude * 1904 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger® ¢ 2005
Anzahl der Wohnung 1 (204,0 m?)
Gebaudenutzfidche (A,) 266,1 m? | O nach§ 82 GEG aus der Wohnfiache ermitteit
Wesentliche Energietrager fur Heizung * | Ol
Wesentliche Energietrager Warmwasser *| O]
Ermeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Loftung * [ Fensterioftung O Lottungsaniage mit War g 9
O schachuatung [ Lot ohne War 9
Art der Kahlung * [0 PassiveKohlung [ Kohiung aus Strom
O Geliefertekare [ Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen * Anzahl: l Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neuvau [0 Modemisierung [ sonstiges (treiwillig)
km M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) i )
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes
onmowmmmwummu g des E rfs unter A von R
gen oder durch die 9 ermittelt werden. mmammwmmmm
GEG, ammuammm inen Wohnfla geg 9 9ig
(Erla: gen - siehe Seite 5). Teil des i i mao gsemplehlung (smu)
u(o«amwmsmmuu« von desE rfs erstellt (E ot
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energl erstelit (Energi
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
D g erfolgte durch: ¥ Ei O Aussteller
@ O Dem Energieausweis sind 2ur geti Qualitat begefugt (freiwillige Angabe) iy
'8 ~
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
3 ise dienen Blich der Inf Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
\ v G Der Energ ist lediglich dafir g einen 9 von Gi 2u J

* Datum des GEG, A 2um GEG
* Mehrfachangaben moghch
* Kimaaniagen oder kombinierts LUftungs- und Kimaaniagen im Sinne des § 74 GEG
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Grundrisse
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