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Exposé

Einfamilienhaus in Dusseldorf

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Charmantes freistehendes Einfamilienhaus (100 m2) in
zentraler Lage

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache
Energietrager

Nebenkosten

1979
363,00 m?
2

3,00
100,00 m?
52,00 m2
Gas

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/403314/

Objekt-Nr. OM-403314

Einfamilienhaus

Vermietung: 1.650 € + NK

Ansprechpartner:

Ralph Sievering

Morsenbroicher Weg 114a

40470 Dusseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

4.950 €

ab Datum
01.09.2026
renoviert

2

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Freistehendes Architektenhaus im Maisonette Stil

Das Haus mit 100 m2 Wohnflache steht in einer beliebten, ruhigen Wohnlage in der Nahe zur
Innenstadt. Neben dem ebenerdigen Eingang befindet sich das Gaste WC. Daran schlieft sich
das grofiztigige Wohnzimmer an. Der Zugang zum Garten mit Grillplatz und Hochbeet erfolgt
entweder durch die Kiiche oder durch das Arbeits/Schlafzimmer. Der Garten geht in ein
parkdhnliches Grundstiick mit exklusiver Villa tiber.

Uber eine Treppe im Wohnzimmer gelangt man ins Schlaf/Arbeitszimmer mit
danebenliegendem Bad und Ankleideraum. Von dort aus tritt man auf die grof3zligige
Dachterrasse, die viel Spielraum fir eigene Gestaltungsvorstellungen zuléasst.

Die freistehende Lage 1dsst Hobbys wie Musizieren o.4. zu, die in einer Etagenwohnung nicht
moglich sind. Die rechte Garage kann fiir 100€ dazu gemietet werden.

Ausstattung

Das Haus ist komplett renoviert. Das Erdgeschoss hat einen pflegeleichten Terrakotta-Boden,
Kiiche und Arbeitszimmer sind gefliest. Das Schlafzimmer im Obergeschoss hat einen
hochwertigen Holzdielenboden, die Decken sind mit Holz verkleidet. Die sehr grof3ziigige
Dachterrasse mit Blick auf alten Baumbestand ist von den Nachbargrundstiicken kaum
einsehbar.

Die Kiiche enthalt eine hochwertige Einbauktiche mit Elektrogeraten von Miele und Neff.
Daran angeschlossen ist ein Hauswirtschaftsraum mit Miele Waschmaschine.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Dachterrasse, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Es miissen eine Selbstauskunft, Schufa sowie die letzten 3 Gehaltsabrechnungen vorgelegt
werden.

Lage

Der Morsenbroicher Weg ist ein ruhiges, gehobenes Wohnviertel. Die Anbindung an o6ffentliche
Verkehrsmittel ist aufSerordentlich gut: Die Buslinie 733 fiihrt durch den Mérsenbroicher Weg,
und die gleichlautende U-Bahn Station ist 600m entfernt.Der Stadtwald ist fulaufig
erreichbar (700m). In der gleichen Entfernung gibt es einen Supermarkt, Backereien,
Apotheke und Restaurants.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 157,10 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Haustir
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Galerie

Eingang mit Gaste WC

‘Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Einbauktiche
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Galerie

Kiiche mit Vorratsraum

Arbeits/Schlafzimmer EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/403314/ Seite 6/12



Schlaf/Arbeitszimmer DG

Durchgang/Ankleide und Bad DG
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Galerie

Durchgang zur Dachterrasse

Dachterrasse Gastehaus

Dachterrasse
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Bacschamicio

Waschbecken Bad dben

Dusche Bad oben
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Galerie
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Grundrisse

2024218-1679

Aivaenieoicherwey 1144, 40470 Disseldort
ETAOEN 2

¥ Dachgeschoss

UBERSENDET VON Franz 2. Mong

Luftraum

Schlafzimmer

Dachterrasse
— —
Veran/ackte Dersteibng sflunpebesciv dnamger Qelten pergll der Wertragsbestmmurgen -.v Frary 2 Moy drelog
b M'rm\cmu-c wivd by ger Erstchrg mm' Grigeen oin weresntacites Verfplwen wrgemender

Franz 2. Moeniy

Grundriss DG
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Grundrisse

Wohnzimmer

Freisitz

Terrasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/403314/

Grundriss EG

kann fiir 100 €
gemietet werden

Garage

vermietet

Abstellraum
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