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Exposé

Wohnung in Boblingen

Boblingen: Provisionsfrei — 4 Zi, 113 m2 (modernisiert),
Dachterrasse, Aufzug

Objekt-Nr. OM-403311
Wohnung

Verkauf: 495.000 €

Ansprechpartner:
Meine Wohnrente GmbH

Lauchstr. 14

71034 Boblingen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1977 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 113,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 2
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofziigige 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit rund 113 m? Wohnfldche befindet sich im
3. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit nur zehn Parteien in ruhiger,
bevorzugter Lage von Boblingen.

Das Gebaude verfligt tiber einen Aufzug und wurde kontinuierlich instand gehalten. Die
Wohnung selbst wurde im Jahr 2025 umfassend modernisiert und prasentiert sich in einem
zeitlos modernen Zustand.

Herzstiick der Wohnung ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der durch den
direkten Zugang zur grofien Dachterrasse besticht — ein idealer Ort zum Entspannen und
GeniefSen.

Ausstattung

*Komplettmodernisierung 2025 (technisch & optisch)

*Durchdachter Grundriss

*Modernes Tageslichtbad

eSeparates Gaste-WC

*Neue Bodenbelage

eUberarbeitete Elektrik, Leitungen und Heizkérper

*Zweifach verglaste Fenster

*Abstellriume innerhalb und auferhalb der Wohnung

*Neue Zentralheizung (2022)

*Optional zwei Garagenstellplatze ( jeweils € 15.000 )

Die gelungene Kombination aus klassischem Grundriss und moderner Ausstattung schafft ein
Wohnambiente, das sowohl Komfort als auch Stil vermittelt.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Im Jahr 2022 wurden eine neue Zentralheizung sowie die Dammung der Kellergeschossdecke
im Rahmen einer energetischen Sanierung durchgeftihrt. Diese Modernisierungsmafinahmen
sind im derzeit vorliegenden Energieausweis von 2018 nicht berticksichtigt, da dieser vor der
Sanierung erstellt wurde. Ein aktueller Energiekurzcheck zeigt, dass die Immobilie nach
Umsetzung dieser MafSnahmen voraussichtlich der Energieeflizienzklasse D entspricht.

Lage
Die Wohnung liegt in ruhiger und gewachsener Innenstadtlage von Boéblingen, in

unmittelbarer Nahe zu Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und o6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Die Innenstadt, das Flugfeld-Areal und der Bahnhof sind schnell erreichbar.

Uber die A81 besteht eine hervorragende Anbindung an Sindelfingen, Stuttgart und den
gesamten Wirtschaftsraum der Region.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 192,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
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Kuche Bad
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Galerie

Garage

- Tel.: (030) 600 8445 23

3213355 Berlin -

Erstelltvon:  1000hands AG -
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Grundrisse

Tel.: (030) 609 8445 23

www.grundriss.com

1000hands AG - Hussitenstrae 32 - 13355 Berlin -
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