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Exposé

Dachgeschosswohnung in Bautzen

Helle schicke DG-Wohnung in ruhiger Lage nahe
Einkaufszentrum

Baujahr 1910
Zimmer 3,00
Wohnflache 67,00 m2
Energietrager Gas

Summe Nebenkosten 160 €
Miete Garage/Stellpl. 20 €
Mietsicherheit 1.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/403225/

Objekt-Nr. OM-403225
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 445 € + NK

02625 Bautzen

Sachsen
Deutschland

Ubernahme
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Objektbeschreibung

Diese helle und schicke Dachgeschoss-Wohnung ist ab sofort beziehbar.
Ein grofier Pluspunkt ist die ruhige Lage:
Vom Treppenhaus gelangt man uber eine kurze separate Treppe in die Wohnung.

Durch die grofen Wohnzimmerfenster hat man einen sehr schénen Blick auf das Bergland-
perfekt far alle, die Wert auf eine entspannte Wohnatmosphére legen.

Ein erholsamer Schlaf ist garantiert.

Trotz der ruhigen Umgebung ist alles schnell erreichbar:

Die nachste Einkaufsmoglichkeit -- das Einkaufszentrum Husarenhof -

liegt keine fiinf Minuten zu Fuf entfernt, die Innenstadt ist in ca. 20 Minuten zu Fuf3 oder in
weniger als 10 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Auch die Nahe zum Bahnhof ist ein
praktischer Vorteil.

Zum Wohnungsangebot gehort auch eine neue Einbauktiche,

die Kiiche ist preislich inclusive.

Ein Parkplatz kann bei Bedarf fiir 20 € mit angemietet werden. Auf der Strafie vor dem Haus
stehen auch weitere Parkplatze ausreichend zur Verfiigung. Auflerdem gibt es einen
Gartenbereich, der mit genutzt werden darf — ideal zum Entspannen oder fiir gemiitliche

Stunden im Freien.

Die Wohnung verfiigt tiber ein grofes Wohnzimmer mit offener Kiiche, Schlafzimmer,
Kinderzimmer und Wannenbad mit Fenster.

Sie ist frisch renoviert und mit Vinylparkett ausgelegt.

Waschetrockenplatz, Fahrradraum, eigenes Kellerabteil und Grillmoéglichkeit sind auch
vorhanden.

Im Keller befindet sich die zentrale giinstige Gasheizungsanlage.

In den Nebenkosten sind auch die Treppenhausreinigung, der Winterdienst und der
Mulltonnentransport enthalten, das braucht also niemand selber machen.

Kaltmiete: 445 Euro.

Nebenkosten: 160 €

Gesamtmiete (= Warmmiete) also: 605 €

Kaution: einmalig 1000 €

Provisionsfrei.

Energieausweis (bedarfsorientiert), gultig bis 26.1.33
Endenergiebedarf: 144,56 kWh/(m2*a)
Energieverbrauch flir Warmwasser ist enthalten.

Bj.: 1910

Einzugsdatum und weitere Details gern nach Absprache.
Bei Interesse oder Fragen einfach melden — wir freuen uns tliber jede nette Riickmeldung!

Tel.: 01520 3438292
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Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 144,56 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

e e Dargestellt ist die FuBbodenflache (100 gm).

Wegen der Dachschragen ergibt sich eine
anrechenbare Wohnflache von 67 gm.

Schlafzimmer

Wz
offene Kiiche L
9
K,
Cll
Eingang D ——
aus dem Treppenhaus
Grundriss

offene Kiiche offene Kiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/403225/ Seite 6/10



Galerie

Blick zur Badtir mit Schrank

Bad
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Galerie

Bad

Kinderzimmer
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Innentreppe zur Wohnung
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Grundrisse

Dargestellt ist die FuBbodenflache (100 gm).

Wegen der Dachschragen ergibt sich eine
anrechenbare Wohnflache von 67 gm.
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