T

ohne-makler

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Eine ganz besondere naturnahe Reitanlage im Siiden von
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2020

Gas

Nach Vereinbarung
gepflegt
120.000,00 m?
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Scheunen-/
Hallenflache

Frei- /Hofflache
Acker-/Weideflache

Heizung

1.000,00 m?

9.000,00 m?
110.000,00 m?

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese auBergewohnliche Reitanlage im Stiden von Rheinland-Pfalz begeistert durch ihre
einzigartige Alleinlage, weite Aussicht und ihr grof3es Entwicklungspotenzial.

Errichtet im Jahr 2020, liegt sie eingebettet in eine sanfte, von Wiesen, Feldern und Waldern
gepragte Hugellandschaft — ein Ort, der Ruhe, Weite und Inspiration vereint.

Das durchdachte Offenstallkonzept bietet aktuell Platz fir rund 25 Pferde und tberzeugt
durch funktionale Ablaufe und direkter Weideanbindung.

Die Anlage ist als privilegierter landwirtschaftlicher Betrieb anerkannt und eréffnet damit ein
breites Spektrum an Weiterentwicklungs- und Nutzungsmoéglichkeiten — von Pferdezucht,
Pensionspferdehaltung, Beritt und Ausbildungsbetrieb bis hin zu oder ganzheitlichen Reit-
und Coachingkonzepten und einiges mehr.

Eine ausschlieBliche private Pferdehaltung ist allerdings an diesem Standort nicht zulassig.
Zur Liegenschaft gehéren:

* ca. 1,2 ha Eigenland (optional erweiterbar durch Flachenkauf) sowie ca. 11 ha Pachtland
¢ Reithalle, grofer Allwetter-Reitplatz und Longierzirkel

* ca. 70 m2 Aufenthalts / Wohlftihlbereich mit Kiiche und FufSbodenheizung

¢ ca. 50 m? Werkstatt- und Technikraum

® ca. 100 m? Funktionsbereich in der Halle

* Weiden direkt angrenzend an die Offenstélle

* Moglichkeit zum Umbau oder Ausbau in Richtung Boxenhaltung, teils schon genehmigt,
angrenzender Platz fir Paddocks vorhanden

* Ein charmantes kleines Wohnhaus in unmittelbarer Nahe (nicht im Kaufpreis enthalten)

* Option zur Errichtung einer weiteren Betriebsleiterwohnung oder eines Wohnhauses nach
Abstimmung mit den Behorden (§ 35 BauGB, privilegiertes Vorhaben)

Ausstattung

Die Anlage wurde mit Fokus auf Effizienz, Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit konzipiert.
Durchdachte Betriebsablaufe, autarke Versorgungssysteme und funktional gestaltete Bereiche
ermoglichen einen geringen Personalaufwand bei tiberschaubaren Nebenkosten.

Das gesamte Konzept bietet eine solide Grundlage fiir eine zukunftsorientierte, unabhangige
Betriebsfiihrung — ideal fiir Menschen, die Pferdearbeit als Berufung verstehen und einen Ort
mit Charakter und Perspektive suchen.

Was diesen Platz besonders macht, ist seine klare, inspirierende Atmosphére — ein Ort, der
Ruhe schenkt, Kreativitat férdert und Wachstum ermoglicht.

Aus gesundheitlichen Grunden soll dieses Herzensprojekt nun in kompetente und liebevolle
Hénde tibergehen.

Der Verkauf erfolgt deutlich unter Wert. Auch eine Teilzahlung auf Rentenbasis ist moglich;
ein gewisses Maf3 an Eigenkapital wird vorausgesetzt.

Wichtiger Hinweis:

Aus Grunden der Diskretion und zum Schutz des laufenden Betriebs werden ausfiuhrlichere
Informationen sowie detaillierte Unterlagen zur Anlage ausschlieflich nach Angabe Ihres
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vollstandigen Namens, Ihrer Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse — ggf. erganzt um
Ihren Internetauftritt — zur Verfiigung gestellt.

Ebenso wird um eine kurze Darstellung Ihrer Ideen, Vorstellungen oder des geplanten
Vorhabens zur kinftigen Nutzung gebeten.

Ein aktueller Liquiditatsnachweis ist fiir die weitere Korrespondenz erforderlich.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Die Alleinlage bietet absolute Ungestortheit und gleichzeitig eine hervorragende Anbindung:

® ca. 6 km zur nachsten Autobahnauffahrt

* Kein Durchgangsverkehr, ruhige und sichere Lage

* Weite Ausreitmoglichkeiten direkt ab Hof

Die Anlage befindet sich im idyllischen Stiden von Rheinland-Pfalz (PLZ-Bereich 67...), in einer
Umgebung, die Ruhe und Erreichbarkeit ideal vereint. Aus Grinden der Diskretion ist der
Standort in Deidesheim fiktiv angegeben.

Die Region zahlt zu den reizvollsten Landschaften im stidlichen Rheinland-Pfalz — sanfte

Hugel, Walder und Wiesen pragen das Bild. Trotz der Naturnédhe sind grofere Ortschaften, das
Rhein-Main-Gebiet sowie die Metropolregion Rhein-Neckar in kurzer Zeit erreichbar.
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Galerie
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