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Exposé

Biliroflache in Traunstein

Attraktive Blroflache direkt am Stadtpark Traunstein!

Objekt-Nr. OM-402791
Biiroflache

Vermietung: 560 € + NK

Ansprechpartner:
Christian Hellmeier

Gapstrafie 6

83278 Traunstein

Bayern

Deutschland
Baujahr 2003 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand gepflegt
Energietrager Gas Etage 2. OG
Nebenkosten 203 € Buiro-/Praxisflache 66,00 m?
Heizkosten 143 € Gesamtflache 148,00 m?
Summe Nebenkosten 346 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene Biiroflache befindet sich in hervorragender Zentrumslage in einer sanierten
typisch ,Traunsteiner Altstadtvilla“ aus dem Jahr 1870 und tiberzeugt mit einer sehr
freundlichen und hellen Atmosphare.

Die Radume werden in Burogemeinschaft (Untermietverhaltnis) angeboten. Die Gesamtflache
des Buiros umfasst 148 m2, hiervon werden ca. 66 m? zur Untervermietung angeboten.

Die Buroflachen umfassen einen grofien Bliroraum mit ca. 30 m2?, sowie ein weiteres
abgeschlossenes Biliro mit ca. 10 m? inklusive Abstellraum. Ein grof3er Westbalkon lasst im
Sommer z.B. zur Mittagspause alle Méglichkeiten offen.

Die im Grundriss gekennzeichneten Raume (griine Umrandung im Grundriss) stehen zur
Vermietung und eignen sich ideal als Biiro-, Besprechungs- oder Behandlungsraume (z.B.
Psychotherapie). Die Buiroflachen sind von den weiteren Raumlichkeiten durch eine
Glasschiebetiir abgetrennt, welche separat verriegelt werden kann.

Im Gebaude befindet sich ein Aufzug, der im Zwischenstockwerk stehen bleibt (halbes
Stockwerk Treppe). Parkplatze sind im direkten Umkreis fu3laufig gut erreichbar.

Optional kann bei Interesse ein vollstandig eingerichteter Besprechungsraum mitgenutzt
werden.

Mietbeginn: Kurzfristig oder nach Vereinbarung.
Ausstattung
Die IT-Infrastruktur ist auf aktuellen Niveau vorbereitet.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Gaste-WC

Sonstiges

Die angegebene Kaltmiete und Nebenkosten verstehen sich netto, zzgl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer.

Der Preis pro qm betragt € 8,48. Dieser ist gultig fir 2026/2027.

Folgende Staffelung der Kaltmiete erfolgt bis der regulare qm-Preis (€ 12,17) erreicht ist:
€ 8,48 pro qm fur 2026/2027

€ 10,32 pro gqm fuar 2028/2029

€ 12,17 pro qm in 2030

Danach folgt eine jahrliche angepasste Mietsteigerung, analog dem zugrundeliegenden
Hauptmietvertrags.

Bei Interesse an den Biirordumen nehmen Sie bitte Kontakt mit Angaben zu Ihrer Person bzw.
zu IThrem Unternehmen tiber die Kontaktfunktion des Inserats auf. Vielen Dank!

Lage
Das Objekt liegt in zentraler Geschéaftslage, direkt am Stadtpark. Sie erreichen in kiirzesten
Wegen alle Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/402791 Seite 2/7



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 53,30 KkWh/(mz?2a)
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Galerie

Eingang auf der Ruckseite
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Blick in den Buirobereich
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Galerie

Bitiro 1

Zu Buro 1 Btiro 2
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Galerie

Balkon

www.ohne-makler.net/expose/402791 Seite 6/7



Exposé - Grundrisse

Stadtpark

Balkqp Biiro 2_;.‘

J Eingang
<
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