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Exposé

Einfamilienhaus in Neu Wulmstorf

Landlicher Wohntraum fiir Familien - Freistehendes EFH
mit Scheune, groBem Grundstiick Nahe HH

Objekt-Nr. OM-402722
Einfamilienhaus

Verkauf: 539.000 €

Ansprechpartner:
S. Scheumann

21629 Neu Wulmstorf
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1930 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 4.169,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 150,00 m? Garagen 2
Nutzflache 42,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus mit seinem charakteristischen Kriippelwalmdach liegt
eingebettet in idyllischer Umgebung und bietet auf tiber 4.000 m? Grundstiicksflache ein
Zuhause mit Seltenheitswert. Hier trifft landlicher Charme auf gepflegte Bausubstanz und
durchdachte Modernisierungen.

Das Haus tiberzeugt mit einer Wohnflache von rund 150 m?, verteilt auf insgesamt 5 Zimmer,
grofiziigige Wohnbereiche und eine klare Raumaufteilung, die ideal fir Familien oder Paare
mit Platzanspruch ist.

Besonders hervorzuheben ist die separate Scheune, die im Erdgeschoss tuber zwei
Garagenstellplatze verfiigt und im Obergeschoss wohnlich ausgebaut wurde — perfekt far
Gaste, Hobbys oder zusatzlichen Wohnraum mit Charakter. Die Doppelgarage kann auch ideal
als Werkstatt genutzt werden, was dem Nebengebdude zusatzlichen praktischen Mehrwert
verleiht.

Der weitlaufige Garten mit altem Baumbestand, Rasenflachen und sonniger Stid-West-
Au%richtung bietet viel Platz fur Freizeit, Tierhaltung oder einfach grofziigiges, naturnahes
Wohnen.

Ob Familie, Selbststindiger oder Naturfreund — dieses Anwesen schafft Raum fiir personliche
Entfaltung, Kreativitat und langfristige Lebensqualitat.

Ausstattung

sFreistehendes Einfamilienhaus mit klassischem Krippelwalmdach
*Grundstiicksflache ca. 4.169 m?

sWohnfldche ca. 150 m2

*Nebengebaude (Scheune), Doppelgarage beheizbar mit Werkstatt im Erdgeschoss und
wohnlich ausgebauter Flache im Obergeschoss

*Solarthermieanlage auf der Scheune zur umweltfreundlichen Warmwasseraufbereitung

sSpitzboden tiber dem Elternschlafzimmer, tiber feste Treppe erreichbar — ideal als
zusitzlicher Abstellraum oder Homeoffice

*Zwei Kaminéfen — im Wohnzimmer des Haupthauses und im Obergeschoss der Scheune
*Hochwertige Einbauktiche in Weif3, Granitarbeitsplatte, mit modernen E-Geraten

*Moderne Sicherheitsausstattung: nahezu alle Fenster mit Alarmsystem verbunden; bei
Manipulation wird sofort der Wachdienst informiert

*Elektrische Einfahrtstor-Anlage, steuerbar per Fernbedienung

*Dach modernisiert (2007), Fenster erneuert (2013), Alarmanlage installiert
*Bodenbelage: tiberwiegend hochwertiger Design-Vinylboden in heller und dunkler Optik,
Bader und Kiiche gefliest, Obergeschoss der Scheune mit Holzdielenboden
*Tageslichtbad mit Wanne und Dusche, Gaste-WC sowie ein Duschbad im OG
*Grofiziigige Auffahrt mit mehreren Stellplatzen

*Weitlaufiger Garten mit idealer Stid-West-Ausrichtung — perfekt fiir Familien, Naturfreunde
oder Tierhaltung

*Ol-Zentralheizung (Baujahr 2010), zuverldssig und gepflegt.
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Der Energieausweis weist einen Bedarf von 255 kWh/m?2a aus, was bei Bestandsbauten dieser
Generation typisch ist. Die Heizung arbeitet zuverléssig; ein spaterer Wechsel auf moderne
Technik ist moglich.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus befindet sich in Neu Wulmstorf — Ortsteil Rade, einer gefragten und naturnahen
Lage im sudlichen Speckgiirtel von Hamburg. Die Gemeinde zdhlt rund 23.000 Einwohner
und bietet eine ideale Kombination aus landlicher Ruhe und hervorragender Anbindung an
die Metropole.

Nur wenige hundert Meter entfernt liegt der bekannte Hof Bartels, ein beliebtes Ausflugsziel in
der Region. Die Umgebung ist gepragt von weiten Feldern, Waldflachen und idyllischen
Wanderwegen, die zu Spaziergingen, Radtouren und Ausritten einladen. Hier genief3t man
echte Ruhe und Entspannung — fernab vom Stadttrubel, aber mit perfekter Infrastruktur in
Reichweite.

Arzte, Schulen, Kindergirten, Restaurants und Einkaufsméglichkeiten befinden sich in kurzer
Entfernung. Eine Bushaltestelle liegt quasi direkt vor der Tir, und die Autobahnauffahrt Al
ist nur wenige Fahrminuten entfernt. Die Fahrzeit nach Hamburg betragt etwa 30 Minuten,
sodass Pendler und Berufstatige die Nahe zur Stadt ebenso schitzen wie Familien, die Wert
auf Natur und Lebensqualitét legen.

Freizeitbegeisterte profitieren von zahlreichen Angeboten: Reit- und Sportvereine, der
nahegelegene Golfclub Hittfeld, verschiedene Angel- und Badeseen sowie weitlaufige Feld- und
Waldwege rund um Rade bieten Abwechslung und Erholung direkt vor der Haustr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnhaus

Gesamtgrundstiick ca. 4169 m?
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Flur Haupteingang
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Galerie

Flur Nebeneingang

Badezimmer
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Galerie

Wanne&Dusche

Kinderzimmer 1
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Galerie

Gaste-WC
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Galerie

Wohnbereich

Esszimmer/Kaminofen
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Galerie

Wohnzimmer

Terrasse
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Galerie

Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 3

Duschbad
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Galerie

Schlafzimmer Eltern
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Spitzboden/Riickzugsort
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Hof Bartels
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Wohnen/Schlafen Scheune

Kaminofen Scheune
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Ol-Heizung
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Galerie
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Landliche Umgebung
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Copo

" 'y

il f@’; ZOIL -

l T — T

It
&=
it
8. 30

= s LA I I S J
i u d
|
B |
4 3.50 ¥
Y
9) 20;7/
wokwisys NG
QQMNO/{/SS
£a + B4
7 22 . lpog
M 2 ° O

www.ohne-makler.net/expose/402722 Seite 24/31



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Flurkarte
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ENERGIEAUSWEIS . wonngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Guligis:  07+02:2030 Registriernummer NI-2020-003069622 1

Gebaude

Geb#udetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse sottauer str. || T

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude 1930

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2010

Anzahl Wohnungen 1

Gebé&udenutzflache (Ay) 156,2 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

We:sentliche Energietrager 3fliir Heiz6l EL

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art:  Holz Verwendung: Raumheizer

Art der Luftung / Kiihlung M Fensterliftung O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung 0O Neubau O Modemisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebidudes

Die energetische Qualitit eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

X( Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,

Der Energieausweis dient lediglich der
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil.
einen tberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller:

Burkhard Reil3
Energieberater im Handwerk

Otternweg 3

i

21629 Neu Wulmstorf 08.02.2020
Ausstellungsdatum UnErschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und § EnEV) ist das Da
Eingang nachtréglich einzusetzen.

Mehrfachangaben méglich

| 3D PLUS 10.0.3

tum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS « wonngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Anforderungen geméR EnEV *
Primérenergiebedarf

Ist-Wert  283,7 kWh/(m?-a) Anforderungswert 130,5 kWh/(m?*-a)

Energetische Qualitat der Geb&udehdille H;'
Ist-Wert 0,89 Wi{m?*K)

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW#rmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiiltebedarfs auf Grund des Ermeuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEW&rmeG)

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaRnahmen °

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfillit.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf:

Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehille Hy'

KWh/(m?-a)

WI(m*K)

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 30 PLUS 10.0.3

Anforderungswert 0,56 W/(m*K)

O eingehalten

2 giehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
€ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

18. November 2013

Registriernummer * NI-2020-003069622 2

CO,Emissionen® 78,5 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
255,0 kWhi(m*-a)

| G

125 150 175 200 225 >250

2837 kWh/(m*a)

Primérenergiebedarf dieses Gebédudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
JX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

255,0 kWh/(m*-a)

Vergleichswerte Endenergie

ﬂl&i&"lBlCIDIEI F | G

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

-3_& —_— N
& S & & &
sS85 &F s &8 &
FLE S8 £ 5§ BF
FEIE & §F &FF &
‘s\ﬁ' s & Ql‘_\'é‘ ?E,? PSS O &
@ “y & & 8
&

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung I&sst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fiihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tats&chlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

3 freiwillige Angabe
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « wonngesaue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

AEEESNE| c | o | E

0 25 50 75 100 125 150

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Registriernummer

18. November 2013

NI-2020-003069622 3

175 200 225 >250

Zeitraum Primér- 5 Anteil i "
- bis Energietrager * energie- Energieverbrauch Warmwasser Ante&mzung rg.m:r-
fakior- [kWh) 3

Vergleichswerte Endenergie

AEEENE | c| o | e | F CHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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s 55 &8 &5 & &
FEE S5 ¢5 & &
A R
TITG 28 oF S& £&
& &8 & & &
$ & &
o X o &
s S ¢ 2

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Wame fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh

Hattgenroth Software, Energieberater Professional 30 PLUS 10.0.2

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . worngessuce

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NI-2020-003069622 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind W( maglich O nicht moglich

Empfohlene Modemisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
e Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;%hrgsl)zat:a eingesparte
mit grélerer malk- tionszeit Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Heizung Hydraulischer Abgleich der Heizung ] =
2 Keller Dammung der Kellerdecke O X

0O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Burkhard ReiR, Energieberater im Handwerk
erhaltlich beifunter: Otternweg 3, 21629 Neu Wulmstorf

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Energi F ional 3D PLUS 10.0.3



ENERGIEAUSWEIS « womngosauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom L

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil = Seite 1
Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebé&udeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien = Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf = Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qua-
litdt des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf =Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

b&udes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO’Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (Aufenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf =Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEW&rmeG — Seite 2
Nach dem EEWZrmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Fflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafinahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustdndigen Behorde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&ude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten Grtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
«Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen = Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebadude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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