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Exposé

Einfamilienhaus in Ratzeburg

Architektenhaus in wunderbarer Lage in Ratzeburg

Objekt-Nr. OM-402654
Einfamilienhaus

Verkauf: 748.000 €

23909 Ratzeburg
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2001 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 700,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 280,00 m? Carports 2
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Sehr schénes Architektenhaus in perfekter Lage in 23909 Ratzeburg zu verkaufen.

Das Haus wurde 2001 erbaut und befindet sich in fusslaufiger Entfernung zum DRK-
Krankenhaus in Stidlage mit unverbaubarem Stidblick (die Flache stidlich ist verteilt unter
den Anliegern, es gibt 2 Grundbucheintrige, sie ist nicht bebaubar). Zur Badestelle mit Steg
(Alles neu gebaut durch die Stadt) sind es zu Fufl wenige Gehminuten durch den Wald (Bild
anbei). Die Wohnflache betragt ca. 280 qm, die Grundstiicksflache 701 qm. Die Wohnflache
teilt sich auf in 2 kleine Zimmer im Souterrain, dort befindet sich auch ein grof3er Partyraum
(wir haben ihn als Trainingsraum genutzt) mit separatem Raum mit Sauna und Whirlpool
sowie Gaste-WC, Hauswirtschaftsraum und Werkraum. Im Erdgeschoss befindet sich ein
vollwertiges Bad, ein Ankleidezimmer, 1 Schlafzimmer, die Kiiche mit Einbaukiiche und ein
sehr grofies lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer mit Blick durch bodentiefe Fenster auf
die Richtung Stiden liegende z.gr.Teil iberdachte grof3e Terasse und Freifliche sowie einem
sehr schénen Kamin (am 27.10.25 vom Schornsteinfeger erneut abgenommen, Holz ist auch
noch da) mit Heizltiftungen fiir das Wohnzimmer und 1 weiteres Gaste-WC. Im Obergeschoss
befinden sich 2 sehr grofzligige Zimmer, ein vollwertiges Bad und der Heizungsraum. Das
Haus ist beheizt mit Gas (die Therme wurde regelmafig gewartet), im Erdgeschof3 befindet sich
eine Fuf3bodenheizung, so dass hier eine Umriastung auf eine andere Heizungsart problemlos
moglich ware (aktueller Energieausweis ist in Arbeit). Das Haus ist ausgestattet mit einer
hochwertigen Alarmanlage sowie einer zentralen Staubsaugereinheit, mit der jede Ecke des
Hauses ohne Schleppen von Staubsaugern reingehalten werden kann. Ein Glasfaseranschluss
inzwischen mit moéglichen 1000 Mbit/s wurde von uns hinzugefigt. Integriert in das Gebaude
ist ein Doppelcarport mit gentigend Lagerplatz fur z.B. Holz oder Mulltonnen. Das Haus lasst
sich mit wenig Aufwand in 2 getrennte Wohneinheiten Souterrain/Erdgeschoss und
Obergeschoss umgestalten, die Anschliisse fiir 1 weitere Kiiche im OG sind vorhanden. Im
Aussenbereich gibt es 1 kleines und 1 grofies Gartenhaus mit ausreichendem Platz. Wir
verkaufen dieses Haus, weil die Kinder ihre Ausbildung begonnen haben und es fiir uns zu
grof3 geworden ist. Was wir tiber Jahre genossen haben sind die Ruhe, die ewige Sonne (wenn
sie scheint) und die supernetten Nachbarn.

Ausstattung

siehe oben!

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
siehe oben!
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Hauptschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/402654 Seite 4/17



Galerie

NN A
S
SE SIS

\\\\\\\\\\\\\\\\ . i\\‘igi‘\*k‘i\i

Z AN I NSRS T TENSNNSNA

AN S T T i

S
, M&%QM\\‘%&\ =

Garten_2

www.ohne-makler.net/expose/402654

Seite 5/17



Galerie

Garten_3

oy

| 23
i

Gartehblick_von_der_Terasse2 Gartenblick_von_der_Terasse

)\
——

www.ohne-makler.net/expose/402654 Seite 6/17



Galerie

33 :
Y25~ Z >
2 | R -

Gartehblick_zur_Teraése

Garten-Relaxzone

www.ohne-makler.net/expose/402654 Seite 7/17



Galerie

v

=
e
=

|

| A
\ s
b 1)
K
LY

Treppenhaus

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/402654 Seite 8/17



Galerie

Wohnzimmer_1

Wohnzimmer_2

www.ohne-makler.net/expose/402654 Seite 9/17



Galerie

Flur_EG Bad-EG

Kiche_2

www.ohne-makler.net/expose/402654 Seite 10/17



Galerie

Kiiche_1

Gaste-WC_Soutterain

www.ohne-makler.net/expose/402654 Seite 11/17



Galerie

grofles_Zimmer_OG2

grofles_Zimmer_OG

www.ohne-makler.net/expose/402654 Seite 12/17



Galerie

kleines_Zimmer_OG

Bad_OG

www.ohne-makler.net/expose/402654 Seite 13/17



Galerie

Party- oder Sportraum

Sauna und Whirlpool
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ENERGIEAUSWEIS fr wongebiude

gemst den 5§79 . GebSudeenergiegesetz (6€G) vom  16.10.2023
Erfasster gi des d
Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 236 kg Co,- Aquivalent /(m*s)
Endenerievebrauch
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Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
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Gebiude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fer- oder Nahwirme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energlever-
brauch als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu
erwarten ist

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spe:
Quadratmeter Gebudenutzflache (A, nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der

tatsachiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

sche Werte pro

siche Fubnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenentalls such Leer
EFH Einfamibenhaus, MFH: N

jschlige, Warmwasser- oder Kuhlpsuschale in kW
rtamdbeahas

Energieausweis
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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