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Exposé

Wohnen in Miden (Aller)

Attraktive Wohnbaugrundstiicke in unterschiedlicher
GroBe in Muden (Aller)

Objekt-Nr. OM-402648
Wohnen

Verkauf: auf Anfrage

Ansprechpartner:
Raiffeisen Waren GmbH - Hr. Reimann

Am Bahnhof 18
38539 Muden (Aller)
Niedersachsen
Deutschland

Grundstticksflache 1.475,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

In der malerischen Ortschaft Muden (Aller), bieten wir Thnen mehrere exklusive
Wohnbaugrundstiicke in einer ruhigen und naturnahen Umgebung an. Diese attraktive Lage
kombiniert die Vorziige des landlichen Lebens mit einer sehr guten Anbindung an die Stadte
Wolfsburg, Gifhorn und Celle.

Grundstuicke:

Zur Verfuigung stehen mehrere Parzellen mit Gréfen zwischen ca. 500 m? und 6.400 m?2, ideal
fiir den Bau von Einfamilienhadusern, Doppelhdusern oder auch individuellen Wohnprojekten.
Die Grundsttiicke zeichnen sich durch ihre grof3zligigen Flichen aus und bieten viel Raum fiir
kreative Gestaltungsmoglichkeiten.

Anhand der beiliegenden Ubersichtskarte kénnen Sie die Lagen der Grundstiicke entnehmen:
Flur 11, Flurstiick 12 = 1.475 m?

Flur 3, Flursttick 51/13 = 4.906 m?

Flur 3, Flurstiick 330/50 = 6.421 m?2

Erschliefung:

Die Grundstiicke sind teilerschlossen und verfiigen tiber alle notwendigen
Versorgungsanschliisse (Strom, Wasser, Abwasser, Gas, Telekommunikation). Es bestehen
keine Bautrdgerbindungen - Sie kénnen Ihre eigenen Bauplédne verwirklichen und mit einem
Architekten oder Bauunternehmen Ihrer Wahl arbeiten.

Bebauungsmoglichkeiten:

Die Bebauung richtet sich nach dem Flachennutzungsplan und Bebauungsplan der Gemeinde
Mtuden (Aller) und bietet Ihnen Flexibilitat bei der Gestaltung. Ob modernes Eigenheim,
klassisches Landhaus oder nachhaltiges Bauvorhaben — hier kénnen Sie Ihr Wunschhaus
realisieren. Durch die grofiziigige Grundstticksflache sind auch Projekte far
Mehrgenerationenwohnen oder ein grofier Garten problemlos umsetzbar.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen wie folgt aufgefiihrt:

® Flurstiicke 51/13 und 330/50 = Mischgebiet

¢ Flurstiick 12 = Wohnen

Flurstiicke 330/50 und 12 befinden sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Grabenkamp — Langekamp II* (siehe i. d. Anlagen dieser Anzeige).

Festsetzungen laut Bebauungsplan:

Flursttick 330/50 = Mischgebiet, zweigeschossig, offene Bauweise, Grundflachenzahl 0,3,
Geschossflachenzahl 0,4

Flurstick 12 = allgemeines Wohngebiet, zweigeschossig, offene Bauweise, Grundflachenzahl
0,3, Geschossflachenzahl 0,4

Flursttick 51/13 = befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes - Einordnung nach § 34 Baugesetzbuch.

Besonderheiten:

*Ruhige und naturnahe Wohnlage

*Grofiziigige Grundstiicke mit viel Platz fur individuelle Gestaltung
*Provisionsfrei vom Eigentiimer

sVielfaltige Bebauungsmoglichkeiten (Einfamilienhauser, Doppelhduser, Mehrfamilienhauser)
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Kaufpreise:

Die Preise fiir die Grundstiicke sind je nach Grofie und Lage variabel. Details erhalten Sie auf
Anfrage.

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr. Es wird keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben von uns tibernommen.

Lage
Mtuden (Aller) bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur:

* Grundschule, Kindergarten sowie zahlreiche Einkaufsméglichkeiten befinden sich direkt im
Ort

* Vereinsleben und Freizeitangebote wie Wanderungen entlang der Aller oder Radtouren in der
Umgebung

* Gute Anbindung an die Bundesstraien B 4 und B 188, sodass Wolfsburg, Gifhorn und Celle
in kurzester Zeit erreichbar sind (20-30 Minuten)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule
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Galerie

Wohnbauflache

Wohnbauﬂéice
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Galerie

Wohnbauflache

Wohnbauflache
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Anhidnge

1. B-Plan Flurstiick 330/50
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