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Exposé

Blroflache in Boblingen
Loft-Biuiro 130m2 + Garten | Flexibel nutzbar | Boblingen

www.ohne-makler.net/expose/402228

provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-402228

Biiroflache

Vermietung: 980 € + NK

Ansprechpartner:
Lars Oliver Mautsch

Bunsenstrasse 22
71032 Boblingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand

Etage
Buiro-/Praxisflache
Gesamtflache

Heizung

ab Datum
01.02.2026
gepflegt

1. OG
130,00 m?
130,00 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir vermieten eine aufSergewohnliche Biiroflache mit ca. 130 m? in Boéblingen — ideal fur alle,
die Wert auf flexible Raumgestaltung und ein besonderes Arbeitsumfeld legen.

Das Highlight: Ein grofer, offener Hauptraum mit Loft-Charakter, der sich perfekt als Open-
Space-Biiro eignet und flexibel nach Ihren Beduirfnissen gestaltet werden kann. Zusétzlich
steht ein separates, helles Zimmer zur Verfligung — ideal als Chef-Biiro, Besprechungsraum
oder fur konzentriertes Arbeiten.

Grof3e Fensterfronten sorgen fiir viel Tageslicht und einen angenehmen Blick ins Grine. Ein
gepilegter Garten mit Moglichkeit zur Mitbenutzung bietet Ihrem Team die Moglichkeit fiir
Pausen im Freien oder Team-Events — ein echter Mitarbeiter-Benefit, den Sie selten finden.
Die Raumlichkeiten befinden sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mischgebaudes und

wurden zuletzt erfolgreich von einer Personalberatung genutzt. Sie eignen sich hervorragend
far Start-ups, Agenturen, IT-Unternehmen, Beratungen, Kanzleien oder kreative Teams.

Ausstattung

Highlight Garten: Der ruhige Garten kann nach Absprache gerne fiir Pausen mitgenutzt
werden.

Bodenbelag: Pflegeleichter Boden in moderner Holzoptik.

Teektiche: Funktionale Pantry-Kiiche mit Spiile und Stauraum vorhanden.

Sanitér: Ein Sanitirraum mit zwei separaten WC-Kabinen.

Internet/IT: Anschluss tiber DSL oder Kabel-Internet (Vodafone) moglich. Bei Bedarf kann die
vorhandene IT-Netzwerkverkabelung inkl. Serverschrank nach Riicksprache vom Vormieter
ubernommen werden.

Zugang: Gemeinschaftlich genutzter Eingang und Treppenhaus.

Parken: Kostenfreie Parkmoglichkeiten im 6ffentlichen StrafSenraum vor dem Gebaude.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten

Sonstiges

Mietkonditionen & Kontakt:

Provision: Das Objekt wird provisionsfrei direkt vom Eigentiimer vermietet.

Mietdauer: Wir bevorzugen eine Mietdauer ab 3 Jahren, idealerweise 5 Jahre, damit beide
Seiten eine verlassliche Basis haben. Bei Startups o.4. konnten wir tiber eine Staffelmiete
sprechen, um den Start zu erleichtern.

Kaution: 3 Kaltmieten

Kontaktaufnahme: Um Ihre Anfrage bestmoglich bearbeiten zu kénnen, bitten wir Sie, sich
und Ihr Vorhaben bei der Kontaktaufnahme kurz vorzustellen.

Lage
Die Immobilie befindet sich in der Bunsenstraf3e 22 in Boéblingen, in einer ruhigen Lage mit
viel Griin, aber trotzdem hervorragender Anbindung.

Verkehrsanbindung:
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- Autobahn A81: ca. 4 Minuten (Anschlussstelle Boblingen-Ost)

- S-Bahn Goldberg: ca. 12 Minuten zu Fuf (S1 nach Stuttgart/Herrenberg)
- Bushaltestelle: ca. 4 Minuten zu Fuf

- Kostenlose Parkplatze direkt am Gebaude verfiigbar

Infrastruktur:

- Lidl-Supermarkt und weitere Geschéfte in 2 Minuten zu Fuf erreichbar

- Gymnasium und Klinikum Béblingen in direkter Nachbarschaft

- Mischgebiet mit ausgezeichneter Nahversorgung

Perfekte Balance aus ruhiger Arbeitsatmosphare und zentraler Erreichbarkeit — sowohl fir Sie,
Ihre Mitarbeiter als auch Ihre Kunden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 145,60 KWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 145,60 KkWh/(m?2a)
Galerie

Hauptraum
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Galerie

Aussenbereich / Pausenbereich

Vorgarten
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Hauptraum

Chefbiiro bzw. Besprechungsraum Aufgang zum Biiro mit Stauraum
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Kleine Kiichenzeile

Serverschrank mit Netzwerk
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Galerie

WC-Bereich mit 2 Kabinen
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Grundrisse
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Grundrisse
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