Deutschlands Immobilienportal
Ohne-maklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Chemnitz-Oberrabenstein

|

4 ZKB, 1.0G, energieeffizient, barrierearm, Aufzug, TG,
Balkon, Neubau 2016, provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-402205
Wohnung

Verkauf: 335.000 €

Ansprechpartner:
Herr Kellner

Grinaer Str.
09117 Chemnitz-Oberrabenstein
Sachsen

Deutschland
Baujahr 2016 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 01.02.2026
Zimmer 4,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 104,00 m? Schlafzimmer 3
Nutzflache 10,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 379 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die 2016 neu errichtete 4 Zimmer Wohnung mit 104 gm befindet sich in einem modernen 11-
Familienhaus in gefragter Lage von Chemnitz-Oberrabenstein.

Durch einen Aufzug gelangt man von der Tiefgarage bis in das 1.0G. Daher ist die Wohnung
fiir Nutzer geeignet die auf ein barrierearmes, altersgerechtes Umfeld Wert legen.

Die Wohnung verfiigt tiiber eine Ankleide und ein Gaste WC. Der Balkon in optimaler Stid-West
Ausrichtung ist sowohl vom Wohnzimmer als auch von der Kiiche aus zu nutzen. Die
Wohnung wird zum 01.02.2026 frei und eignet sich daher optimal zum Kauf fiir Eigennutzer.
Die Haustechnik und Energieeffizienz sind zukunftsweisend. Eine moderne Zentralheizung -
Gas mit Solarunterstiitzung - versorgt Fu3bodenheizung und Warmwasser. Der Neubau

verfuigt tiber einen sehr guten Energiebedarfswert von 45,6 kwh/(m2-a). Energieeflizienzklasse
"A". Sehr gutes Umfeld.

Ausstattung

- Hoher energetischer Standard

- Fu3bodenheizung

- Hochwertige Schiiller Einbauktiche

- Hochwertiges Tageslichtbad mit Eck-Badewanne, superflache 90 x 120 Dusche sowie Géaste-
wC

- Balkon

- Neubau 2016

- Ruhiges Wohnhaus mit Grinflachen

- Tiefgaragen-Stellplatz

Die Ausstattung der Wohnung liegt durch Sonderwtinsche tiber dem Baustandard des
Bautragers. Der Wohnungsgrundriss wurde optimiert fur ein Gaste WC und Ankleidezimmer
(Sonderwtinsche). Hochwertige Fliesen, Sanitarobjekte, hochwertiger Boden- und Balkonbelag

und eine erweiterte Elektroinstallation wurden realisiert.

Zur Wohnung gehort ein Balkon mit zwei Zugangen, ein Zugang mit einer Schiebettir von der
Kiiche (Sonderwunsch) und eine Balkontiir vom Wohnzimmer aus.

- grof3es helles Wohnzimmer mit offener Kiiche, in die eine hochwertige Einbaukiiche mit
Siemens-Elektrogeraten integriert ist

Bad mit hochwertiger Sanitdrausstattung, Eckbadewanne mit Griffen, sptilrandloses WC,
superflache Duschtasse (90x120 cm) mit Echtglasabtrennung. Marken Armaturen,
Deckenspots, Fu3bodenheizung, Handtuchheizkérper, Schiebtiir vom Schlafzimmer ins
Badezimmer,

Elektrische Aussenjalousie im Schlafzimmer

Moderne, grof3formatige Wand- (30 x 120 cm) und Bodenfliesen (60 x 60 cm) im Bad und
Géaste-WC

Spots in abgehangter Decke im Bad, Flur und Géaste WC.
Hochwertiger Joka Design Vinylbelag in allen Wohnraumen
Grof3e Fensterfronten mit Steckdosen in der Fensterlaibung, z.B. fir Weihnachtsbeleuchtung

grofizugige Elektroinstallation, Steckdosen tiber Standardausstattung, Sicherungskasten,
Multimediaverteiler, TV Anschliisse
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- Gaste-WC, gefliest wie Bad, hochwertige Armatur und Badkeramik, abgehangte Decke mit
Spots

- Hochwertige Wohnungseingangstir

mit verbessertem Schall- und Einbruchsschutz (Sonderwunsch),
weife Innentiiren,

Glastiir vom Flur ins Wohnzimmer

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Wasch-/Trockenraum und Kellerabteil im Kellergeschof3, die direkt mit dem Aufzug erreichbar
sind. PKW-Tiefgaragen Stellplatz. Die Autobahn A4 ist in wenigen Minuten erreichbar. Ein
kostenloser Parkplatz befindet sich in unmittelbarer Nahe. Eine Busline fahrt vor dem Haus
bis ins Stadtzentrum. Ein gutes Kaffeehaus, Restaurants und das Schlosshotel Rabenstein
sind in der Nahe.

Die Betriebskosten fir Heizung, Warmwasser, Kalt- und Abwasser betragen bei 3 Personen
aktuell ca. 1.200,- € p.a.

Lage
Der Standort der Eigentumswohnanlage vereint die Vorziige einer citynahen Wohnlage mit
dem Wohnen im Grunen in ruhiger, gefragter Lage.

Der Chemnitzer Stadtteil Oberrabenstein befindet sich ca. 7 km vom Stadtzentrum entfernt.
Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Eine Buslinie verkehrt in der
direkten Umgebung.

Uber die B 173 sowie die A 72 und A 4 ist das Stadtzentrum von Chemnitz in wenigen
Minuten erreichbar.

Rabenstein ist ein beliebtes Naherholungsgebiet.

Naturliebhaber profitieren von der Nahe zum Rabensteiner Wald, dem Stausee
Oberrabenstein, dem Wildgatter Chemnitz, historische Bauten wie der Eisenbahnviadukt,
Burg und Schloss Rabenstein.

Damit vereint die Lage zentrale Erreichbarkeit mit hohem Wohn- und Freizeitwert - ideal far
kleine Familien, Paare, Singles und Berufspendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
45,00 kWh/(m?2a)
A
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Galerie

1.0G Weihnachtsbeleuchtung

Baugleiches Nachbarhaus
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Balkon Abendstimmung

Balkon im Herbst
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Galerie

Flur

Gaste WC
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Galerie

Wohnzimmer

Balkonblick von Kiiche Schuller EBK, Inselldsung

www.ohne-makler.net/expose/402205 Seite 8/26



www.ohne-makler.net/expose/402205

|

|

i
E3

il

superflache Dusche 100x120 cm
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Bad - Toilette, Badewanne

Bad - aschbecken
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Galerie

Kinderzimmer

Schlafzimmer 1
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Galerie

Treppenhaus, Aufzug
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Galerie

Wasch- und Trockenraum

Tiefgaragenstellplatz
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Galerie

Balkon-/Schiebettir, Bauphase 16

Balkonschiebetur, Bauphase 16

www.ohne-makler.net/expose/402205 Seite 15/26



Badewanne 90x190 Bauphase 2016

A

Wandfliesen Bad, Bauphase 2016
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Viadukt in unmittelbarer Nahe

Weg zur A4 Auffahrt
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Galerie

Burg Rabenstein Winter in Chemnitz

Jeder SU ist ein Neubeginn
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Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS 1u: wohngensude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer ? SN-2016-001022136 1

(oder: "Registiernummer wurde beantragt am ...")

Gliltig bis: 23.08.2026

Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Griinaer Strake 2, 09117 Chemnitz
Gebaudeteil Gebsude

Baujahr Gebaude® 2015/2016

Baujahr Warmeerzeuger ** 2016

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 1368 m? | O nach § 19 EnEV aus der Wonnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur | [Erdgas] [solar]

Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:

Art der Liftung/Kihlung O Fensterltftung
O Schachtliftung

Neubau
O Vermietung/Verkauf

Verwendung: keine
O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

O Sonstiges (freiwillig)

solar

O Anlage zur
Kihlung

O Modernisierung

Anlass der Ausstellung des
9 (Anderung/Erweiterung)

Energieausweises

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebéudenutzfléche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer 4 Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uiberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu ermdglichen. )

Aussteller

Ing. G.Kermer

BPE Bau-, Projektentwicklungs- und Vertr
Meinsdorfer Stralte 31A

09212 Limbach-Oberfrohna

24.08.2016

Ausstellungsdatum

BAUPHYSII(

wmaa'\u? hrift SlessAussigliers imbach-Oberfroh

2 Bei‘ nicht rechtzeitiger Zuteilung der

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsle4l|ung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtréglich einzusetzen.
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Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

- Energiebedarf

i

Registriernummer 2 SN-2016-001022136

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a) |

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
45,6 kWh/(m?-a)

AEA s | c | o | e | F SR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
1 53,3 kWhi/(m#a)
Primérenergiebedarf dieses Gebédudes
Anforderungen gemaf EnEV & Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 53,3 kWh/(m*a) Anforderungswert 63,7 kWh/(m>a) O Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitét der Gebéudehdille Hy” O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,39 W/(m2K) Anforderungswert 0,50 W/(m>K)
i N X [] Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau O eingehalten

. Endenergiebedarf dieses Gebaudes
_ [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWdrmeG)

45,6 kWhi(m*a)

Vergleichswerte Endenergie

0 25 50 78 100 125 150 176 200 226 >250
0 % o .
S $ & S S
Art: Deckungsanteil: 0 % j e°§ éz;? g‘i«?"’b §”§$ é\}é@ 8‘:;%“
| P o 3¢ &,
o il @"PO $‘ & Q‘§$Gb Q\’\ &“P q}‘}
0 % & £ § &
| s & Q‘m&é\ Q‘mté\é\
‘ s & &
ErsatzmaBnahmen 6 = S S 7

' Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
E:fsual}zmallnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
el t.

@ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um 15 %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: 54,2 kWh/(m?a)
| Verscharfter Anforderungswert
fiur die energetische Qualitét der 0,42 W/(m=K)

| Gebaudehille Hy":

1 siehe FuBRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

- Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

| Die Energieeinsparverordnung lésst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben

| die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

| Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

| Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb#udenutzfléche (Ay), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflédche des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 freiwillige

Angabe
6 nur bei Neu

www.ohne-makler.ne

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV

5 nur bei Neubau

bau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

t/expose/402205

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

" ENERGIEAUSWEIS tr wehngobsuce

gemah den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * _

AR e e | B | EEEE
0 25 50 75 100 125 150 175

Zeitraum Primar- : Anteil |
Energieverbrauch Antell Heizung Klima-
Energietrager 3 energie- Warmwasser
i bis fakior [kWh] [KWh] [kWh] faktor

EEEFA B | ¢ | D | ENEHE

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

0 26 50 75 00 126 150 175 2(:" 225; 260 Gebaude, in denen die Wéarme fur Heizung und Warmwasser
e durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.
A Y & S .66;& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
AN {@ﬁt& 6‘?9 §}$ Y beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
f é{? éf {;P S fé’b 'i? normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& ,3*‘3. & §§§ § als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
@ éf? & & 4 ist.
£ &

s i

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzfiéche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfléche des Gebéudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS tur wohngebude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2 SN-2016-001022136
Empfehlungen des Ausstellers 9T 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. ? geschitzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in susam g | 8%, | geschatzte Kosten pro
v i 1 1 usammenhan! Inzel- eingesparie
Anlagenteile einzelnen Schritten mitorberer | maty | Amortisa- | *Ricuai:
Modernisierung | nahme 528 stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

hitp://www.bbsr.bund.de/EnEVPortal/DE/Home/home_node.html

Hinweis:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

keine

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

E N E RG l EAU SW IS fiir Wohngebédude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woftir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitét
des Geb#udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitiit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswérmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitét aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert

| signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auterdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benotigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und

| Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Ber(icksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/402205

vom' 18.11.2013

Angaben zum EEWérmeG - Seite 2

Nach dem EEW4rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfulit
werden. Die Angaben dienen gegenliber der zusténdigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebéude auf der Basis der
Abrechnungen von Helz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabel werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb#udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
tiber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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