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Exposé

Mehrfamilienhaus in Wasserburg am Inn

Schones GroBBes 3 Fam. Haus in Wasserburg am Inn /
Burgerfeld

Objekt-Nr. OM-402188
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 999.000 €

Ansprechpartner:
wolf jurgen

83512 Wasserburg am Inn

Bayern
Deutschland
Baujahr 1954 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 574,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 13,00 Badezimmer 4
Wohnflache 330,00 m? Garagen 1
Nutzflache 160,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Haus Verkauf Privat und keine Makler anfragen

Das Haus in Wasserburg am Inn in Burgerfeld - Dr.-Fritz-Huber-Str.
Wohnung Erdgeschof3 ca. 125 m2

Wohnung 1 Stock ca. 91 m2 + Balkon

Wohnung 2+3 Stock 112 m2

Keller ca. 100m2

Der m? liegt bei ca. 3200 Euro

Ideal far 3 Familien die sich das Haus Teilen ,dann kostet jede Wohnung nur 335000 Euro fir
Jeden .

Das Haus wurde 1954 Gebaut und war Damals ein Kleines Haus mit ca. 80 m2 und wurde
1965 neu Umgebaut auf 3 Mehrfamilien Haus mit ca. 330 m2 . Zu 80% ist von 1965 und ca.
20% von 1954

Das Haus ist voll unterkellert und im Keller ist noch kleine Wohnung mit ca. 45 m2 .

das Haus ist Komplett Warmeisoliert und wurden schon auf 3 Fach Fenster verbaut

Der Keller wurde von innen die Aulenwande Isoliert

Heizung wurde 2017 erneuert Wasserleitung sind zu 95 % aus Kupfer.

Der Heizoélverbrauch liegt im Jahr bei ca. 1500-2000 L mit Warmwasser..

2 Wohnungen sind schon frei und bis November ziehe ich dann aus.

Das Haus hat Grofien Garten Hinten und kleiner Garten Vorne.

die Nebengebaude sind ca. 50 m2 grof3.

Das Haus wurde in den Letzten 15 Jahre sehr viel erneuert.

Strom und Wasserleitung wurde erneuert ca. 1995 und Garagendach von Anbau ca. 1998

Die Garage ist zur zeit aus Werkstadt und man kann wieder ein Garagentor einbauen

Wesentliche Energietrager: Heizol

Ausstattung

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Haus ist in Burgerfeld und zur Altstadt Mitte ca. 500m weg.

Einkaufsmoéglichkeiten wie der REWE, Lidl, Netto, Rossmann und der Hagebaumarkt sind ca.
500m weg und der Aldi/Singer ca. 900m.

Badria - Erlebnisbad & Sauna ca. 500m
Schule , Arzt und so weiter ca. 300-500m
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Spielplatz ca. 100m
Kindergarten ca. 300m
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 56,30 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2022-003939974

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 17,29 kg COZ-I“\quivalent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
56,3 kWh/(m*a)
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- Sehr geehrte/r Kundin/Kunde,

. vig!gQJs?nkl‘\Wm#e"géas?ellung eines Energieausweises. Im Anhang finden Sie Ihren Energieausweis
Prirsarenergiebedart e ses GeRaMARS direkt auf diese E-Mail, damit Ihre Nachricht zug
kann.
Anforderungen gemaB GEG ? ) Fiir
i i o FLACHE: Die Geba itzfla 0 i it ] berechnet und
als diese. Beim isweis [Wir et a 4 dem beheizten Raum b)
Ist-Wert KWh/(m? a) edarf nicht makvémemgegelian negeiang We i ierhifre@ebaudenutzfiad

§

Qualitit der 4 dlle H.' Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

RECHNUNG: Di ohgung erhalten Sie auf Anfrage (friihestens 3 Werktage nach dem Energieau:
- 2. !
litiset Wi A"‘omem"ﬂﬂf-eﬂper E-mail. Bitte t:'gachlen Sie, dass die Zahlung an KLARNA erfolgt. Dazu erhalten Sie von Kl

Zahlungsinformationen per E-mail
Wi (bei Neubau) [] “Sngenaiten B

Endenergiebedarf dieses Gebgudes [Rilighiapgabe in Immobilienanzeigen] 56,3 kWh/(m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer &nergien Yeiss Vergleichswerte Endenergie *

Teamleiter Energicberatung
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und A -
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG -IE I & I 2 I = I N I
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Galerie
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Galerie
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