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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

Exposé

Wohnung in Stuttgart

1 Zimmer Wohnung mit Vollausstattung, Erstbezug nach
Grundsanierung Stuttgart Riedenberg Sillenbuch

1,00
32,00 m?
35,00 m?
Solar

125 €

www.ohne-makler.net/expose/402176

Objekt-Nr. OM-402176
Wohnung

Vermietung: 950 € + NK

Ansprechpartner:
Marc Arnold

Dattelweg 29

70619 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Miete Garage/Stellpl. 100 €

Mietsicherheit 3.000 €
Ubernahme sofort

Zustand Erstbezug
Etage 3. 0G

Garagen 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die voll Méblierte 1 Zimmer Wohnung ist komplett ausgestattet und Bezugsfertig (siehe Bilder)

Es steht eine komplett ausgestattet Kiiche zur Verfigung, Bett, Schreibtisch, Sofaecke mit
Gaste Bett, Esstisch, Kleiderschrank, TV, Radio, Kaffeevollautomat, .........

Wohnfldche ca: 31,38 m2 nach Wohnflachen Verordnung

Elektrische Rollladen, Vollwertige Einbauktiche neu, Bodenebene Dusche, Aufzug,
Einzelgaragenbox mit Stromanschluss, alle Tore zur Garage voll Elektrisch, Fahrradplatz,
Offentliche E-Lademdéglichkeit, 4Min. zum Bus 65, 9Min. Stadtbahn U7, U8. Separater
Waschraum und Trockenraum. Glasfaser, Kabel und Telefon moglich.

Kaltmiete 950 € zuztiglich Garage 100 €
Nebenkosten Heizung Wasser -warm, -kalt, Hausmeister Service der WEG,

ca. 125 €, 1 Person Nutzung, 195 €, 2 Person Nutzung

Ausstattung

Das Gebaude ist durch seine neuste Technik hinsichtlich der Warme und Stromerzeugung
mittels Photovoltaik und Brennstoffzelle besonders fortschrittlich und halt die Nebenkosten im
unteren Bereich.

Der Zugang zur Wohnung, Keller und Garage erfolgt tiber Modernste Transpondertechnik
(Simons-Voss)

Alle Rollladen sind elektrisch und lassen sich tiber smart home einbinden.

Anschlisse der Medienlandschaft: Telefon anlog, ISDN, Kabel anlog, Kabel Digital, Glasfaser
(Telekom ab 1/2026),

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Bevorzugt werden Berufspendler bei der Belegung, Ausnahmen sind mit Begriindung moglich.
Eine Mietpreis Bindung besteht bis zum 31.12.2026.

Energie Ausweis ausweisbar, Wohnflachenberechnung vorhanden, Wohnung wird mit
Innenausstattung als mobliert angeboten.

Wiinschenswerterweise haben Sie eine Mieterselbstauskunft: Einkommensnachweise,
Aktueller Wohnsitz, Personalausweis oder Reisepass, Einkommensnachweise, Schufa-
Auskunft, mit Ihrer Anfrage mit versendet.

Lage
Lademoglichkeit fiir Elektrofahrzeuge gibt es direkt am Hauseingang zwei 6ffentliche
Ladesaulen.

Offentliche Nahverkehrsmittel, wie die Bus Linie 65, 66 und N7, die Straenbahn Linie U8, U7
sind in kiirzester Zeit 4-10 Minuten zu Fuf3 zu erreichen.

Mit dem PKW in 13 Minuten in der Innenstadt, in 12 Minuten direkt am Flughafen, Messe
und Autobahn und der Vollstandigkeit halber in 22 Minuten am Hafen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 58,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Ausstattung Kitiche
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Galerie

Sicht in Flur

Ausstattung Wohnung
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Galerie

Ausstattung Wohnung

Ausstattung Wohnung

www.ohne-makler.net/expose/402176 Seite 10/27



3 i

Ausstattung Wohnung

Ausstattung Wohnung

www.ohne-makler.net/expose/402176 Seite 11/27




Galerie

Ausstattung Wohnung

www.ohne-makler.net/expose/402176 Seite 12/27



Galerie
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Ausstattung

Bad
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Dusche

Dusche
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Galerie

Bad
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Ausstattung

Zutrittskontrolle
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Termostate
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Galerie

Rollladen Steuerung

Anschlus Telekom Glasfaser Opt
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Garage

Einzelbox
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Galerie

E Ladebereich
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Exposé - Grundrisse
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Wohnflache Stand nach Sanirung 05/2024
(Wohnflachenverordnung - WoFIV)

W 16

Flur Gem 0,79 m* 3.0G
Wohnen 24,11 m* 3.0G
Bad WC 2,58 m* 3.0G
Flur 3,90 m* 3.0G
Vermietung 31,38 m?
Enthaltene Kaltflichen 0,97 m?

ohne Berlicksichtigung sind folgende Positionen
geblieben,

welche sich im Umfang der Vermietung
beinhaltet sind zur Nutzung / Mitnutzung

Einzelgaragenbox 2.UG
Waschmaschinen Stellplatz 1.UG
Trockner Stellplatz 1.UG
Trockenraum Wasche 1.UG
Fahrradstelflache 2.UG
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Anhidnge

1. Energieausweis

2. Garageneinstellverordnung
3. Hausordnung

4. Wirtschaftsplan
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Giltig bis: 25.11.2034 Registriernummer: BW-2024-005446431 1

Gebaude

Gebaudetyp .
Mehrfamilienhaus
Adresse .
Dattelweg 29 + 31, 70619 Stuttgart-Riedenberg
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude Gebaudefoto
Baujahr Gebaude ® 1979 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger 34
9 2012, 2023
Anzahl der Wohnungen 20
Gebaudenutzflache (A,) 1986 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Gas, Brennstoffzelle
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser ® | Gas, Brennstoffzelle
Erneuerbare Energien Art Verwendung
keine keine
Art der Liftung ® Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Ldftungsanlage ohne Wéarmerlickgewinnung
Art der Kiihlung ° O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Rath + Fritz Beratende Ingenieure PartGmbB Unterschrift des Ausstellers

Paolo Benintende

R F I Max-Planck-Strae 29 %//Z////////’% %//47

- 72555 Metzingen Ausstellungsdatum  26.11.2024

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben mdglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
DAMMWERK Bauphysik- und GEG-Software | EAW-Druckapp 1.4.2



E N E RG I EAU WE I S fuar Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2024-005446431 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 23,38 kg COZ-AquivaIent /(m2a)

580 kWh/(m*a)

ERATB I c | D | E | F NG

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

‘ 48,2 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen geméiB GEG 2 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
@l Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 48,2 kWh/(m2a)  Anforderungswert 84,3 kWh/(m? a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
O

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

. Endenergiebedarf dieses Gebédudes

Primé&renergiebedarf

Energetische Qualitét der Gebaudehdlle HTl

Ist-Wert 0,37  W/(m2K) Anforderungswert 0,70  W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 58’0 kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und n | A| B | c | b | E | F | e -

Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil- -
Art: anteil: | : QO N : *~
D ung . O@v §fv§f§ ;@Z’\.\@b §(§> $& é\-\@b
% % gL 88 gF 58 58
; 9 SEE &F £ £ £8
% % < @ 9 )
Summe: % % « < § é,"o ‘5'\\5 \Z\é@\\c?
IS ~ ~
IS &6 &
MaBnah Ei 3 S A
abnanmen zur einsparung S S
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kailteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2 Er|§uterungen Zum Berechnungsverfah ren

GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

Das GEG lasst flr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(A, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

DAMMWERK Bauphysik- und GEG-Software | EAW-Druckapp 1.4.2



E N E RG I EAU SWE I S far Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-005446431 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl i . | Sl hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-geg.bund.de
sind erhaltlich bei/unter:

Hinweis:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

keine

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

DAMMWERK Bauphysik- und GEG-Software | EAW-Druckapp 1.4.2



E N E RG I EAU SWE I S fuar Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé&renergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Waéarmegewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primé&renergiefaktoren
auch die so genannte ,,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswéarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,,MaBnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstéandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erflllt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

BW-2024-005446431 5

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*“
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Prim&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&dude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte flr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Auszug der Garageneinstellverordnung, Lagerungen in Mittel- und GroRgaragen:

Garagen dienen zum Abstellen von Fahrzeugen. Doch haufig wird die Garage auch als Lagerraum genutzt.
Dort werden alte Mobel gelagert, Abfallbehalter aufgestellt und Wertstoffmull deponiert oder es werden kleine
Werkstatten eingerichtet. Doch diese Lagerungen und z.T. auch Einbauten stellen aus Sicht des
vorbeugenden Brandschutzes und der Feuerwehr ein erhebliches Risiko dar. Die meist brennbaren
Materialien sind haufig an der Entstehung von Branden in Garagen beteiligt oder unterstitzen einen bereits
ausgebrochenen Brand erheblich bei seiner Ausbreitung innerhalb der Garage und den angrenzenden
Geb&udeteilen.

Rechtliche Regelungen zu Kleingaragen (bis 100 m2), Mittelgaragen (ab 100 m2 bis 1.000 m2) und
Groflgagen (ab 1.000 m2) finden sich vorrangig in der ,Verordnung des Wirtschaftsministeriums iber
Garagen und Stellplatze (Garagenverordnung - GaVO)". Zum Thema Lagerungen besagt § 14 Abs. 2 der
GaVO ,Betriebsvorschriften:

(...) In Mittel- und Grof3garagen ist die Aufbewahrung von Kraftstoffen auferhalb von Kraftfahrzeugen
unzulassig; andere brennbare Stoffe dirfen in diesen Garagen nur aufbewahrt werden, wenn sie zum
Fahrzeugzubehoér zahlen oder der Unterbringung von Fahrzeugzubehdr dienen. Die nach GaVO zulassigen
,anderen brennbaren Stoffe" in Mittel- und Gro3garagen, sind in der folgenden Auflistung dargestellt und
werden somit grundsatzlich akzeptiert:

* je abgestelltes Fahrzeug 1 Satz Rader (Reifen/Felgen/Radblenden)
» Dachtrager mit z.B. Ski Box oder Fahrradstander, Kindersitz
* Fahrrader (jedoch keine Lagerhaltung)

Andere Lagerungen sind nicht zulassig.

Zur eigenen Sicherheit der Nutzer von Garagen aber auch zur Sicherheit der an die Garage angeschlossenen
Wohngebaude sollte grundsatzlich darauf geachtet werden, dass Brande nicht entstehen kdnnen und deren
Ausbreitung nicht unterstutzt wird. Dazu gehdren insbesondere folgende Punkte:

* keine Duldung von kurzfristigen Zwischenlagern von Gegenstéanden(z.B. Umzugsmdbel, Sperrmull u.a.)
* kein Aufenthalt von nicht berechtigten Personen
* keine Lagerung von Druckgasflaschen.

Die Lagerung von Druckgasflaschen ist, durch die Technischen Regeln fir Druckgase (TRG 280), in
unterirdischen Gebaudeteilen generell untersagt. Das gilt fir Tiefgaragen wie auch fur Kellerraume.



Hausordnung

1. Alilgemeines

Die Hausordnung soll unter den Bewohnern ein allseitig gutes Einvernehmen sowie zufriedenstellende Ver-
haltnisse in den Wohnungseigentumsanlagen sicherstellen. Sie erganzt die Bestimmungen des Wohnungs-
eigentumsgesetzes und der Gemeinschaftsordnung/Teilungserklarung.

Die Hausordnung stellt deshalb das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme, das Verstandnis flir den
Nachbarn und die Einsicht in die Regeln, die in einem Mehrfamilienhaus gelten miissen, besonders heraus.
Jeder Mitbewohner muss wissen, dass seine Rechte an dem Punkt enden, an dem die Rechte des Nach-
barn eingeschrankt werden. Alle Bewohner sollen sich verpflichtet fuhlen, auf die Einhaltung dieser Haus-
ordnung zu achten. Die Einhaltung dieser Hausordnung wird vom WEG-Verwalter, den WEG-Hausmeistern
und dem Verwaltungsbeirat Uberwacht.

2. Einhalten der Hausordnung

Die Ruhe in einem Mehrfamilienhaus ist auch bei guter Schallddmmung vom ruicksichtsvollen Verhalten der
Bewohner abhangig. Es ist deshalb erforderlich:
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Taren und Fenster gerduschlos zu schlieBen und nicht zuzuschlagen; Lautsprecher nur auf Zimmerlautstar-
ke einzustellen; schwere technische Gerate, wie Nah-, Strick-, Wasch- und Schreibmaschinen sowie Musik-
instrumente bei Benutzung auf schalld@mpfende Unterlagen zu stellen bzw. dabei Schalldampfer zu benut-
zen und daruber hinaus alle notwendigen Vorkehrungen zu treffen, um Belastigungen von Mitbewohnern zu
vermeiden; auf den Balkonen und Terrassen sowie bei gedffneten Fenstern jeden stérenden Larm zu ver-
meiden;

2.2

erforderliche Tatigkeiten, bei welchen sich eine Larmentwicklung nicht ausschlieRen lasst, nur werktags
ausgenommen samstags - in der Zeit von 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr und von 15.00 bis 19.00 Uhr, samstags nur
zwischen 9.00 Uhr - 13:00 Uhr und 15:00 Uhr - 19.00 Uhr, durchzuflhren. An Sonn- und Feiertagen ist ab
17.00 Uhr jede mit Larmentwicklung verbundene Tatigkeit zu unterlassen; die Mittagsruhe zwischen 13:00
Uhr und 15:00 Uhr ist in jedem Fall einzuhalten.
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die Kinder zu Ruhe, Ordnung und Reinlichkeit im Hause und auf dem Grundstlick anzuhalten und Spielen im
Treppenhaus, Kellergdngen und in den Fluren nicht zu gestatten

3. Wohnungen

Die Wohnungen stehen im Sondereigentum. Schaden am Sondereigentum hat daher der Eigentimer auf
seine Kosten zu beseitigen. Treten Schaden am Gemeinschaftseigentum auf, ist die Verwaltung sofort
schriftlich zu verstandigen. Mieter haben Schaden dem Wohnungseigentimer oder dem Sondereigentums-
verwalter zu melden. Es ist notwendig, die Wohnungen ausgiebig zu luften, damit Schaden durch Schwitz-
wasserbildung vermieden werden. Bei Reinigung des Balkonbodens und beim Giel3en der Balkonpflanzen
achten Sie bitte darauf, dass der unter Ihnen wohnende Nachbar nicht durch herunterlaufendes Wasser
beeintrachtigt wird.

4, Behandlung des Gemeinschaftseigentums

Flure, Gange und Treppenhauser, die der Allgemeinheit zur Verfigung stehen, sind pfleglich zu behandeln.
Das Abstellen von Gegenstanden in den der Gemeinschaft zur Verfliigung stehenden Raumen ist nicht ge-
stattet. Hierzu zahlt u. a. und insbesondere das Abstellen von Schuhen, Garderoben sowie Pflanzen.
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Lasst sich eine auliergewothnliche Verschmutzung aus einem besonderen Grund ausnahmsweise nicht ver-
meiden, so ist es selbstverstandlich, dass derjenige, der die Verschmutzung verursacht hat, diese unverzig-
lich beseitigt. Dies gilt auch fir eventuelle Beschadigungen. Zigarettenkippen gehdren nicht ins Treppen-
haus, Flure und Kellergénge.

5. Reinigung der Textilien

Klopfen, Ausschitteln oder Reinigen von Betten, Matratzen, Decken, Kleidungsstiicken, Schuhen usw. ist in
den Treppenhausern und Fluren sowie aus den Fenstern und Uber den Bristungen der Balkone untersagt.
Auf den Balkonen darf Wasche nur so aufgehangt werden, dass sie von auf3en nicht sichtbar ist.

6. Tierhaltung

Das Halten von Hunden und anderen kleinen Haustieren ist grundséatzlich gestattet. Sollte jedoch eines die-

ser Tiere durch Gbermafigen Larm, Verschmutzungen oder aus sonstigen Griinden die Mitbewohner belas-

tigen, so kann die Hausgemeinschaft mit Stimmenmehrheit entscheiden, ob das Tier weiter geduldet werden
soll oder nicht

7. Verschluss der Haus- und Kellertiiren

Gemeinschaftskeller- und Au3entiren sind grundsatzlich zu allen Tages- und Nachtzeiten zusatzlich abzu-
schlieRen. Die Haustlr muss grundsatzlich geschlossen sein. Aus brandschutztechnischen Griinden ist
das AbschlieBen der Haustiir grundsatzlich verboten. Bei Unwetter sowie bei Sturm, Regen, Schnee und
Hagel sind alle Fenster des Hauses geschlossen zu halten.

8. Waschen und Trocknen

Das Reinigen der Wasche kann durch Haushaltswaschmaschinen, die ordentlich installiert sind, in den dafir
vorgesehenen Raumlichkeiten im Untergeschoss durchgeflhrt werden.

9. Mull-Abfélle

Die Millentsorgung im Landkreis Stuttgart kann ausfihrlich im Abfall-ABC nachgelesen werden und ist ent-
sprechend umzusetzen. Insbesondere die Mulltrennung ist gewissenhaft durchzufiihren.

10. Kellerbenutzung

Im Keller sind keine feuergefahrlichen und Ubelriechenden Dinge zu lagern. Es ist nicht auszuschlie3en,
dass im Keller, z. B. durch eventuellen Kanalriickstau oder Wasserrohrbruch Feuchtigkeit oder Nasse auf-
tritt. Daher wird dringend empfohlen, alle nasseempfindlichen Gegenstande ca. 20-30 cm Uber dem Keller-
boden abzustellen. Bei Frost sind die vorhandenen Kellerfenster geschlossen zu halten. Fir Diebstahle im
Keller und in den Gemeinschaftsraumen wird nicht gehaftet. Feuergefahrliche sowie giftige Chemikalien
enthaltende Gegenstande diirfen weder im Keller noch in der Wohnung aufbewahrt werden.

Unnaétiger Stromverbrauch in den Kellern und Treppenhausern ist zu vermeiden. Die Kellergangbeleuchtung
ist beim Verlassen auszuschalten. Die Beleuchtung der einzelnen Privatkeller darf ausschlieBlich nur
tiber den jeweiligen eigenen zur Wohnung gehoérenden Stromzahler erfolgen. Zuwiderhandlungen wer-
den unter Geltendmachung von Regressanspriichen verfolgt.

11. Garagen und Stellplatze

Die Garagentore sind geschlossen zu halten. In der Garage ist die Benutzung von Feuer sowie das Rauchen
verboten. Feuergefahrliche Gegenstande wie Treibstoffe und leicht brennbares Material durfen in der Gara-
ge nicht aufbewahrt werden. In der Garage dirfen keine gréoReren, mit Larm verbundenen Reparaturen
durchgefiihrt werden. Auf den Zu- und Abfahrten sowie den Fahrstralen der Garage diirfen keine Fahrzeu-
ge abgestellt werden.

12. Haus-AuBenansicht

Die Form der Namensschilder an Klingeln und Briefkasten an den Hauseingangen ist nach bestehendem
Muster von jedem Bewohner/Eigentiimer unverziiglich nach Einzug auf eigene Kosten herzustellen, ande-
renfalls veranlasst dies die Verwaltung in Ersatzvornahme zu Lasten des Wohnungskontos. Veranderungen
der duReren Gestaltung am Haus durch Sichtblenden, Wascheleinen etc. sind grundsatzlich nicht geneh-
migt. Die Installation von Markisen, (Funk-) Antennen, SAT-Schisseln ist nur mit vorheriger und in jedem
Einzelfall erneuter Zustimmung der Eigentimergemeinschaft gestattet.
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Beschmierungen und Verschmutzungen der hauslichen Einrichtungen (Haustlre, Briefkastenanlage, Fenster
etc.) werden auf Kosten des Verursachers beseitigt.

13. Schadensmeldung

Vom Gemeinschaftseigentum ausgehende Schaden im Bereich des Sondereigentums sind der Verwaltung
unverzuglich, schriftlich zu melden. Nach den gesetzlichen Bestimmungen hat jeder Bewohner zur Scha-
denminderung beizutragen. Im Rahmen der Schadenminderungspflicht sind Sofortma3nahmen einzuleiten,
um Schaden am Gebadude, den Bewohnern oder Dritten zu mindern, sowie fur Abhilfe und die Verkehrssi-
cherung (Absperrung/Warnzeichen) zu sorgen. Bei langerer Abwesenheit hat jeder Bewohner dafiir zu sor-
gen, dass seine Wohnung im Notfall zur Verhiitung bzw. Beseitigung von Schaden betreten werden kann.

14. Fahrrader und Kinderwagen

Fir Fahrrader und Kinderwagen der Bewohner von Haus 31 sind die Platze in der Tiefgarage auf der Erho-
hung rechts von dem Garagentor vorgesehen, fiir die Bewohner von Haus 29 die Platze im Vorraum der
Eingangstir zu Haus 29.

15. Terrassen-/Balkon-Nutzung

Blumenkasten sind grundsatzlich an der Balkoninnenseite anzubringen. Kleine Wascheteile dirfen nur un-
terhalb der Briistungshohe (also von aufen nicht sichtbar) getrocknet werden. Verstopfungen der Boden-
entwasserung sind durch regelmafige Reinigung zu verhindern. Ferner ist der optische Eindruck des Bal-
kons /Terrasse zu wahren. Die Ablagerung von Mobiliar oder Sperrmill auf dem Balkon ist daher untersagt.

16. Sicherheits-Einrichtungen

Rettungs-/Feuerschutzeinrichtungen durfen nicht auer Funktion gesetzt oder verandert werden. Die Vor-
schriften zur Brandschutzverhltung sind fur jeden Bewohner verbindlich.

- Verbindlichkeit der Hausordnung -

Die glltige Hausordnung in der jeweiligen Fassung ist fir alle Bewohner und Gaste des Hauses bindend.

Alle vermietenden Eigentiimer sind verpflichtet, die bestehende Hausordnung in der jeweiligen Fassung als
Bestandteil der Mietvertradge aufzunehmen. Bei gemeldeten Verstdlien gegen die Hausordnung durch Mie-
ter/Besucher sind die Eigentimer verpflichtet, ihre Mieter in geeigneter Form zu Beachtung der Hausord-
nung aufzufordern und in jedem Fall der Zuwiderhandlung eine schriftliche Abmahnung auszusprechen und
gdfls. die fristlose Kiindigung auszusprechen.

3/3



Wirtschaftsplan 2024
Wohnung Nr. 16 WEG Dattelweg 29

03.05.2024

Konto-Bezeichnung Umlage-Saldo Gesamt-  Schlussel- Ihr Umlage- Ihr Umlage-

EUR Schlissel  Bezeichnung Schlissel Anteil EUR
Heizung/Wasser 33.000,00 35910,18  Ext.HeizkAbr. 163,84 150,56
Gebaudeversicherung 6.700,00 1000,0 Miteig.Anteil 17,2 115,24
Mllgebihren 2.775,03 11346  PersonenTage 0
Niederschlagwassergebiihren 569,17 1000,0 Miteig.Anteil 17,2 9,79
Hausreinigung u. Winterdienst 9.159,48 20 Wohneinheit 1 457,97
Gartenpflege ) 4.700,00 1000,0 Miteig.Anteil 17,2 80,84
Aufzug Wartung, TUV, Strom 5.498,83 11 Einheiten 1 499,89
Kabelgebiuihren Vodafone 1.221,00 20  Wohneinheit 1 61,05
Tiefgarage 425,98 21  Garagen 1 20,28
Bankgebihren 281,26 1000,0 Miteig.Anteil 17,2 4,84
Davon Mieter-Anteil (*) EUR 1.395,62 Monats-Ant. auf volle EUR gerundet 116,00
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