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Exposé

Dachgeschosswohnung in Bochum

Komplett sanierte DG-Wohnung im Altbau (mit moderner
Einbaukiiche)

Objekt-Nr. OM-402137
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 599 € + NK

Ansprechpartner:
Felix Heining

Hammer Str. 68
44866 Bochum

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1904 Mietsicherheit 1.198 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.03.2026
Wohnflache 57,00 m2 Zustand saniert
Nutzflache 6,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 75 € Etage 3. OG
Heizkosten 90 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 165 €
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende Dachgeschosswohnung verbindet den Charme eines gepflegten Altbaus
mit zeitgemafiem Wohnkomfort. Die Wohnung wurde im Frihjahr 2023 umfassend und
hochwertig komplett saniert und kann ab dem 20.02.2026 neu bezogen werden.

Im Zuge der Sanierung wurden samtliche wesentlichen Bauteile und Installationen erneuert:
neue Fenster, Heizkorper, Elektroinstallation, Wasserleitungen, ein vollstandig neues
Badezimmer, hochwertige Bodenbeldge, neue Zimmertiiren sowie eine neue
Wohnungseingangstur. Auch Wande und Decken wurden neu verputzt. Es handelt sich
ausdrticklich nicht um reine Schénheitsmafinahmen, sondern um eine grundlegende
technische und optische Erneuerung, die ein modernes, zuverlassiges Wohnumfeld schafft.

Ein besonderer Mehrwert ist die hochwertige Einbauktiche, die fiir lediglich 60 € monatlich
mitvermietet wird. Sie ist vollstiandig ausgestattet, befindet sich in sehr gutem Zustand und
hat einen Neuwert von ca. 6.000 €. Der Vorteil fir Sie: kein zusatzlicher Investitionsaufwand
und ein sofort nutzbarer, komfortabler Kochbereich.

Die Kaltmiete betragt 599 €. Die Gesamtmiete inklusive Nebenkosten, Heizung UND
Einbauktuiche belauft sich auf 824 €. Ein aktueller Energieausweis liegt vor.

Vor dem Haus stehen ausreichend Stellplatze zur Verfligung, sodass keine zusatzlichen Kosten
fiir Garage oder Stellplatz entstehen.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, zentralen Wohnlage mit einer angenehmen
Mietergemeinschaft und tiberwiegend langfristigen Mietverhéltnissen. Geplante Mainahmen
zur Fassaden- und Dachsanierung werden den historischen Altbau kiinftig weiter aufwerten
und den positiven Gesamteindruck abrunden.

Fazit: Eine gepflegte, hochwertig sanierte Wohnung fir Menschen, die Wert auf Qualitat,
Substanz und ein langfristiges Zuhause legen.

Ausstattung

hochwertiger Laminatboden in Eiche-Optik, neue Fenster nach aktuellem Energiestandard, ,
neue Heizkorper, neue Elektroleitungen/Schalter/Steckdosen, neue Zimmertiiren in weif3,
neue dammende Wohnungstiir in weif3, neues Bad mit Hange-WC, Handtuchheizkérper und
moderner Rainshower-Dusche, umfangreiche, neue Einbauktiche inkl. Elektrogeraten (zzgl.
60€ auf die Kaltmiete; inkl. Backofen, Induktionskochfeld, Geschirrsptiler, Mikrowelle, Kiihl-/
Gefrierkombination, Dunstabzugshaube), vorbereiteter Waschmaschinenanschluss in der
Kiiche (links), neue Klingelanlage am Haus. Weiterhin wurden alle Heizkérper und -ventile
gegen neue Flachheizkorper getauscht. Der Mehrheitseigenttimer des Hauses hat sich in den
letzten Jahren gedndert, so dass in den nichsten Jahren eine stetige Aufwertung des
Gebaudes geplant ist. Bereits beschlossen/umgesetzt ist eine neue Klingelanlage, neue
Elektroinstallation im gesamten Hausflur sowie drei kernsanierte und eine modernisierte
Wohnung. Aktuell in Planung ist die umfassende Sanierung der Hausfassade sowie eine
Dachmodernisierung. Dadurch wird in mehreren Schritten der energetische Zustand des
Hauses optimiert, Ihr Energieverbrauch reduziert und das Aussehen des Hauses erheblich
aufgewertet.

BITTE BEACHTEN: Das mittlere Arbeitszimmer ist durch einen offenen Durchgang mit dem
Flur verbunden und nicht abschlieSbar; daher nicht WG-geeignet!

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Die Berechnung der Nebenkosten wurde fiir eine Person kalkuliert. Da einzelne Posten der
Abrechnung nach Anzahl der Bewohner umgelegt werden kann es bei mehr als einem
Bewohner zu einer kleinen Anpassung der Nebenkosten kommen. Die Miete wird vom
Jobcenter Bochum geméaf3 der aktuellen "Kosten der Unterkunft" fiir die maximale gewtlinschte
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Personenzahl von 2 Personen nicht tibernommen, weshalb entsprechende Anfragen
unbeantwortet bleiben. Fiir die Unterschrift des Mietvertrags ist eine aktuelle SCHUFA-
Auskunft erforderlich. Sollten Sie mir diese bereits freiwillig vorab einreichen, wiirde ich mich
freuen.

Lage

Die Immobilie liegt in ruhiger Wohngegend im Westen Bochums, auf der Grenze zwischen
Bochum-Mitte und Wattenscheid. Zur Autobahn A40 und A448 sind es nur ca. 4 Minuten mit
dem Auto. Uber die Strafienbahnlinie 302, welcher in direkter Nahe halt, erreicht man binnen
weniger Minuten Wattenscheid oder in rund 15 Minuten die Bochumer Innenstadt. In nur
400m Entfernung erreicht man den neuen Radschnellweg 1, der unter anderem eine direkte
Anbindung an Essen und Bochum bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 174,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Bad
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Flur Wohnungstiir innen

Arbeitszimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Ausblick Schlaf/Arbeitszimmer
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Rainshower-Dusche
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Galerie

Handtuch-Heizkorper Rainshower-Dusche

Einbauktiche mit allen E-Gerate
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Backofen, Induktionsfeld

Edelstahlspiile
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S

moderner Geschirrsptiler

integr. Mtlleimer in EBK
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Galerie

Durchgang Kiiche-Wohnzimmer

neue Elektroverteilung
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Flur

o

Arbeitszimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Grundrisse

Grundriss 3D
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Grundrisse
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Objekt: Hammer Strale 68 - 44866 Bochum

DG: Grundriss
Lage der Wohnung: Dachgeschoss Rechis / WE 8

Raum 2
17.%4 m?

Flur
9.07 m?

10.65 n?

Raum 1
16.49 nv

Malisiah 1: 100
00 05 10 15 20m
N e )

Wohnfizche 100% Wohrfldche 507 Wehnfldche 25%

immebilienbesucher.de
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Grundrisse

Objekt: Hammer StraRe 68 - 44866 Bochum AN Sy

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

DG: 3D Darstellung
Lage der Wohnung: Dachgeschoss Rechts / WE 8

Wi

immebilienbesucherds
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS  wongesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung( EnEV)vom'  18. November 2013

Giltig bis: 06.05.2031 Registriernummer2 NW-2021-003658516 1
Gebédude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Hammerstr.68, 44866 Bochum

Gebaudeteil Gesamtes Gebéude

Baujahr Gebaude * 1915

Baujahr Warmeerzeuger >4 | 2004

' Anzahl Wohnungen 8
Gebaudenutzflache (Ay) 442 9 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energietréager fr
Heizung und Warmwasser ° Erdgas E
Erneuerbare Energien Art:  nein Verwendung: normal
Art der Liftung / Kiihlung X Fensterliftung O Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
O Schachtluftung O Liftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kiohlung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt  (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliiche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/\VVerbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebsude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen iiberschl&gigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

m -

)
:‘\0\\ N 5,
Aussteller: o T P
“ Yr'l Ly
/»J ,..Flf* i 5!
Schomsteinfeger Ralf Lange = 1 LF Y CANGE: B
\5 Schornsteinfeger -
Bertha-von-Suttner-Str. 7 \ & Gebiudemnergieberater o
44534/ Liinen 07.05.2021 \ /4
Ausstellungsdatum ‘hj{\terschnﬂ des Ausstelle /;9’
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei mEﬁl‘i’éEl‘n‘l'z];flger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

, HS Verbrat p 3364



ENERGIEAUSWEIS < womgesuce

gemafR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung( EnEV)vom 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Anforderungen gemi EnEV *
Primé&renergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m#-a) Anforderungswert kWh/(m?a)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;'
Ist-Wert Wi/(m?K) Anforderungswert W/(m>K)

Sommerlicher Wameschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer? NW-2021-003658516 2

CO,-Emissionen *

kg/(m?-a)

160 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN'V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaRnahmen °

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWErmeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

mmlBICIDIEI F

50 75 100 125 150 178

200 225 >2%0

H > § """‘b A \Q‘:b
oS8 £ & & &9
B c%t-{'? G S5 L&
EIF & 5 I8 I
& &L 8, s& ¥ &8
LSTEC € o0 £ S¢
& G & i &S
=1 & RS =
&

eingehalten. e
O i in Verbindung mit § 8 EEW&mMeG um 4 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung ldsst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen

Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitét der

Geb&udehdlle Hy' W/(m=K)
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Hottgenroth , HS Ver 3364

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebadudenutzfliche (A,), die im
Allgemeinen gréfer ist als die Wohnfldche des Gebéudes.

3 freiwillige Angabe

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . wotgsauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes Registriernummer? NW-2021-003658516 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
173,2  kWh/(m*-a)

AREENE | ¢ | o | e | F O
0 25
\ =

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

190,5 kWh/(m?*-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

2,
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] LR

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- ) Anteil I .
N L Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
. Energietrager 3 energle- Warmwasser
von bis faktor- [kWh] (kWh] [kwWh] faktor
01.01.2017 31.12.2019 Erdgas E 1,10 185414 — 185414 1.24
Vergleichswerte Endenergie
MERARLEE | c | o | E | FUECEER
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
‘:'_, _ auf Gebdude, in denen Wame fir Heizung und
L s R -< o a s . . " .
: ‘?@ § ;,»_é'«@b é‘, é’ . é? 2 Sk Wamwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
FLL 8 gy & & wird
c{ﬁ‘ LIS Ko S& §5§ _,gS’é,? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwéme
@ é{ & ‘z\c.- IS S §4’ éasé’ 3 85’ beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten,
& L g U Y dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& ‘UQ, C7) EY) & ) .
& b 6‘6“ sz & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& ‘:fé E & F Kesselheizung zu erwarten ist,
s g ¢ y

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebadudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kthlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

g HS \ 3364



ENERGIEAUSWEIS < womgesuce

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom !

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer2 NW-2021-003658516 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréRerer mafd- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen O O
2 Warmwasser- Solare Brauchwarmwasserbereitung O O
Bereitung

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

_erhdltlich bei/unter:

Schornsteinfeger Ralf Lange

Bertha-von-Suttner-Str. 7, 44534 / Linen

Erganzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

L HS A 3364

2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS  womgenauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom !

Erlduterungen

Angabe Gebé&udeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&dudeteil' deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&dudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umweit
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO2%-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebéudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmetibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein be-

rechnete, jahriich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

HS\ 3364

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2
Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. in dem Feld ,Angaben zum EEW&armeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmafnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniuber der zustandigen Behérde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfullungdurchdie ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fur das Geb&ude geitenden verschariten
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebsude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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[ BERECHNUNGSUNTERLAGEN )

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
geméR Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Ubersicht Eingabedaten ]
Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
Strale: Hammerstr.68
PLZ / Ort: 44866 Bochum
Gebéaudeteil: Gesamtes Gebéude
Nutzflache: 442,90 m?
Anzahl Wohneinheiten: 8
Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas E
Einheit: kWh Brennwert
Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh H,
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H, kWh kWh % kWh %
01.01.2017 | 31.12.2017 60473 54480 54480 100,0 0 0,0
01.01.2018 | 31.12.2018 72065 64923 64923 100,0 0 0,0
01.01.2019 | 31.12.2019 73271 66010 66010 100,0 0 0,0

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 44866

Ort: Bochum
Leerstinde
- keine -
[ Ergebnisse J

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum: 01.01.2017 - 31.12.2019
Kennwert: 173,2 kWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.64 Gebaude; Hammerstr.68, 44866 Bochum



	Exposé
	Dachgeschosswohnung in Bochum
	Komplett sanierte DG-Wohnung im Altbau (mit moderner Einbauküche)
	Objekt-Nr. OM-402137
	Dachgeschosswohnung
	599 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

