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Exposé

Reihenendhaus in Bremen

Top Saniertes Reihenendhaus mit gehobener Ausstattung
in Alt-Osterholz

Objekt-Nr. OM-402110
Reihenendhaus
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Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:

Barbara Wrba

28307 Bremen

Bremen

Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 532,00 m?2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 1
Wohnflache 110,00 m? Garagen 1
Nutzflache 78,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/402110
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Objektbeschreibung

Diese umfassend kernsanierte Immobilie aus dem Jahr 1966 bietet Ihnen die seltene
Gelegenheit, ein modern ausgestattetes Zuhause im Erstbezug (nach Sanierung) zu erwerben.

Dank der vollstandigen Erneuerung prasentiert sich das Haus sowohl technisch als auch
optisch auf aktuellem Stand und ermdéglicht einen sorgenfreien Einzug ohne
Renovierungsaufwand.

Mit 4,5 Zimmern bietet das Haus ein flexibles Raumangebot, das unterschiedlichen
Wohnbedtrfnissen gerecht wird. Der grof3ziigige Wohnbereich im Erdgeschoss entstand durch
die Verbindung des urspriinglichen Schlafzimmers mit dem Wohnzimmer und schafft eine
offene, einladende Atmosphare.

Falls gewlinscht, kann die urspriingliche Raumaufteilung problemlos wieder hergestellt
werden.

Im Obergeschoss stehen zwei Schlafzimmer zur Verfligung. Das zusatzliche kleine Zimmer ist
bereits fur den Einbau eines zweiten Badezimmers vorbereitet — ein wertvoller Vorteil fir
Familien oder Paare mit erh6htem Komfortanspruch.

Das 532 m? grof3e Stid-West-Grundstiick zdhlt zu den besonderen Pluspunkten des Hauses.

Mit 78 m? Nutzflache bietet der Keller zusatzlichen Stauraum und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.

Abgerundet wird das Angebot durch eine zum Haus gehérende Garage, die bequem auch tber
das Grundstiick erreichbar und bereits im Kaufpreis enthalten ist.

Dieses Haus vereint moderne Ausstattung, durchdachtes Raumkonzept und ein attraktives

Grundstiick - eine hervorragende Gelegenheit fir Kaufer, die Wert auf Qualitat, Komfort und
langfristige Wohnperspektiven legen.

Ausstattung

Die Immobilie tiberzeugt durch eine hochwertige, moderne Ausstattung und prasentiert sich
nach der Kernsanierung technisch wie optisch auf aktuellem Stand.

Innenausstattung;:

- hochwertige grifflose Einbaukiiche mit Geschirrspiiler, Induktionskochfeld, E-Herd und
separater Kuihl-Gefrierkombination.

Foto der Kiichenplanung, da Kiiche erst im Marz aufgebaut wird.

- Modernes Duschbad mit Sanitarobjekten von Duravit, Villeroy & Boch
- Pflegeleichter Vinylboden im Eichendesign

- Neue, weifSe Innentiiren mit eleganten Beschldgen

- Berker-Elektrik in Reinweif3

Aufienbereich:

- Pulverbeschichtete Auf3engeldnder in Anthrazit

- WPC-Terrassendielen fiir hohe Langlebigkeit

- Elektrische Markise

- Garage mit elektrischem Torantrieb

Sanierungsumfang (vollstandig erneuert):
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- Fenster und Auflentiiren

- Dachddmmung

- Elektrik

- Heizungs- und Wasserleitungen (Kupfer)
- Malerarbeiten in Feinputz

- AuBentreppen und Uberdachungen

Die umfassende Modernisierung gewahrleistet einen zeitgemafien Wohnkomfort und einen
sofort nutzbaren, gepflegten Gesamtzustand.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, kinderfreundlichen und gewachsenen
Wohngegend mit angenehmer Nachbarschaft.

Die Sud-West-Ausrichtung des Grundstiicks gewahrleistet sehr gute raumliche
Lichtverhaltnisse und viele Sonnenstunden im Garten und auf der Terrasse.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergarten sind in kurzer
Distanz erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist gut ausgebaut. Der 6ffentliche Nahverkehr sowie die Zufahrten in
umliegende Stadte und Gemeinden sind schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 156,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Seitenansicht
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Galerie

Terrasse
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7 E}nga}lg Flur Erdgeschof3
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Duschbad
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Galerie

Kiiche

Kiiche

www.ohne-makler.net/expose/402110 Seite 8/19



Galerie

Flur

Flur Erdgeschof3
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer / Schlafzimmer

Treppe ins Dachgeschofl
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Galerie

Einbauschrank im DG

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie
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Galerie

Flur DG

Heizungsraum
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Keller 1
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Galerie

Keller 2 und Keller 3

Keller 4
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Keller 5 fur Gerate
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Exposeé - Galerie
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