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Geraumige und komfortable moblierte 4 Zimmerwohnung

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

Exposé

Wohnung in Frankfurt am Main

am Ufer des Mains

1960
5
4,00

102,00 m?
8,00 m?
Gas

350 €

www.ohne-makler.net/expose/402050

Objekt-Nr. OM-402050

Wohnung

Vermietung: 1.850 € + NK

Ansprechpartner:

Frau Ma

Elisabethenstr 21

60594 Frankfurt am Main

Hessen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

4.000 €
sofort
gepflegt
3

2

1. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Elizabethenstrafe befindet sich in einem der wichtigsten Stadtteile Frankfurts. Ein
Wohnsitz an diesem Standort bietet die Vorteile einer hervorragenden Verkehrsanbindung,
zahlreicher Annehmlichkeiten, gliinstiger Beschaftigungs- und Investitionsaussichten sowie
eines typischen grof3stadtischen Lebensstils. Die Lebensqualitat und der Wohnstandard hier
gelten allgemein als hoher als in Vororten oder weiter aufserhalb gelegenen Gebieten.

Ausstattung
- Doppelvergalste Fenster

- Zwei brandneue Badezimmer, jedes mit einer Dusch
- Drei aufBergewohnlich geraumige Schlafzimmer

- Stidbalkon

- Grof3er Keller

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Elisabethstrafle ist eine ruhige, tiberwiegend von Wohnbebauung gepriagte Nebenstrafie.
Das Umfeld zeichnet sich durch gepflegte Mehrfamilienhauser, eine gute
Nachbarschaftsstruktur sowie eine angenehme Wohnatmosphare aus. Einkaufsmoglichkeiten
fiir den taglichen Bedarf, Cafés, Restaurants, Apotheken und Banken sind fuflaufig
erreichbar.

Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. U-Bahn- und
Straffenbahnstationen befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermoglichen eine schnelle
Verbindung in die Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen. Den Hauptbahnhof erreicht man
in wenigen Minuten mit dem OPNV oder dem Auto. Auch die Autobahnen A5 und A66 sind gut
erreichbar.

Infrastruktur:

Schulen, Kindergirten, Arzte sowie weitere soziale Einrichtungen befinden sich im direkten
Umfeld. Die Nahe zur Goethe-Universitat sowie zum Messegelande macht die Lage besonders
attraktiv fir Studierende, Berufstatige und Pendler.

Freizeit und Erholung:

Mehrere Grunflachen und Parks in der Umgebung bieten Moéglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Das nahegelegene Innenstadtzentrum von Frankfurt mit seinen vielfaltigen
Einkaufs- und Kulturangeboten ist schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 72,80 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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|IBCoRNELSEN

e Beratende Ingenieure w online e

& 040 - 209339858
w040 - 209339859
www.1b-cornelsen.de

IB Cornelsen - Hohe Briicke 1 - 20459 Hamburg

WEG ElisabethenstralRe 21
Am Hainpark 3
35075 Gladenbach

Datenblatt Energieausweis

Ausweis ID: 1213042

Gebiudedaten
Adresse: Elisabethenstral3e 21, 60594 Frankfurt
[INeubau Vermietung/Verkauf [OModernisierung  []Sonstiges
Gebiudetyp: Wohn- und Geschéftshaus
Wohnfléache: DIN Wohnflache innen 943 m2
Leerstand: 0% Dachgeschoss; beheizt
Wohnungen: 11 Keller: unbeheizt
Verbrauch
zusétzl. Heizquelle
ErdgasH Erdgas H

Von: 01.01.2012 Bis: 31.12.2012 80398 kwh 0 nein
Von: 01.01.2013 Bis: 31.12.2013 75596 kWh 0 nein
Von: 01.01.2014 Bis: 31.12.2014 57019 kwh 0 nein
Warmwasseranteil: 18 %

Dipl.-Ing. Jens Cornelsen Volksbank eG

jens.cornelsen@ib-cornelsen.de

Hohe Briicke 1
20459 Hamburg

Lehrte-Springe-Pattensen-Ronnenberg

BIC

GENODEFI1PAT

IBAN DEI13251933317209073100



. 040 - 209339858
URNELSEN & 040 - 209339859

e Beratende Ingenieure w online www.ib-cornelsen.de

IB Cornelsen - Hohe Briicke 1 - 20459 Hamburg

Stand der Technik:

Heizungsanlage

[X] Zentralheizung [JSolarsystem fiir Warmwasser [JWarmwasserrohre gedimmt
[JEinzelofen LI Wérmepumpe [JHeizungsrohre gedimmt
[IDurchlauferhitzer ~ [INiedertemperaturkessel [ Zirkulation
[]Standardkessel [IBrennwertkessel [JRaumtemperaturregelung

Fenster/Dachfenster/Tiiren

[JEinfachglas [JPassivhausfenster [ Tiiren teilweise undicht
[IDoppelverglasung X Alle Fenster dicht [X] Alle Tiiren dicht
Isolierverglasung [ Fenster teilweise undicht [IRollladenkésten geddmmt
Wirmeddmmung

[JKellerauBenwand gedimmt [XDachgeschoss min. 12cm gedimmt
[IKellerdecke gedimmt [XIDachgeschoss geddmmt

[X] AuBenwand geddmmt [X Oberste Geschossdecke gedimmt

[JOberste Geschossdecke min. 12 cm gedamait
Bestiitigung

XIDie Angaben sind richtig und entsprechen dem aktuellen Stand
Ich habe die AGB gelesen und akzeptiert

Obenstehende Angaben sind bei uns eingegangen und werden zur Berechnung und Ausstellung
des Ausweises herangezogen.

Dipl.-Ing. Jens Cornelsen Ausstellungsberechtigt nach §21 EnEV
Dipl.-Ing. Jens Cornelsen Volksbank eG
jens.cornelsen@ib-cornelsen.de Lehrte-Springe-Pattensen-Ronnenberg
Hohe Briicke 1 BIC GENODEFI1PAT

20459 Hamburg IBAN DEI13251933317209073100



ENERGIEAUSWEIS  womgeauae

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18. November 2013

Giiltig bis:  14.07.2025 Ausweis ID 1213042 Registriernummer HE-2015-000574788 1
Gebaude
Gebaudetyp Wohn- und Geschéftshaus
Adresse Elisabethenstral3e 21, 60594 Frankfurt
Gebaudeteil Gesamtgebaude
Gebaudefoto (freiwillig)
Baujahr Gebaude * 1960
Baujahr Warmeerzeuger ** 1993
Anzahl Wohnungen 11
Gebéaudenutzflache (Ay) 1132 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Erdgas H
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kihlung X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung O Anlage zur
0 Schachtliftung O Luoftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung 00 Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Geb&udes

Die energetische Qualitdt eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&dude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Dipl-Ing. (FH) Jens Cornelsen
Osterweg 6

22587 Hamburg
www.ib-cornelsen.de

Ausstellungsdatum \é

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben moglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS  womgeauae

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?2a)
IEE | c | o | e | T e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemaR EnEV * Eur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Priméarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m? a) Anforderungswert kWh/(m? a) [J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebdudehiille H;' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert Wi(m?2 K) Anforderungswert Wi(m?2 K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&armeG ° Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Waéarme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) A8Rre |c| p | E | TEIN
) 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % X -
> > & X
% FEE &8 2 &5 &5
o 5 5 &5 5. T S&
FEFE oF g5 S& S
o TS OF & & S8£
2 F&F & S8 g9 &¥
FS e & 9F S8 8¢
@ & &8 § £ &
Ersatzmalinahmen $ I8 &8
& @ @
Die Anforderungen des EEW&armeG werden durch die s ‘g:g? Q'}"e

ErsatzmalRhahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfullt.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlaut B h fah
[J Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um % riau erungen zum berec nungsver anren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fuihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m2 a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlusse auf den tatsachlichen

Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der h - ) A ) u
Gebaudehiille Hy Wi(m2 K) Allgemeinen grofRer ist als die Wohnflache des Gebéaudes.

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises % freiwillige Angabe

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau

6

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS  womgeauae

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer HE-2015-000574788 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch
72.8 kWh/(mz2a)
A s | c | o | e | 0GR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Primar ener gieverbrauch
80.08 kwhi/(m?a)
Endenergieverbrauch di 3
_de erg e_ erb au_t‘T d es_es Gebaudes 72.8 kWh/(m?a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietréger ° ;\rg;;—_ Energieverbrauch Waﬁvt\/(zlsser Anteil Heizung Klima-
von bis faktor- [kwh] kwh] [kwh] faktor
01.01.2012 31.12.2012 Erdgas H 11 80398 14472 65926 118
01.01.2013 31.12.2013 Erdgas H 11 75596 13607 61989 1.08
01.01.2014 31.12.2014 Erdgas H 11 57019 10263 46756 1.37
Vergleichswerte Endenergiebedarf
AlAl B | c| o | E| FONCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Geb&ude, in denen Warme fir Heizung und
ra& 0‘63333%:' .{:g?ﬁ? §-‘§, \E-‘}"q?' é&‘“&. Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
¥ & & &5 &0 Sg i wird.
é{;\fp‘be Q\%‘ @‘Q@Q g&r’o §Q§ §§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
5\7?’ é‘- Q‘f \2?‘8 Q':_:";)@ §8§) 6%‘8@ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
(5* Qa;é- 6&5” Qg‘;é.\ é‘f_’é_:- dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& ~Z‘®§ & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
s @Q & Q‘f & Kesselheizung zu erwarten ist.
LI A s

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

% gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS  womgeauae

18. November 2013

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer HE-2015-000574788

4

Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als hi Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gfﬁq%rﬁgf’ eingesparte
mit groRerer mali- e ——— Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Anlagentechnik Heizungsanlage auf Brennwerttechnik umrtisten. Das

Einsparpotenzial liegt bei bis zu 25% bei einer
Amortisationszeit von ca. 8 Jahren.

Nachtrégliche Dammung der
Kellerdecke

Je nach Deckenhohe, den vorhandenen Raum voll ausnutzen.

Das Einsparpotenzial fir jeden zusétzlichen cm Déammung
sehr hoch.

Solarsystem fur Warmwasser

Zusétzliche Solaranlage zur Warmwasserbereitung (mit ca.
1,5m? Kollektorflache je Bewohner). Damit kdnnen ca. 60%
des Energieaufwandes fir Warmwasser eingespart werden

Anlagentechnik

Heizungsrohre und Warmwasserrohre démmen

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Osterweg 6, 22587 Hamburg

IB Cornelsen, Dipl.-Ing. Jens Cornelsen

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS  womgeauae

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&aude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béaudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kdénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18. November 2013

Angaben zum EEW&armeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&armeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
LErsatzmaRnahmen“ wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstéandig durch MalRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustédndigen Behorde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfuillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Geb&aude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
sVerbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiur Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in 8 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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