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Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Rotenbach

Einmalige Doppelhaushadlfte inmitten des Naturschutzes

Objekt-Nr. OM-402023
Doppelhaushalfte

Verkauf: 955.000 €

79877 Rotenbach
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2018 Zustand Neuwertig

Grundstiticksflache 13.500,00 m? Schlafzimmer 5

Etagen 2 Badezimmer 2

Zimmer 7,50 Garagen 2

Wohnflache 240,00 m? Carports 1

Nutzflache 330,00 m?2 Stellplatze 4

Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine aufiergewohnliche und vielseitig nutzbare Immobilie in ruhiger
Alleinlage, nur ca. 450 Meter vom Dorfrand entfernt.

Das Anwesen verbindet modernen Wohnkomfort, grofziigige Grundstiicksflachen und
landliche Ruhe mit einer vollstdndigen Infrastruktur im nahen Umfeld - eine seltene
Kombination, mit hohem Wohn- und Anlagewert.

Bei der Immobilie handelt es sich um eine moderne Doppelhaushalfte, erginzt durch
weitlaufige Freiflachen und landwirtschaftliche Nutzflachen.

Gebaudeaufteilung:
Neubau (Baujahr 2018) — ca. 240 m? Wohnflache

Die Immobilie tiberzeugt durch eine grof3zligige Raumaufteilung, moderne Bauweise und
zeitgemafien Wohnkomfort.

Grof3e, helle Raume sowie eine funktionale Grundrissgestaltung bieten ideale
Voraussetzungen fiir Familien oder anspruchsvolles Arbeiten von zu Hause.

Perspektivisch besteht die Moglichkeit, die andere Doppelhaushélfte zu einem spateren
Zeitpunkt separat zu erwerben. Dadurch eréffnet sich zusatzliches Entwicklungspotenzial,
beispielsweise im Sinne einer Erweiterung der eigenen Wohnflache oder als eigenstandige
Nutzungseinheit. Eine seltene Mdglichkeit mit zusatzlichem Entwicklungspotenzial.

Weitere Details zur aktuellen Nutzung und zu moéglichen zukiinftigen Optionen, erlautern wir
Ihnen gerne im persénlichen Gespréach.

Grundstiick und Flachen
Freiflache / Gartenland: ca. 1.800 m2

Nicht bebaubar, jedoch vollstandig erschlossen und direkt am Wohnhaus gelegen. Ideal fir
Gartenanlagen, Freizeitnutzung, Tierhaltung oder grof3ztigige Auf3enbereiche.

Landwirtschaftliche Flache: ca. 13.500 m?

Grunland, zur Eigennutzung oder als langfristige Wertanlage.

Das gesamte Anwesen ist voll erschlossen (Wasser, Abwasser, Strom, Zufahrt).
Das gesamte Grundstiick zahlt als offen Biotop und liegt im Vogelschutzgebiet.
Fazit:

Diese Immobilie bietet eine auf3ergewéhnliche Kombination aus Eigennutzung und
Kapitalanlage.

Der moderne Neubau steht nach Absprache zur Nutzung bereit.
Ein Anwesen mit Seltenheitswert, grofem Grundstiick und vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten

Inmitten des schonen Schwarzwalds gelegen. Die Entfernung nach Basel betragt ca. 1 Stunde,
nach Zirich ca. 50 Minuten und nach Schafthausen ca. 45 Minuten.

Ausstattung
Dreifach kombinierte Heizung:

Gastherme als primares Heizsystem, Solartherme, wassergefiihrter Holzherd

Aufienanlagen & Zusatzflachen:
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Das Anwesen uberzeugt nicht nur durch sein Wohngebaude und die auf3ergewéhnliche
Grundstiicksgrofie, sondern auch durch eine umfangreiche und liebevoll gestaltete
Auflenanlage, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fiir Familien, Naturliebhaber und
Selbstversorger bietet.

Zum Objekt gehéren unter anderem:

- Garage mit grof3ztigigem Platzangebot fiir Fahrzeuge, Fahrrader und Gerate

- Schuppen / Nebengebaude fiir Werkzeuge, Maschinen oder Hobbybedarf

- Hihnerstall, ideal fiir Tierhaltung und Selbstversorgung

- Gartenmoglichkeiten

- Kinder-Spielbereich / Spielplatz, sicher und naturnah angelegt

- Feuerschale fiir gesellige Abende im Freien

- Grillplatz far Familienfeste und gesellige Runden

Die grofiztigigen Aufenflachen bieten dartiber hinaus reichlich Platz fiir weitere individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten, sei es fiir zusatzliche Gartenbereiche, Freizeitnutzung, Tierhaltung
oder einfach zum Geniefien der ruhigen Alleinlage.

Insgesamt entsteht hier ein naturnahes Wohn- und Lebensumfeld, das seltene Freiheit,
Privatsphére und hohe Lebensqualitét vereint — ein Ort, an dem sich Alltag, Familie und Natur

harmonisch verbinden lassen.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Besonderer Hinweis:

Die besondere Lage, die Grof3ztigigkeit des Anwesens sowie das Zusammenspiel aus moderner
Architektur und naturnahem Umfeld lassen sich nur schwer vollstandig in Worte fassen. Die
Immobilie entfaltet ihren tatsdchlichen Charakter und ihre Wirkung erst bei einer
personlichen Besichtigung vor Ort.

Wir empfehlen daher, sich im Rahmen eines Termins selbst ein Bild von den vielfaltigen

Moglichkeiten, der Ruhe sowie dem einzigartigen Gesamtgefiihl dieses Anwesens zu machen.
"Ein Anwesen, das man nicht nur sieht, sondern erlebt."

Lage
Lage:

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Alleinlage mit hoher Privatsphire und freiem Blick ins
Umland.

Der nahegelegene Ort bietet eine sehr gute Infrastruktur:
-Kindergarten

-Schule

-Einkaufsméglichkeiten

-Arzt

-Bahnanschluss

Diese Kombination aus landlicher Ruhe und kurzen Wegen macht das Objekt besonders
attraktiv fir Familien, Pendler, Selbststindige und Kapitalanleger. Die Immobilie liegt im
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schénen Schwarzwald. Die Entfernung nach Basel betragt ca. 1,5 Std. nach Zirich ca. 1 Std.
und nach Schaffhausen ca. 45 Minuten.

Besonderheiten:

Seltene Alleinlage nahe Ortschaft.

Grof3zuigiger, moderner Neubau.

Sehr grofe Grundstiicksflache, Landwirtschaftliche Nutzflache im Eigentum.

Die Immobilie ist Vollstandig Erschlossen.

Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten (Wohnen, Arbeiten, Selbststandigkeit, Selbstversorgung)
Freizeitmoéglichkeiten:

Das Dorf bietet eine ruhige, familidre Atmosphare und vielfaltige Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung. Die landliche Umgebung ladt zu Spaziergangen, Radtouren und Aktivitaten
in der Natur ein und schafft Raum fiir Erholung und Entspannung.

Das Dorfleben ist gepragt von Gemeinschaft und Zusammenhalt. Feste, Veranstaltungen und
das Engagement der Dorfgemeinschaft sorgen dafiir, dass man schnell Anschluss findet und
sich willkommen fiihlt. Vereine und informelle Treffen bieten Moglichkeiten, aktiv am
Dorfleben teilzunehmen und neue Kontakte zu kntipfen.

Fur Familien, Paare und Einzelpersonen bietet das Dorf ein angenehmes Wohnumfeld, in dem
Ruhe und Gemeinschaft in einem ausgewogenen Verhiltnis stehen. Wer Wert auf ein
entspanntes Leben im Griinen legt und dennoch Teil einer aktiven Dorfgemeinschaft sein
mochte, findet hier einen idealen Lebensmittelpunkt.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 30,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Westansicht
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Galerie

Neubau

Neubau
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Galerie

Luftbild

Gartenhaus
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Galerie

Winter

Doppelgarage
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Galerie

Eingang Neubau

Holzschopf
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Galerie

Kinderspielhaus
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Galerie

Spielplatz
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Galerie

Ostansicht Altbau
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Galerie

T i,lHHlemﬁiili!f

Gemusegarten
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Pizza/ Grillofen Offene Landhausktiche Neubau

Landhausktiche Neubau
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Galerie

Wassergefiihrter Herd Neubau

Wohnzimmer / Esszimmer Neubau
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Galerie

Wohnzimmer Neubau

Kinderzimmer Neubau
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Dusche OG Neubau

Badewanne OG Neubau
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Galerie

Schlafzimmer Neubau

Technikraum Neubau + Altbau
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Offene Kuiche mit Theke Neubau

peppinature. &2 peppinature

Bad EG Neubau Bad OG Neubau
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Galerie

peppinature

Bad OG Neubau

Kinderzimmer Neubau
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Exposé - Grundrisse

Peppmature

Grundriss EG Neu- und Altbau
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Exposé - Grundrisse

Peppinature

Grundriss OG Neu- und Altbau
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Grundrisse

Luftbild

Peppinature

Sudansicht
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Exposé - Grundrisse

Peppinature

Westansicht

Peppinature

Ostansicht
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Exposé - Grundrisse

Peppinature

Nordansicht
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