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Exposé

Mehrfamilienhaus in Heilberscheid

Top gepflegtes Mehrfamilienhaus - verkehrsgiinstig,
naturnah, - (Teil-)Eigennutzg und Kapitalanlage

Baujahr 1976

Grundsttuicksflache 799,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 13,00
Wohnflache 406,00 m?
Energietrager 01

www.ohne-makler.net/expose/401914

Objekt-Nr. OM-401914
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 595.000 €

Ansprechpartner:
Willi Schroder

56412 Heilberscheid
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 8
Badezimmer 5
Garagen 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einer ruhigen Ortsrandlage mit Fernblick in Heilberscheid erwartet Sie dieses gepilegte
Mehrfamilienhaus mit drei komfortablen, abgeschlossenen Wohneinheiten und vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten.

Ob zur Eigennutzung, teilweisen Vermietung oder als renditestarke Kapitalanlage — dieses
Objekt bietet die perfekte Grundlage fiir langfristige Wohn- oder Investitionsplane.

Als Mehrgenerationenhaus. oder zum Wohnen fir die Familie mit angeschlossenen Geschafts-
Biiro- oder Praxisrdumen.

*Gesamtwohnflache: ca. 406 m?2

*Grundstiicksflache: ca. 799 m?

*Anzahl der Wohneinheiten: 3

Zimmer insgesamt: 13 / Kichen insgesamt: 3 / Bader insgesamt: 3

*Heizung: Ol-Zentralheizung

*Baujahr 1976

Die Wohnungen im Detail:

Wohnung im Erdgeschoss (146 qm) :

146 qm, 4 Zimmer, Kiche, Bad (Dusche und Badewanne), Gaste-WC, Abstellraum,

60 gm umlaufende tiberdachte Terrasse, 3 Zimmer mit direktem Austritt auf die Terrasse und
in den Garten.

Wohnung 1. Etage (158 qm) :
158 qm, 5 Zimmer, Kiiche, Bad (Doppelwaschtisch, Dusche, Badewanne), Gaste-WC
Terrasse Stid, umlaufender Balkon mit Fernsicht

Das Wohnzimmer verfligt tiber eine 6 m bodentiefe Fensterfront mit Fernsicht und Austritt auf
den Balkon

Biiro/ Esszimmer bodentiefe Fenster mit Austritt auf die Terrasse
Wohnung Dachgeschoss (102 qm):

102 gm, 4 Zimmer, Bad,

Balkon, Loggia mit Fernsicht in das griine Gelbachtal
Abstellraume und Spitzboden als Lagerflache nutzbar
Ausstattung

Ausstattungs-Highlights:

*Durchdachte, grofiziigige Grundrisse und Zimmeraufteilung
*Alle 3 Wohnungen haben grofle Fenster, sind lichtdurchflutet mit Blick ins Griine
*Alle 3 Wohnungen sind mit modernen Badern ausgestattet

*In allen 3 Wohnungen neue Fenster, neue Béden, neue Decken

*Decken mit integrierten Strahlern
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*Terrassen und Balkone mit optimaler Ausrichtung und tiberwiegend tiberdacht
*Sehr gepflegter Garten mit viel Platz fur Freizeit und Erholung

*Grosse Doppelgarage, zur Zeit als Werkstatt genutzt

sStellpldtze direkt am Haus

eGlasfaser liegt im Haus und wird kurzfristig in 2025 angeschlossen

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Nutzung als Mehrgenerationenhaus oder selbst drin wohnen und 2 Wohnungen vermieten.

Fur Selbststandige ist das Haus auch fiir die Einrichtung von Blirordumen oder einer Praxis
in den anderen beiden Wohnungen sehr gut geeignet.

Mietspiegel verschiedener Portale weisen fiir Heilberscheid fiir moderne Wohnungen ein
Niveau von 7,50 € bis 8,30 € Miete pro qm aus.

Nach Verkauf ziehen wir zeitnah aus. Die grofite Wohnung im Hochparterre wird frei.

La ge
Heilberscheid liegt inmitten der reizvollen Landschaft des Westerwaldes und bietet eine

perfekte Kombination aus ruhigem Landleben und einer sehr guten Anbindung an ICE,
Autobahn A3 und Wirtschaftszentren.

Das zum Verkauf stehende Haus befindet sich in unverbaubarer Ortsrandlage eines
gewachsenen, ruhigen Wohngebiets.

Die Immobilie und der Ort sind verkehrstechnisch sehr gut angebunden. Die Autobahn A3 ist
in unter 5 Minuten erreichbar, sodass Sie eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte
wie Frankfurt, Wiesbaden und Koln haben.

Sie erreichen von Heilberscheid den ICE-Bahnhof Montabaur innerhalb von 10 Fahrminuten
und den ICE-Bahnhof Limburg innerhalb von 15 Minuten. In Frankfurt sind Sie mit dem PKW
in 60 Minuten. Durch die ICE-Direktanbindung fahren Sie in unter 30 Minuten nach Koln,
nach Wiesbaden und zum Airport Frankfurt Main.

In lediglich 5 Gehminuten erreichen Sie bereits die KiTa im Ort.

Grundschule und weiterftihrende Schulen sind im 4 km entfernten Nachbarort
Nentershausen, gut mit dem Schulbus erreichbar.

Die tiblichen Einkaufsméglichkeiten, sowie Arzte und Apotheke, sind ebenfalls im Nachbarort
mit guten Parkmoglichkeiten und ampelfrei in 5 Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 157,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Stuidseite Garten
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Galerie

Garten

Terrasse und Balkon
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Galerie

Eingang ‘
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Galerie

Wohnzimmer Ausblick
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Galerie

Kuche Hochparterre

Flur
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Galerie

Bad
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Galerie

o=

Treppenhaus

Kiiche Wohnung OG
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Galerie

Garten im Sommer
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Grundrisse

Lindenstr. 3, 56412 Heilberscheid - Grundriss
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