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Exposé

Doppelhaushalfte in Steinhoring OT Abersdorf

Gemiutliches Familienhaus

1996
387,00 m?
3
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Nach Vereinbarung
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Objekt-Nr. OM-401787
Doppelhaushalfte

Verkauf: 690.000 €

85643 Steinhoring OT Abersdorf

Bayern
Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese ansprechend gepflegte Doppelhaushilfte aus dem Jahr 1996 wurde in massiver 36er
Poroton-Ziegelbauweise errichtet und tberzeugt durch hervorragende Warmedammung,
Langlebigkeit und ein gesundes Raumklima. Sie bietet Familien ein behagliches Zuhause in
naturnaher Umgebung mit zugleich ausgezeichneter Verkehrsanbindung. Hochwertige
Materialien und liebevoll ausgefiihrte Details verleihen dem Haus seinen besonderen Charme.

Ausstattung

In den Wohn- und Schlafrdumen sind hochwertige Echtholzfu3bdden verlegt, die ein warmes
und einladendes Wohnambiente schaffen. Keller, Eingangsbereich, Bad und WC sind mit
pilegeleichten Fliesen ausgestattet und damit besonders praktisch im Alltag.

Eine massive Betontreppe mit Echtholzstufenauflagen verbindet die Etagen auf harmonische
Weise und fugt sich stilvoll in das Gesamtbild des Hauses ein. Vollholzfensterbretter
unterstreichen zusatzlich den hochwertigen Charakter der Ausstattung und verleihen den
R&umen eine naturliche, wohnliche Note.

Das Dachgeschoss wurde vollstandig ausgebaut und bietet einen grof3ziugigen,
lichtdurchfluteten Raum mit einem zusatzlichen Duschbad - ideal als Elternbereich, Biiro
oder Gastesuite.

Im Auflenbereich ladt eine tiberdachte Terrasse zum Entspannen ein, wahrend das
Gartenhaus zusatzlichen Stauraum fiir Gartengerate oder Fahrrader bietet. Eine zusatzlliche
Augienkellertreppe sorgt flir bequemen Zugang zum Keller.

Das Haus ist mit einer Einbauktiche inklusive Elektrogeraten sowie einem Holzkuchenherd
ausgestattet, der an kiihlen Tagen fiir eine angenehme, wohlige Warme sorgt und gleichzeitig
den Charme der Kiiche unterstreicht.

Die vorschriftsméagig gewartete Olheizung befindet sich in einem sehr guten Zustand und
gewahrleistet eine zuverldssige und effiziente Warmeversorgung im gesamten Haus. Die
Olheizung ist eine Niedrigenergieanlage und muss lt. Auskunft des Kaminkehrers nicht
ausgetauscht werden.

Ein Balkonkraftwerk sorgt fiir umweltfreundliche Energiegewinnung und reduziert die
laufenden Stromkosten.

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Abersdorf der Gemeinde Steinhéring.
Steinhéring: ca. 2 km

Ebersberg: ca. 7 ki

Miinchen: tber die B12 und A94 in ca. 30 Minuten erreichbar

Die ruhige, familienfreundliche Lage mit dérflichem Charakter und guter Infrastruktur macht
dieses Zuhause besonders attraktiv. Schule, Apotheke, Arze sowie Einkaufsmoglichkeiten und
offentliche Verkehrsanbindungen sind in wenigen Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 80,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Badezimmer 1.0G
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Galerie
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Eingangsbereich

Bad Dachgeschof3
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Dachgeschof3

Wohnzimmer Erdgeschof

https://www.ohne-makler.net/immobilie/401787/ Seite 6/10




Schlafzimmer 1. OG

Schlafzimmer 1. OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/401787/ Seite 7/10




Galerie

Schlafzimmer 1. OG
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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