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Exposé

Erdgeschosswohnung in Cuxhaven - Altenwalde

Erstbezug - groBBe hochwertige Wohnung mit
Einliegerwohnung in Cuxhaven Altenwalde

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

1975

5,50
190,00 m?2
10,00 m?
Gas

450 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/401769

Objekt-Nr. OM-401769
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 334.000 €

Ansprechpartner:
Bastian Kohler

Hauptstrae 67
27472 Cuxhaven - Altenwalde

Niedersachsen

Deutschland
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Mitten im Herzen von Cuxhaven-Altenwalde, erwartet Sie ein Zuhause, das durch Stil,
Grof3zuigigkeit und Vielseitigkeit begeistert. Dieses auf3ergewdhnliche Objekt vereint zwei
vollstandig getrennte, hochwertig sanierte Wohneinheiten unter einem Dach - ideal far
Mehrgenerationenwohnen, Arbeiten und Wohnen, oder als attraktive Kapitalanlage mit
Vermietungspotential.

Beide Wohnungen sind vollstandig renoviert, mit neuen Designfu3béden, hellen
Farbkonzepten und komplett erneuerten Badern und Kiichen. Auf Wunsch kénnen sie
mobliert ibernommen werden — sofort einziehen und wohlfiihlen.

Wohnung 1 — Grof3ztigiger Wohnkomfort auf 136 m2

Bereits beim Betreten spurt man die besondere Atmosphére: Der grofie Eingangsbereich
empfangt Sie mit Weite und Eleganz. Drei lichtdurchflutete Zimmer bieten flexible
Nutzungsmoglichkeiten — ob Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bliro oder Gastezimmer. Im
Hauptschlafzimmer unterstreicht ein begehbarer Kleiderschrank das weitlaufige Raumgefiihl.

Das Esszimmer ist der perfekte Ort fir gemeinsame Mahlzeiten und gesellige Abende,
wahrend die grof3e Kiiche mit neuer, moderner Einbaukiiche zu kulinarischer Kreativitat
einladt. Das Badezimmer tiberzeugt mit hochwertiger Ausstattung: eine grofiztigige, fugenfreie
Dusche und eine elegante Eckbadewanne schaffen Wellnessmomente im Alltag. Ein
zusatzlicher Abstellraum sorgt fiir Ordnung und Funktionalitat.

Wohnung 2 - Design trifft Gemutlichkeit auf 54 m?2

Die separate Einliegerwohnung prasentiert sich mit eigenem Stil und Charakter. Schon der
Eingangsbereich setzt durch seine individuelle Gestaltung ein modernes Statement. Das
gemttliche Wohnzimmer bietet Riickzug und Ruhe, wahrend das Schlafzimmer mit direktem
Balkonzugang zu entspannten Stunden im Freien einladt.

Die Kiiche beeindruckt mit maggefertigten Einbauschrianken in aufergewéhnlichem Design —
perfekt auf Raum und Stil abgestimmt. Auch das Badezimmer wurde aufwendig saniert und
verbindet modernes Design mit klaren Linien.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Lage

Lage — Zentral, lebenswert, bestens angebunden

Die Immobilie liegt im beliebten Ortsteil Altenwalde, einem gewachsenen Stadtteil mit
hervorragender Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten und der
offentliche Nahverkehr befinden sich in direkter Umgebung — ein grof3er Vorteil fiir Familien,
Berufstatige und Pendler gleichermafen.

In nur wenigen Minuten erreichen Sie zu Fuf3 Einkaufsméglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf,
wahrend mehrere Kindertagesstatten und Schulen in kurzer Distanz liegen — ideal fiir
Familien mit Kindern. Auch weiterfithrende Schulen, die Autobahn A27 sowie der Bahnhof
Cuxhaven sind schnell erreichbar. Damit vereint diese Lage das Beste aus zwei Welten: ruhiges
Wohnen mit allen stadtischen Vorteilen in greifbarer Nahe.

Ein Zuhause, das mit durchdachtem Grundriss, hochwertiger Ausstattung und exzellenter
Lage tiberzeugt — ein Wohnkonzept mit Zukunft und ohne Courtage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Badezimmer kleine Wohnung
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Galerie

. e 5T 2
Wohnzimmer kleine Wohnung

Eingangsbereich 4gro $3e Wohnung
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Galerie

Schlafzimmer kleine Wohnung

Esszimmer grofe Wohnung
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Exposeé - Galerie

Kﬁche grofe Wohnung

Wohnzimmer grof3e Wohnung
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Badezimmer grofie Wohnung

Schlafzimmer o,ﬁe Wohnung
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Grundrisse
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