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Exposé

Doppelhaushalfte in Wiedergeltingen

Exklusive riesige Landhaus-DHH von Privat

——

Baujahr 1992

Grundstucksflache 483,00 m?2

Etagen 4

Zimmer 5,00
Wohnfldche 230,00 m?
Nutzflache 300,00 m?2
Energietrager 01
Ubernahme ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/401702/

Objekt-Nr. OM-401702
Doppelhaushilfte

Verkauf: 728.000 €

Ansprechpartner:
Beierl

86879 Wiedergeltingen

Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum 01.06.2026

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Garagen 1

Stellplatze 2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Westliche DHH - Landhausstil (45°-Dach) mit schoner teiliberdachter Naturstein-Stidterrasse
und angelegtem Garten, 49er-Ziegelbauweise und 12cm Aufdachisolierung, Rundputz, EG-
Ziegeldecke, 1. u. 2.Stock Holzbalkendecken gut isoliert (kein Stahl!), Kachelofen mit 12,4 KW
Leda-Einsatz (Bj. 6/23) sowie 09/20 erneuerte Solaranlage 4,55m? fir WW-Aufbereitung/
Pufferspeicher (700L) beide mit Anbindung an computergesteuerte Ol-Zentralheizung (Bj.
01/12) mit samt integrierter WW-Frischbereitung aus dem Pufferspeicher (keine
Legionellengefahr).

EG: grofies Wohnzimmer mit Terrassenzugang tiber Hebe-/Schiebettire, echte ital. Cotto-
Fliesen/ FBH / 5-eckiger Erker (s. Bild) / Umluftkachelofen mit Heizungsanbindung f. WW-
Bereitung, offene Kiiche (vom bisherigen Mieter ggf. ablosbar) mit gesondertem Nord-
Speiseraum, Abstellraum, Gaste-WC mit gesondertem Urinal, Garderobe (siehe Bilder!)

1. Stock: Grofies gefliestes Bad mit Eckbadewanne, Echtglasdusche und Doppelwaschbecken,
Toilette, Bidet (FBH), 3 grof3e Zimmer (eines mit Erker) - Dielenboden, durchgehender
Westbalkon fiir die 2 West-Zi jeweils direkt zuganglich (siehe Bilder!)

2. Stock: Grofies Zimmer mit Kiichenanschliissen - Dielenboden - Westbalkon (siehe Bilder), 2.
Bad gefliest mit Du/WC/WB -

Keller: Sperrbetonkeller mit Waschktiche, 2 Abstellrdume, ca. 35m? beheizter Hobbyraum mit
Holzboden, Heizungs-/Tankraum (4500 1 Tank) mit 2012 erneuerter Ol1-ZH und Pufferspeicher
fir angebundene Solaranlage und Kachelofen - zentrale Computersteuerung (siehe Bilder!).

Ausstattung

Die grof3e DHH ist zwar Bj. 1992, aber sehr gut erhalten und die Bauweise mit 49er
ZiegelaufRenwanden, 12cm-Aufdachisolierung, erneuerter Solaranlage sowie Kachelofen jeweils
mit Anbindung an die Zentralheizung mit Pufferspeicher und integrierter WW-Frischbereitung
liegt weit tiilber dem damaligen Standard.

Das Gebaude war urspriinglich fur die Eigennutzung geplant worden.

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die DHH ist noch bis 05/2025 vermietet, kann also ab 06/2025 eigengenutzt oder neu
vermietet werden.

Lage

Nahe dem Ortszentrum von Wiedergeltingen und trotzdem ruhig am Ende einer Sackstrasse
gelegen, 3km zum DB-Knoten Buchloe (S-Bahn-Anschluss Miinchen geplant mit 2.
Stammstrecke), 3km zur Autobahn-A96 (Miinchen-Lindau) u. B12 (Richtung Kaufbeuren/
Kempten/Allgau), ca. 10 km nach Bad Woérishofen/Therme, ca. 15km nach Landsberg /
Autobahnanschluss Richtung Augsburg, also ideale Verkehrsanbindungen in alle Richtungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 85,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

S-Ansicht_Terrasse

S-Ansicht_Garten_Terrasse
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Galerie

SW_Ansicht_SW-Erker

Stidgarten_vom_SW-Erker
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Galerie

EG_Flur-Garderobe-WC-Treppe

EG_Gaste-WC
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Galerie

EG_Abstellraum

EG_Kii_Ofen_WZi-Erker
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Galerie

EG_Ku_Ofen_Speis

EG_WZi-Kachelofen
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Galerie

&

EG_Kachelofeneinsatz

EG_WZi-Blick_Terrasse-Garten
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EG_WZi-Erkerecke
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OG_1.Bad

OG_SW_Erkerschlafzimmer
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Galerie

OG_Sudzimmer
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Galerie

DG_Grofies_Zimmer/Balkon
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Galerie
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Galerie

KG_Hobbyraum_beheizt_35m?
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Galerie

KG_Waschkitiche

KG_2 Abstellraume
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Galerie
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VITOLA 200

KG_Heizraum

KG_Heizraum
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Galerie

12:33

Kollner
Gestern, 12:44

A QS QS
PREIL
lhr Preis heute: 97

(inkl. Mw

Verbrauchshistorie ©

Vwm;he Monat  Jahr

Laufendes Jahr

2025 D 1.676 L

Verbrauch / Trend zum Vorjahr

2024 | » 10% 2.098L
2023 [ » 11% 19121
2022 [ ~ 93% 1.728L

—
Hi Michi
Das ist der Jahresverbrauch der
letzten' Jahre.... Mehr lesen

@] € Antworten

Olverbrauch_Mieter
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Blatt 1
Formblatt Wohnflachenberechnung

nach §§ 42 bis 44 der Zweiten Berechnungsverordnung

Anlage 3
2zur Bek des StMI vom 24. September 1979

Fir jede Wohnung ist ein gesondertes Formblatt auszufillen.
Bitte Erl3 f der Rik

Bauvorhaben (Gemeinde, Ortsteil, SiraBe, Haus-Nr.):

Bauherr:

_Neubau _einer Doppelha

@ nach § 43 Abs. 1,2, 3und 5.

_Beierl Alois

Ermittelte

g D ! Von der Behérde
(GeschoB, Lage, Haus-Nr.) (Raumgrofien ohne Abzugs!hchcn) Abwgs"‘ﬁ"e @ nach § 43 Abs. 4 und § 44 Abs. 1 und 2 Grundfliche auszufiillen
nach 5 3 n, Pleller und Saulen dber 0.1 . Dilferenz
Ferligmal - lichtos Ratmma3 eivech Fensler., llene wand- Treppenabsatze und Treppen tber drei Steigungen, Fliche der 2wischen
nischen tiefer als 0,13 m, Erker und inde- nter 1 mlichie Hohe; 50 v. H. der Flachen von Raum- | Grundifiche und
slens 0.5 m’, Raumieile unter Treppen, sowe o Viohe min. | toflanmitonindastonsd mbis 5 iehie Hones o o ot Abzugsfische
ET destens 2 m belragt (Tarni sind nich Nache fir Wintergérten, Schwimmbdider u. &.; 50v. H. oder mehr
der Grundiliche fur Balkone, Loggien, Dachgarten oder ge-
deckte Freisitze
i mxmem @ LT mxm-m @ -
WF 1,51 x 1,76
we 1,76 x 1,76
Garderobe 1,76 x 1,26

Abstellr.
Diele

Kvochen

_Nﬂhnenv u.Essen
+ Erker

Speis

1,385 x (2,26 + 3,135) x 0,5

2,00 x 3,26 + 1,51 x 1,50 + 1,76 x 1,76 x 0,5

2,00 x 2,51 + (2,51 + 4,00) x 0,5 x 1,51 + 2,00 x 4
7,51 x 4,635
2,76 x 1,50 + (2,76 + 1,115) x 0,5 x 0,75

1,26 x 2,51

2,00 + 2,00 x 0,5

Im Gebaude sind insgesamt
Die Wohnung ist

2ur Wohnung gehort (gehdren)

Ort, Datum

o< xgee 343 30

Ich wéhle den Abzug von 10 vom Hundert ()

O 1wotnung [ 2Wohnungen () mehr ais 2

O abgeschlossen @) (I abgeschlossen (8)

Garage(n).

O [ nein

Unterschrift

(s /. ]('

—1

(bei @
bei RohbaumaB abziiglich 3 v. H. @
(bei @

abzuglich bis 10 v. H. nach § 44 Abs. 3 11. BV )
Antechenbare Wohnfliche (6)

81,05

Wrils Ne.3581 . Verlag 1. Moi, & Mineern 26, Pocilc«h 26 01 57, Verlashour Horrms 74 7910)

SIMIIIC 4/6 (MABI 1979 5. 566)

EG_Wohnflachen

Blatt 2 '
Formblatt Wohnfliichenberechnung

2
Antage 3
zur Bek des SIMI vom 24. September 1979

It ist ei latt f .
nach §§ 42 bis 44 der Zweiten Berechnungsverordnung Fur 1z?leleWuh5\ung istein ge:o‘v:g'ene;_s Formblatt auszufiilien.
Bauvorhaben (Gemeinde, Ortsteil, Strafe, Haus-Nr): Bauherr:
i d ® he @ nach§43Abs. 1.2.3unds | o Ermitteite | Von der Behorde
{GeschoB, Lage, Haus-Nr) (Raumgro en ohne Abzugsflachen) Ahwssﬂache @ nach § A3 Abs. 4und § 44 Abs. 1 und 2 Grundfliche auszuliillen
& 3 g Pleller und Sdulen iiber 0.1 m? Differenz
Fertigman - hchles Raumma# einschl. Fenster-, oﬂene Wand- Treppenabsiitze und Treppen Gber drei Steigungen, Fliche der 2wischen
nischen tiefer als 0,13 m, Erker und ‘minde- 1 mlichle Hohe; 50 v. H. der Flachen von Raum- Grundllache und
06 slens 0,5 m’, Raumteile un\er Treppen, soweit l\ch!e Holle min- teilen mit mindestens 1 m bis 2 mlichte Hohe; 50 v. H. der Grund- Abzugslldche
destens 2 m betrégt (Tiirni: sind nicht llache fur Wintergérten, Schwimmbiider u. &.; 50 v. H. oder mehr
der Grundlliche fur Balkone, Loggien, Dachgirten oder ge-
deckle Freisitze
Nr. mxm-m’ @ T Tmxmem @ T
Diele 2,00 x 3,26 + (1,00 + 1,885) x 0,5 x 1,385
Bad 2,01 x 4,135 + 1,125 x 4,01 x 0,5 10,57
Kind I 3,385 x 4,875 + 1,125 % 3,385 x 0,5 (1,00 + 1,805) x 0,5 x 1,50 16,24
Kind 11 3,26 x 5,51 + 1,125 x 3,26 x 0,5 + 0,75 x 3,26 0,45 x 0,75 22,24
Eltern 4,01 x 4,875 + 1,125 x 5,125 +
(1,875 + 0,76) x 0,5 x I,115 23,90
81,647
+ EG 81,05
Im Gebaude sind insgesamt O 1 Wohnung O 2 Wohnungen [} mehrals 2 (bei Fertigma) ) 162,52
Die Wohnung ist O abgeschlossen () O niemt abgeschlossen bei Rohbaumaf abziiglich 3 v. H. @) 4,88
Zur Wohnung gehisr (gehdren) Garage(n). (bei @ 157,65
Ich wahle den Abzug von 10 vom Hundert (3) ] ja 0 e abzuglich bis 10 v. H. nach § 44 Abs. 3 11. BV (8) 155706
’
Or, Datlum Unterschrift > Anrechenbare Wohnfiiiche (&)
Waal, 28.03.90 2 ey R 141,88
. 4 ,

+ Nr. 3581 . Verlag 1. Maif, 8 Minchen 25, Postfach 24 01 %2, Verlagehous Hermsir. 2 (7910)

SIMIHC 4/6 (MABI 1979 5. 566)

OG_Wohnflachen
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Datum der Arbeitsausfithrung: 11022025 L

M Uberpriifung nach §1 KUO*

O Wiederholungsmessung nach § 1 Absatz 2 KUJO

U Erstmessung nach § 14 Absatz 2 1. BImSchV

O Wiederkehrende Messung nach § 15 Absatz 3 1. BiImSchV
Q Wiederholungsmessung nach § 14 Absatz 5 1. BImSchV
O Wiederholungsmessung nach § 15 Absatz 5 1. BImSchV

Christian Hehn

Bevollmichtigter Bezirkskaminkehrer
Keltenweg 15

87650 Baisweil

08340-978145

!!- Christian Hehn, BKM, Keltenweg 15, 87650 Baisweil Ausfertigung fiir den Betreiber |
i Herr : Betreiber/Aufstellungsort der Anlage:
Michael Beierl 2-35-12/1-001
Gartenweg 10
87650 Lauchdorf 86879 Wiedergeltingen
Osterweg 12

Gebaudeteil: Keller

i iiber das Ergebnis der Uberpriifung und Messung an einer Feuerstitte fiir fliissige Brennstoffe gemih der Verordnung iiber die
Bescheinigung | ¢ crung und Uberprifung von Anlagen (Kehr- und Uberpriifungsordnung - KUO) vom 16. Juni 2009 (BGBL. I S. 1292),nach
Verordnungen nach §1 Absatz 1 Satz 3 SchfHwG oder der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-

| schutzgesetzes (Verordnuing iber kleine und-mittlere Feuerungsaniagen 1. BlmSchV-vom 26;Januar 2610; B6BL. 1 538y —— 11—

Warmetauscher: Hersteller, Typ,Herstell-Nr. Errichtung Leistungsbereich Nennleistung
Viessmann, Vitola 200,01/2012 = 22.0 kW
Brenner: Hersteller, Typ,Herstell-Nr.Errichtung Brennerart ‘I;eistungsbereich = Brennstoff
Weishaupt, WL5/1-B H,4003610511,2011 mit Geblise 1.40 - 3.40 kg/h b Heizol EL
Feuerstittenart Art der Anlage

| Heizkessel (HK) Heizung m. Brauchwasser B23
Herstellerbescheinigung nach §6 1. BImSchvV (1 ja O nein

Uberpriifungsergebnis gemif KUO (v =in Ordnung, X = mangelhaft, - = nicht zutreffend):

Verbrennungsluft/Liiftung v | Brenner/Heizgasweg ; v | Verbindungsstiick 7
Feuerstitte Abgasabzug Abgasleitung v
Befestigung/Abstande ~ | inBrennerhohe v | 0:-Gehalt im Abgas 36%
dufierer Zustand v | ananderer Stelle v | unverdiinnter CO-Gehalt 9 ppm
O Folgende Miangel wurden festgestellt: ' O:-Differenz Ringspalt 3
Lufttemperatur Ringspalt -
Druckdifferenz im Ringspalt -

Es wurden keine Méngel festgestellt.

U Die Méngel stellen z. Zt. noch keine unmittelbare Gefah i i ieb wi
: ; - 2. r dar, eine Uberprif. durch einen Fachbetrieb wird empfohlen.
U Die Mangel sind aus Sicherheitsgriinden zu beseitigen, .

O Aufgrund der festgestellten Mingel ist eine zusatzliche Uberpriifung der Feuerungsanlage erforderlich.
{CO-unv; ppm {---_ il

= gefj'f;tgelegte Grenzwert von 1000 ppm CO wird von der Feuerstitte tiberschritten.
el Abgasaustritt besteht Lebensgefahr. Die Feuerstitte ist umgehend von einem Fachbetrieb instand zu setzen.
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Bitte sorgfaltig aufbewahren

LEDA OfenPass V2 0117

LEDA OfenPass.

Individuelles Garantiezertifikat:
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H
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CE

FALEDA

LEDA Werk GmbH & Co.KG,
Groninger StraBe 10, 26789 Leer,
hland,

iten “k 1427 Nummer der Leistungserdan:

2007 _ G"JO-OOJ% (L '

DIAMANT H100 W Serien-Nr: A-392633

Raumheizung n Gebauden mit He

oder Holzbrikett

sererwarmung mit den Brennstoffen Scheitholz

Wesentliche Merkmale

lrandsicherell

Mirdestdammescke zu
angrenzenclen hrennbancs
Sesuandteilen
Mirdistabstarcl zur
Warmedammung vor
angrenzenden brennberes
Eestandteilcn

notwendige Gitterguerschniti:
el Anbiw an brennlxre
Baucilis

Sicherheispriifung gegen Heg-
gasaustritt und Heraustallen
von Glut

Reinigbarleeiy der Hezflachen

Leistung
Anforderungen erfiilly
mung
Omm /150 mm
20mm /100 rom

20 mm /100 mm
20 mm /200 rnm

nach vorne vor dem Guratun ungsbereich der Fromt 100 ¢m
2ur Serte vor dern Gerat im Str. sreich der Front 30¢em

freier Umlufigmierguerschiite 600 ¢m?

fre.m Zulufigmerquerscanite 600 ¢m?

Anforderungen erfilic

Emissionen vori
Verbiennungsprodiukten

mittlener CO -Gehalt bez. auf 13% Gy

Oberflachentemperatur

Abgestemperar
Maxmaler Betiehadnck

Warmeleiswung / Encroicetfizienz

e Nennwarmeleistung, Sckenholz

Nennwdrmelei,wing 12,5k
Wasserwarmeleistung skw
Raumyvimelenstung 4,5\
Wirkungsstad 241 %

LEDA Werk GmbH & Co. KG - Groninger Str. 10 - 26789 Leer - Tel +49 491 60950 Fax 290~

Diese Zeitbrandfiue
Mogiihe b2

wetere Angal

15 (I(-m mum(#lp ,J uu(rul mne

Ernigsinn von Staub: 40 mq’n. Emission van OGC: =120 mg/m,’, Emission von NOx: 5 200 mg/m.
Die bedienungeantertuns ist 2u keson und xu boachtcn - g5 vipd aussehlichlidy die empfohlenen Bronnstotte Scheitholz ung

Holzbriketts 24 veraen

A- 392633
Ident.Nr.:1003.01644
DIAMANT H100 W LT3
Lager Nr.; 281440440
Code Nr.: B22-00276.02

LT —————

“info@www.leda.de - www.ledz. de




ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 25.11.2035 Registriernummer: BY-2025-006089245 1
Gebéaude
Gebaudetyp Doppelhaushélfte
Adresse Osterweg 12
86879 Wiedergeltingen
Gebaudeteil ? Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1992
Baujahr Warmeerzeuger > * 2012
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 300,0 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Heizol EL
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser P Heizol EL
Erneuerbare Energien S Art:  Solarsystem Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X{ Eigentlimer [J Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) fon 040 209339858

I B r fax 040 - 209339859
e www.ib-comelsen.de

Dipl-Ing (FH) Jens Cornelsen

Katendeich 5A

21035 Hamburg

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

[E NN
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Treibhausgasemissionen

! 16. Oktober 2023

BY-2025-006089245 2

Registriernummer:

27,3 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebadudes

KWh/(m?-a)
= | F R
150 175 200 225 >250
KWh/(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Energiebedarf
85,4
A+ ‘ A B C D ‘
0 25 50 7 0 125
96,2
Anforderungen gemi® GEG *
Primérenergiebedarf
Ist-Wert 96,2 kWh/(m?a) Anforderungswert 95,8 kWh/(m?a)
Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'
Ist-Wert 0,63 W/(m*K) Anforderungswert 0,63 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® [J fur Heizung [ fiir Warmwasser

[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71¢e)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Ooooooog

Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®

mebereit- . der Einzel-
stellung anlage

Anteil EE®
aller

Anlagen 7

Art der erneuerbaren Energie

Summe®

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °
Art der erneuerbaren Energie

%

Anteil EE
%
%
%

Summe®
[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.1

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
XX( Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
IX( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

85,4 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

BRI | c | o | E | "ES
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Q N Ly X ~ x
o @ > N 3 K
S G4 S§& $& &8
NERER) 5 SR ) )
IS LOf 58 S8 S
0.0 O B> )
FEg &8 & gy g
FEE 26 oF &8 &8
& &3 g  Ls O
@ s g &8 &S
S T & TS
S £ &g
st Y

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

®

=]



E N E RG I EAU S E IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2025-006089245
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ © ‘ D E F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

3

Zeitraum o, Primér— Energie- Anteil A_nteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
BelalB|c| o | E| FIGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
r sich auf Gebadude, in denen Wa&rme fir Heizung und
§0§§ .-,;5‘5 Fo e S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
§ S > g}\g} é‘?(;ff Q$éz’ QS;@\“’ wird.
Q;\? ~Z\% Q*% ééﬁé ,\‘5&9‘1’ *gngQ’S \\’é’g,’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
4>"’ g‘ q‘,‘ ~Z‘®$° Q°§> 'S% So '5%80 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& é}o)s ®~'o(” ébi? q}g.JE:Q dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O Q%S ~2~<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
§§ $‘ ‘g? & ‘g;q’ Kesselheizung zu erwarten ist.
N N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.1
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2025-006089245 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ mdglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Heizung zusatzlich Warmepumpe Luft-Wasser, ]X( O
Strom-Mix
[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen RJ
sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.1



ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.4.1

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&audes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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