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Exposé

Einfamilienhaus in Holtsee

Mehrgenerationenhaus, ruhige Lage, idyllisch im Griinen
gelegen

Objekt-Nr. OM-401689
Einfamilienhaus

Verkauf: 675.000 €

Ansprechpartner:
Neubert, Thomas

24363 Holtsee
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1978 Zustand modernisiert
Grundstiicksflache 4.900,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 4 Badezimmer 5
Zimmer 11,00 Garagen 1
Wohnflache 350,00 m? Stellplatze 2
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Von Privat ohne Makler wird angeboten:
Mehrgenerationenhaus mit vier Wohnungen, eigenem Parkgelande, grof3em Teich,

Doppelgarage, Werkstatt, Luftschutzbunker, finf Terrassen, Brennholzlager und zwei
Grundstiickszufahrten.

Das 1978 von einem Unternehmer erbaute und laufend sanierte Haus steht am Waldrand und
doch mitten im Ort.

Auf 350gm Wohn- und Nutzflache, sowie ca. 4900 qm Grundstiicksflache findet jeder seinen
Platz zur personlichen Entfaltung.

Durch das helle Treppenhaus sind alle vier Wohnungen miteinander verbunden.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei Wohnungen mit herrlichem Blick auf den Holtseer See,
Wald und Wiesen und naturlich auf das eigene Parkgelande.

Eine der beiden Dachgeschosswohnungen verfiigt tiiber eine Loggia mit Seeblick und eine
grof3e Fensterfront mit Blick in den Park.

Beide Dachgeschosswohnungen nutzen jeweils auch den ausgebauten Spitzboden.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Wohnung mit grof3ztigiger Terrasse, Wintergarten und
Panoramascheiben zum Park.

Die Kellerwohnung liegt ebenerdig zum Garten, hat einen Zugang zur Werkstatt, dem Garten
und zwei weiteren Terrassen.

Auch hier ermoéglichen Panoramascheiben den herrlichen Blick in den Park.

Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Marmorb6den ausgelegt Die drei grofieren Wohnungen
sind mit Kaminoéfen ausgestattet.

Von aufen wie auch aus der Kellerwohnung kann die Bunkeranlage begangen werden, die
Uber eine Luftfilteranlage und eigene Trinkwasserversorgung verfagt.

Das ca. 4900gm grof3e Grundstiick besteht aus einem ca. 800gm grofiem Naturteich,
Rasenflachen, altem Baumbestand, einer weiteren Terrasse, Parkbanken, Brennholzlager und
einer Anbauflache fir Gemtse. Eine eigene Zufahrt zum Park vereinfacht die Bewirtschaftung.

Vor der grofziligigen Doppelgarage befinden sich zwei weitere Stellplatze. Auf der schrag
gegenuber liegenden Strafienseite sind weitere 10 6ffentliche PKW Stellplidtze vorhanden.

Das Haus verfiigt tiber eine zuverlassig gewartete und gut laufende Olheizung aus dem Jahre
ca. 1998.

Zusatzlich ist bis in den Heizungsraum bereits eine Gasleitung verlegt worden, so dass ein
Wechsel auf eine Gasheizung ohne Erdarbeiten moglich ist. Es besteht die Moglichkeit sich an
das ortliche Nahwarmenetz/Fernwiarme der Biogasanlage anschliefien zu lassen. Ein
Glasfaseranschluss sorgt fiir schnelles Internet/ 4 Anschliisse sind moglich. Einer ist zur Zeit
freigeschaltet.

Ausstattung

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche,
Géaste-WC, Kamin, Barrierefrei
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Lage

Holtsee ist ein wundervoller Ort.

Er ist ruhig und doch lebhaft. Ein reges Vereinsleben mit vielen Sparten macht die kérperliche
und geistige Ertiichtigung genauso leicht wie die wundervolle Umgebung mit Wald, Wiesen
und Badesee. Die vielen Wanderwege, die Nahe zur Ostsee, wie auch zum Nord-Ostsee-Kanal,
bieten viel Potenzial fiir Ausfltige zu Fuss, mit dem Rad oder Auto.

Im Ort gibt es einen gut ausgestatteten Einkaufsladen, in dem man 24 Std., 365 Tage im Jahr
einkaufen kann. Wenn es einen in die Stadt zieht, hat man reichlich Auswahl mit den
umliegenden Stadten Gettorf, Eckernférde, Rendsburg und Kiel, die jeweils in weniger als 30
Autominuten erreicht werden kénnen. In Holtsee wohnt man dort, wo andere Urlaub machen.
Bei Interesse melden Sie sich gerne unter 01522 7 66 42 32

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 124,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Ansicht von der Strafe Am See
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Galerie

Weg zur Haustur
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Teilbereich Erdgeschosswohnung Teilbereich Erdgeschosswohnung
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Galerie

Teilbereich Erdgeschosswohnung Teilbereich Erdgeschosswohnung

Wintergarten Erdgeschoss
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Galerie

Wohnzimmer Dachgeschosswohnung
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Bad kleine Dachgeschosswohnung

Flur kleine Dachgeschosswohnun
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Kiiche kleine Dachgeschosswhg.

Spitzboden kleine Dachg. Whg.
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Wohnzi. kleine Dachg. Whg.

Bad Erdgeschosswohnung
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Galerie

Kellerwohnung Wohnzimmer
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Galerie

Bad Kellerwohnung
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Hausflur/Treppenhaus

e

Hausflur/Treppenhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/401689/ Seite 13/19



Galerie

S # ]
Werkstatt

Grundstiicksgrenzen
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Luftansicht
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Grundstticksteich

Teil des Gartens
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Schlafzimmer
ca. 11,53 m2

L 66 | 247 | 300 |

Flur
ca. 14,28 m2

Wohnzimmer
ca. 67,76 m2

110

Erdgeschoss
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