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Exposé

Dachgeschosswohnung in Karben

Gemiitliches Zuhause mit Sonnenlicht: 3-Zimmer-
Etagenwohnung in charmantem 3-Familienhaus

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1999

2
3,00
83,00 m?
10,00 m?
o1

260 €

www.ohne-makler.net/expose/401683

Objekt-Nr. OM-401683
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 339.000 €

Ansprechpartner:
Cem Ersoy

Alte Haingasse

61184 Karben
Hessen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit grofziigigem Balkon in ruhiger Lage mit
83 m? geftihlt 100 m?

Diese charmante 3-Zimmer-Eigentumswohnung in einem gepflegten 3-Familienhaus bietet
Ihnen ein helles und komfortables Zuhause. Die Wohnung zeichnet sich durch ihre
lichtdurchfluteten Raume.

Zimmer:

2 Schlafzimmer: Bieten ausreichend Platz fiir Ruhe und Erholung.

Wohnzimmer mit Essbereich: Grofsztigiger Wohnbereich, der zum Entspannen und geselligen
Beisammensein einladt.

Kiiche:

Moderne Einbaukitiche: Ausgestattet mit hochwertigen Einbauschranken, die viel Stauraum
bieten.

Bader: Badezimmer: Mit separater Dusche, ideal fir den taglichen Komfort.

Gaste-WC: Zusatzlicher Komfort fur Sie und Ihre Géste.

Aufienbereich:

Grofier Balkon: Perfekt, um sonnige Stunden im Freien zu genief3en.

Zusatzliche Nutzflache:

Dachspeicher: Bietet zusatzlichen Stauraum

Keller: Eigenes Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum.

Waschkitiiche: Gemeinschaftliche Waschkiiche in der kleinen Wohneinheit (nur 3 Parteien).
Lage: Ruhige Lage in einem gepflegten 3-Familienhaus.

Besondere Merkmale:

Helle R&ume: Dank der grofien Fenster und der optimalen Ausrichtung der Wohnung genief3en
Sie den ganzen Tag tiber viel Tageslicht.

Ruhige Umgebung: Genieflen Sie die Ruhe und Privatsphére in dieser kleinen Wohneinheit.

Diese attraktive Eigentumswohnung ist ideal fiir Paare oder kleine Familien, die ein
komfortables und helles Zuhause in ruhiger Lage suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie!

Das aktuelle monatliche Hausgeld belauft sich einschlieflich Ricklagen auf 260 € und liegt
damit im sehr giinstigen Bereich, da die laufenden Kosten hier besonders effizient gehalten
werden.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt mit hochwertiger, moderner Ausstattung, die Komfort und
Energieeffizienz im Alltag maximiert. Alle relevanten Elemente sind auf héchstem technischen
Standard und individuell angepasst.

Die individuell angepasste Einbaukitiche besticht durch ein modernes, zeitgemafies Design
und bietet grof3ztigige, optimal gestaltete Arbeitsflachen fir hochsten Komfort beim Kochen.
Die Integration smarter Gerate sorgt fiir eine effiziente und komfortable Nutzung. Fur ein
helles und freundliches Ambiente sorgen sowohl Dachflachenfenster als auch grofie
Fensterfronten, die reichlich natirliches Licht hereinlassen. Alle Fenster sind mit elektrischen
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Rollladen ausgestattet, die sich bequem per Schalter oder Fernbedienung steuern lassen.
Diese bieten nicht nur optimalen Lichtschutz, sondern erh6hen auch die Warme- und
Einbruchssicherheit.

Heizung und Auflenbereich

Die Heizkoérper sind mit digitalen Thermostaten ausgestattet, die eine préazise und individuelle
Raumtemperaturregelung ermoglichen. Durch programmierbare Einstellungen und
Fernsteuerung wird eine effiziente Energieeinsparung gewahrleistet. Der grofiztigige Balkon ist
mit einer elektrischen Kassettenmarkise ausgestattet, die wetterfest und platzsparend ist. Mit
nur einem Knopfdruck lasst sich die Markise ausfahren, sodass Sie entspannte Stunden im
Freien geniefen kénnen — ganz unabhangig von Sonne oder leichtem Regen.

Bodenbeldge und Sanitarbereich

Die Wohnraume sind mit Laminat ausgelegt. Kiichen- und Sanitarbereiche sind funktional mit
Fliesen versehen.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Petterweil: Landliche Idylle unmittelbar neben der Metropole.
Tauchen Sie ein in Petterweil, einen einnehmenden und organisch gewachsenen Stadtteil von

Karben im Wetteraukreis — lediglich 15 Kilometer nérdlich von Frankfurt am Main. Erleben Sie
die perfekte Symbiose aus gemutlicher Dorfruhe und exzellenter Erreichbarkeit.

Einzigartige Lebensqualitat

Petterweil fasziniert mit harmonischer Wohnkultur und abwechslungsreichen
Freizeitangeboten. Lassen Sie sich von Spaziergangen und Radwegen in der bezaubernden
Umgebung verzaubern, werden Sie sportlich aktiv oder schliefen Sie sich den lebendigen
lokalen Vereinen an — pure Erfiillung fiir jeden Geschmack.

Nahegelegene Infrastruktur

Das Karbener Zentrum ist nur einen Katzensprung entfernt und versorgt Sie rundum: Laden,
Bildungseinrichtungen wie Schulen und Kitas sowie solide medizinische Versorgung — immer
greifbar und stressfrei.

Perfekte Mobilitat

- OPNV: S-Bahnhof Grof3-Karben (S6) fiir schnelle Trips nach Frankfurt, Bad Vilbel und
Friedberg.

- Auto: B3, B455, A5 und A661 fithren blitzschnell in die Region und ins Rhein-Main-
Zentrum.

Petterweil bietet das ultimative Gleichgewicht aus Naturverbundenheit und urbanem Komfort
— Ihr Wohlftihlplatz in der pulsierenden Frankfurter Metropolregion.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 94,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Balkonterasse

Wohn- & Esszimmer
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Galerie

Kuche

Flur
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Arbeits-/Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Gaste-WC
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Grundrisse
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Exposéplan, richt malstablich
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Exposé - Grundrisse
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Exposéplan, nicht maBstablich
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