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Exposé

Einfamilienhaus in Oppenheim

Wohn-und Geschaftshaus, modernisiert & energetisch
saniert - provisonsfrei direkt vom Eigentiimer

‘N

Objekt-Nr. OM-401546
Einfamilienhaus

Verkauf: 689.000 €
Telefon: 06133 609429

55276 Oppenheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1870 Energietriager Ol
Grundstiticksflache 196,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand saniert
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 220,00 m? Heizung Zentralheizung

Nutzflache 178,00 m?2
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Objektbeschreibung

Attraktives Wohn- und Geschéftshaus mit insgesamt ca. 398m? Gesamtflache — aufgeteilt in
ca. 220m2 Wohnflache und ca. 178m2 Gewerbeflache (verm. Ladenlokal im EG).

Das aufwendig und liebevoll renovierte Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich in der
Altstadt von Oppenheim im denkmalgeschiitzten Bereich der Denkmalzone ,Historische
Stadt Oppenheim®.

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss befindet sich eine hochwertige Laden- und Ausstellungsflache, die aktuell
vermietet ist. Eine 7,00 Meter breite Schaufensterfront kann zur Warenprasentation genutzt
werden. Die Flache unterteilt sich in einen 146 m2 grofien Hauptraum und einen 32 m2 als
Lagerraum genutzten, charmanten Gewodlberaum mit Tageslicht. Sie verfiigen auch tiber eine
kleine Teektiche mit Spuile/Schrank, sowie ein WC. Die Elektrik wurde komplett erneuert und
eine Alarmanlage sowie Klimaanlage sind ebenfalls vorhanden. Die Flache ist mit
hochwertigem Echtholzparkett ausgestattet.

1. Obergeschoss

Im 1. OG befinden sich ein grofier Eingangsbereich, sowie die Kiiche und das Esszimmer
sowie ein Arbeitszimmer mit Kamin. Auf gleicher Héhe befindet sich eine grofie

Dachterrasse (ca. 80 m2), die tiiber Kiiche und Esszimmer zu begehen ist. Die Terrasse ist zu
zu 2/3 begriint und teilweise tiberdacht und bietet so auch bei sommerlichen

Regentagen eine gute Moglichkeit, sich im Freien aufzuhalten.

2. Obergeschoss

Im 2. OG befindet sich das grofiziigige und moderne Badezimmer, das umfangreich saniert
wurde. Zur Ausstattung gehoéren eine bodengleiche Dusche, Badewanne, 2 Waschtische, 1
Toilette sowie Anschliisse flir Waschmaschine und Trockner. Die absolute Besonderheit ist ein
aus dem 13. Jahrhundert stammendes Spitzbogenfenster.

Ebenso im 2. OG finden Sie 3 weitere geraumige Zimmer, die z.B. als Kinderzimmer und
Schlafzimmer genutzt werden kénnen.

Dachgeschoss

Im Dachgeschoss finden Sie einen grof3en Studioraum mit freigelegtem Holzgebalk, durch das
Dachfenster hat man einen wunderschonen Blick auf die Katharinenkirche.

Ebenso im DG ist ein Gastezimmer sowie eine Abstellkammer und ein zuséatzliches kleines
Bad mit Dusche und WC untergebracht.

Keller

Der Gewolbe-Keller bietet einen zusatzlichen Stauraum. In einem separaten Raum befindet
sich die Buderus-Ol-Heizungsanlage aus dem Jahr 2024, die sich als Warmepumpen-

Hybridheizung erweitern lasst. Diese Heizungsanlage fallt nicht unter das neue GEG und
kann dauerhaft mit gewdhnlichem Heizo6l betrieben werden.

Ausstattung

Attraktives Wohn- und Geschéftshaus mit insgesamt ca. 398m? Gesamtflache — aufgeteilt in
ca. 220m2 Wohnflache und ca. 178m2 Gewerbeflache (verm. Ladenlokal im EG).

¢ aufwendige Sanierung von 2010 bis 2014 (nach EnEV 2009)
¢ Echtholz-Parkett (Eiche) im 1. und 2. Obergeschoss
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* Dielenb6den im Dachgeschoss

* Massivholzparkett im Ladengeschaft und Lagerraum
 Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 2024

¢ Zellulose-Dammung im Speicher und Dachschragen

¢ Echtholz-Sprossenfenster nach historischem Vorbild

* modernes, geraumiges Bad

* Deckenho6hen reichen im 1. und 2. OG von 2,90 m bis 3,10 m, im Dachgeschoss
bis ca. 2,45m und schaffen so ein groBziigiges Raumgefiihl
* Dach 2014 neu gedeckt

¢ Flachdach gedammt und komplett erneuert im Jahr 2011
¢ samtliche Warmedammmafinahmen nach EnEV 2009

¢ im Schlafzimmer und Dachgeschoss Klimaanlage

¢ durchschnittlichem jahrlicher Verbrauch der letzten 3 Jahre: 2984 1 Heizdél, entspricht ca. 86
kWh/(m2*a), Energieeffiziensklasse C.

* Im letzten Jahr (nach Heizungserneuerung): ca. 80 kWh/(m?2*a),
Energieausweis nicht erforderlich (Denkmalschutz)

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Bilder des Ladengeschéfts sind vor Einzug der jetzigen Mieter erstellt worden, die Bilder
der Dachterrasse stammen aus dem letzten Sommer.

Lage
Das aufwendig und liebevoll renovierte Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich in der Altstadt

von Oppenheim im denkmalgeschiitzten Bereich der Denkmalzone ,Historische Stadt
Oppenheim* in unmittelbarer Nahe zum o6ffentlichen Nahverkehr (Bahnhof).

Man erreicht in zwei Minuten fuflaufig den Marktplatz / Ortskern. Die Stadt Oppenheim ist
Zentrum und Verwaltungssitz der VG Rhein-Selz, die mit tiber 40.000 Einwohnern die grofite
Verbandsgemeinde in Rheinland-Pfalz ist.

Oppenheim ist durch zahlreiche Touristenattraktionen (Katharinenkirche, Burgruine
Landskron, Kellerlabyrinth, Festspiele, Weinfeste und dhnliche Veranstaltungen) bekannt und
wird jahrlich von ca. 100.000 Touristen besucht.

Das Haus liegt in einer Denkmalzone, Teile des Kellers sind unter Denkmalschutz.

Die Bilder aus dem Ladengeschéft sind vor Einzug der jetzigen Mieter erstellt worden.

Das Objekt befindet sich mitten in der Altstadt, es sind o6ffentliche kostenfreie Parkplatze
vorhanden. Das Parken mit Anwohner-Parkausweis ist moéglich. Parkplatze

kénnen ggfs. auch in der Nachbarschaft angemietet werden.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Eingansgbereich

Kaminzimmer
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Kaminzimmer

Kaminzimmer
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Galerie

Kaminzimmer

Flur
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Galerie

Kuche
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Esszimmer

Esszimmer

www.ohne-makler.net/expose/401546 Seite 9/26




Flur
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Exposeé - Galerie

Bad

Bad
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Eltern
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Galerie

Eltern

Kind 1
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Galerie

Kind 1

Gastezimmer
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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‘Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Blick aus dem Fenster

Ladenflache EG
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Ladenflache EG
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Galerie
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Grundrisse

=i

|  Esszimmer e -, Kiiche

. O |

,
|
=
B . . :
4 Kaminzimmer Eingangszimmer
g ‘ o
| |
| il
| '

i

I

;, LiJd IN

i [~ e R
) GRS R, i b S

1. Obergeschoss
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Grundrisse

,L
,/‘
! |
| Bad |
| : !
i “ 1
» i Ly
¢ ) 8
& | been s T CEm—— D

Eltern Kind 1

"

|

2. Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/401546 Seite 23/26



Grundrisse
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3. Obergeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse
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