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Exposé

Wohnung in Unterhaching Miinchen

Helle 3-Zimmer Wohnung 70 m2 Miinchen Unterhaching
mit Balkon Erstbezug nach Vollrenovierung

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.
Mietsicherheit
Ubernahme

3,00

70,41 m?
Fernwarme
240 €

90 €

5.355 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/401394/

Objekt-Nr. OM-401394

Wohnung

Vermietung: 1.695 € + NK

82008 Unterhaching Miinchen

Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

Erstbez. n. Sanier.

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Helle 3-Zimmer Wohnung in Unterhaching wie Erstbezug nach Komplettrenovierung im April
2026 mit sehr guter Aufteilung, sehr gutes Raumklima, Parkettboden/Laminat in allen
Raumen.

Wohnzimmer mit Zugang zur grofien Balkonanlage mit ca. 10 m2.

Die Wohnung ist komplett mit allen Deckenleuchten in LED Technik ausgestattet,

Bad und WC mit beleuchteten Spiegelschranken.

Sehr gute Lage in Unterhaching, direkte Busanbindung, sehr gepflege Wohnanlage.

Sehr gute Hausverwaltung. Wohnungsadresse: Lena-Christ-Straf3e, Unterhaching

Bitte senden Sie Ihre vollstindige Bewerbermappe wenn moglich mit Lichtbild,
Gehaltsnachweisen, Schufa-Auskunft, kleiner Lebenslauf sehr gerne, ein Formular fiir Ihre
Selbstauskunft erhalten Sie gerne auf Anfrage. Nur so kénnen Anfragen bearbeitet werden.
Keine Makleranfragen bitte.

- Aufzug wie Erstbezug nach Komplettrenovierung

- Energetische Fassadensanierung neu

- Energetische Dachsanierung neu

- Fenster mit Thermoverglasung neu

Kitiche sehr geraumig mit Anschluss fiir Sptilmaschine und Waschmaschine / Abstellraum
PVC Boden

Kinderzimmer / Biro mit grof3er Fensterfront

Schlafzimmer mit grofler Fensterfront

Fernwarme und Dachsolarheizung

Komplett Renovierung Bad und WC, Erstbezug nach Renovierung

Neues Bad mit grof3er Walk in Dusche und neues WC

Spiegelschranke mit Beleuchtung in Bad und WC

Bilder im Bad sind Musterbilder fiir Qualitat und Ausstattung

Hochwertige Badausstattung mit Villeroy Boch und Duravit (anthrazit und weif3)
Hochwertige LED Leuchten in allen RAumen

Rauchmelder in allen Rdumen

Elektroanlage Komplettrenovierung mit Personenschutz-Schalter und Blitzschutzanlage
breite Fensterfront im Wohnzimmer

grofizugige Balkonanlage

geraumiger Kellerraum

ruhige Seitenstraf3e, absolut ruhige Wohnlage

direkte Schulanbindung / Sportanlagen
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direkte Buslinie 1 Gehminute

direkter Zugang zum Bahnhof/Zentrum, direkte Verbindung mit der Buslinie
Supermarkt und Backerei und Cafe's in direkter Ndhe 5 Gehminuten
Schneller Zugang zur A99

Sehr breiter separater TG Stellplatz (keine Duplex)

Baujahr 1978 voll renoviert April 2026

Flachen:

Wohnflache ca. 70,41 m?

Nutzflache ca. 4,55 m?

Balkon ca. 10 m?

Mietzins

Nettomiete, kalt € 1800,00

Stellplatz Tiefgarage € 90,00 fest mit dem Mietvertrag verbunden
Nebenkosten € 250,00

Kaution: 3 Netto-Kaltmieten € 5400,00

Provision: Keine, Privatvermietung

Einkommensnachweis ist erforderlich

Bezug: Ab sofort frei

Besichtigung: Jederzeit moglich

Anschliisse flir DSL und Antenne sind vorhanden.

- Keine Makleranfragen

- Keine Kautionsbiirgschaft moglich

Bitte nur seridése Anfragen per E-Mail.

Ausstattung

Hochwertiges Echtparkett/Laminat Parkett, Villeroy Boch Fliesen in Bad und WC.

Walk in Dusche mit grofsem Duschbereich.
Ein grofier Abstellraum in UG Ebene gehoért mit zur Wohnung.

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Preis TG Stellplatz EUR 90,00 dieser gehort verbindlich zum Mietvertrag.

Bitte senden Sie Ihre vollstdndige Bewerbermappe wenn moglich mit Lichtbild,

Gehaltsnachweisen, Schufa-Auskunft, kleiner Lebenslauf sehr gerne, ein Formular ftr Ihre

Selbstauskunft erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Keine Makleranfragen bitte.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/401394/
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Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 152,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

4
F O

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Fassade
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Galerie

Aufzug neu

%

Wohnzimmer zum Balkon
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Exposeé - Galerie
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Kiiche
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Exposeé - Galerie

Kiiche Kiiche Abstellraum

Kiiche mit WM Anschluss
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Kind / Buro

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Flur

Panorama Glasfront
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Galerie

Flur

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Balkon Aussicht
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Galerie

Balkon

Balkon
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Galerie

Turbeschlage NEU

Bad Erstbezug
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Exposé - Galerie

Bad Erstbezug

Bad Erstbezug
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Bad Erstbezug

Bad Erstbezug
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Exposeé - Galerie

Géaste WC Erstbezug

Géaste WC Erstbezug
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Galerie

Flur

Flur
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Exposeé - Galerie

Flur

Wohnzimmer
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Elektro Verteilung NEU

Kellerabteil

https://www.ohne-makler.net/immobilie/401394/ Seite 21/26



Galerie

techem
1550 U

Energieausweis s wongeauce

gema8 den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

[ Glltig bis:  21.09.2027 Regisiomummer . ov2017001454611 J @
Gebiude “
: Mehrfamilion
Adresse Lena-Christ-Str. 2-8, 82008 Unterhaching
Gobaudetail Ganzes Gobiude
Baujahr Gobéude 1973
Tu“;aih e L e Gabiudofoto
ujahr Warmeerzeuger 2007
- i | - (reiwitig)
Anzahl Wohnungen 72
Gebéudonutafifche (A} 5408,06 m* DR Ty —
i i
Yt
Erneuerbare Energlen Art: Goothermis | Veewenduag: Meizung ung Warmwassorbersitung
Art der L ® G o Gckgens ] Anlage 2ur
B O sen L] itungsanioge i Kahlung
 Anlags der Ausstellung o ) Modemisiorung X Sonstiges
des Energleausweises | (] Vermietung / Verkaut (Anderung / Erweiterung) {fraiviilig)
zu den Ang: iiber die Qualitat des Gebéaud
Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die
i oder durch die ermittelt werden. Als
dient die nach dor EnEV, die sich in der le von den aligemeinen
Di Vergleiche um\Ml:h-n
Seite 5). Teil des. ie ises sind die (Seite 4)

(] Der Energioauswais wurde auf der Grundlage vor erstol
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusbtzlche Informationon 2um Verbrouch sind frenwilg.
X Dcv Enorgieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
nergieverbrauchsauswais). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Dalmmb\mg Bedarf / Verbrauch durch (Xl Eigentomec ] Aussteller
7] Dem i sind zusétzliche 2ur beigefogt (freiwillige Angabe).
ise zur \ g des Energi i
Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaban im Energicauswais beziehen sich auf das gesamto
oder den Gebéudeteil. Der is ist ledigl Or gedacht, einen
Uberschisgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.
et
MLoEM, Oliver Rausch
fl'b%‘m" oy SGWI GmbH
/o Techem Energy ices Gml
Hauptstrage 89 21.09.2017
66760 Eschborn Datum Unterschiift das Ausstollers.
) oatum o=y ey .
s
e 4
AF-Nr.: 2010000242061 EA-Nr.: 0017020952109170000926609
Energieausweis
techem
S s

Energieausweis i womgebauce

gemag den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

[- h Energiebedarf des Gebiudes fied ot ]®

Energiebedarf

0, -Emissionen™ [ kg/(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gob&udos

kWh/(m?-a)
AR | 1
0 25 50 75 100 125 150 176 200 225 >250
[ kwny(me-a)
dieses
Anforderunasn aems EnEY * Veddahren
Primarenergiobedart £ Verahven roch DI 4108.6 xd DNV 4701.10
istwen[  JkwWnimt-s)  Anfordarungswort | |kWhima)  [] Verfahien nach DIN V 18599
Evargatische Quabidt der Geboudehilo K. * £ Regelung nach § 3 Absatz § En€V.
o Jwinx)  Anfordocungswort Iwrenr-y £ Versiatachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV
‘Sommertcher Wiemeschutz (bel Neubou) ] eingohaiten
End iebedarf dieses
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?-a)

Angaben zum EEW&rmeG" f

Nutzung erneustbarer Encrgion zur Deckung des
Warme- und Kltebedarfs auf Grund des Emeuerbaro-
Enorgien-Warmegesetzes (EEWSrmeG) _nm-- I e

o . m
kaunn»nld B %

= ? 52 &

i w|| £ 5 f f j

;gg

ErsatzmaBnahmen”

Dio Anfordorungon des EEWarmeG werden durch die '* g; gx{
Ersatzmainahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EEWAmG orfit.

11 Dio nach 87 Abs. 1 Ne. 2 EEWSmaG verschirfton h
EnEV sind ci gen zum

0 Dio in Verbindung mit 58 EEWameG um | |56 00 Exogasspeerc
g lasst fir die Borochaung 6o
vorschécften Anforderungswerle dar EAEV sl Enoriaberts urschedicha Vot 26, i Enzalal 20
singehaiton.
Verschirttor Anfordenungswert ¢ andacdis e angegebenen Werto
nergiobodart: [ Jowmiime-a) 0 uf den owrbauch. Os
o
Verschartter Anfordecungswert b
Y Mg 96V ro Qusiaimatr Gobudenutaice (A, do im
Gebéudehiile H, [ i

Seto | N i
4) b Noubsu sowie bel Modoriaiorung i Fall s $16 Absatz 1 Sate 3 EnEV. 5) ror bel Naubou 6] nur ba¥ Neubau i Fall e Anvandang

von §7 Absate1 Ns. 2 EEWsrmeG 7] EFN: Enfamienhaus, MPH: Mohrfamilonhaus.

AF-Ne.: 2010000242061 EA-N.: 0017020952109170000925609

Energieausweis
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Galerie

techem
LS IS LU

Energieausweis s wongeauce

gomaR den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (ENEV) vom” 16.10.2013
et Brognotmn oo a3 (O

Energieverbrauch _}

ar ]kwn/(m= a)
dieses
End i dieses
| far 152 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager Primar- Enorgloverbrauch ‘ Anteil ‘ M!lll Nclm»u Klima-
Enorgio- [kwn) ‘Warmvrasser faktor
bis | faktor [eWh)
01.01.14| 31.12. Noh-/Fernwarme 0,24 ; 830.000 301.720 | 528.280 1,04
9!.0!.!5»3!.I2:|5 Noh-/Fernwarme 0,24 . 798.000 | 301.500 | 496.500 | 0,99
01.01.16 31.12.16 | Nah-/Fernwarme 0,24 866.380 | 278.280 | 578.100 I 0.25

Vergleichswerte Endenergie

S auf
AEEENEE|C | o | € | i ‘Gebiude, in denan dio Warmo fir Helzung und Warmwasser
[ ) s s s 0 25 ok durch Hoizkossel im Gebiude bereitgestell wird

el

® j § if g i Ko S Gobies e i 1

e do s hisr nomslenweise ein um 16 -
it Kessalheizung 2u erworten ist

5

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermit ist durch die rgegeben. Die Werte der sm.
5 e o g
9r6Ber ist als dio ududes. D tatsdchicho eines Gobiudos w-(chl
Ttz o 2 e :
s A e
AF-Nr.: 2010000242061 EA-Nr.: 0017020062109170000926609
Energieausweis
E - - i
nergieauswels fir wohngebiude
gemaB den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013
(Emp des . =1 ®
= = e
zur i Ve sind X méglich
Empfohlende ModernisierungsmaBnahmen
N ‘ Bau- oder MaBnahmenbaschraibung I .
A n . el i
| Anlagenteile ohnhm Schritten Zunmewetarg | Bk | Amorisy | Kostn geo.
il i
Mokmiming | raves | Kigwon
| | e
| ey
1 Sonstiges N.chlvlqliche Dammung dnv Kellerdecke bzw. dor Bautaile o X
Erdreich. Dammun plnghclnl Wiarmoverteilungs-
gg1. vorhandener W‘rmwaslell itungen sowie
Am\.lumn (gem. EnEV), sowsit noch nicht orfolgt.
L[] | weitere Empfehlungen auf gesondertem B Blatt )
Hinwels: MMMI\ISIINIIEI'“D‘IMWWH ir das Gebaude dienen lediglich der Infum-nm
‘Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energicbor .
were Angaben zu den Emplehlung
slnﬂ erhaltlich bellur::lu e o
E d zu den Angaben im i S (Angsbon freiwiligh
Dnbd mum wigrund l(umt mv.d Objokt d,:‘n Er ’“;’b-
P ng os und s Enon
vubuuch Fﬂr dlu Fuuldl\mn von Umlnng und w-u‘:gu li it mm‘,a-num jsmaBnahmen
e e it e B i
AF-Nr.: 2010000242061 EA-Nr.: 0017020962 109170000926609
Energieausweis
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Galerie

techem
——

Energieausweis s wongebude

gemaR den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

—

Erlauterungen

Registriernummer” BY-2017-001454611
(oder *Reglstreenummes wurda bpantragt am.,.*)

Angabe Gebaudeteil - Seito 1

Bei Wohngebuden, die zu einem nicht unerhoblichen Anteil zu
anderen nzweckon genutzt werden, ist dio Ausstellung

des Energioauswelses gemaB dem Mustor nach Anlage 6 sul

dan Gebiudeteil zu baschrdnken, der getrennt als Wohnge-

mnnswuma s.mz

lemn srnevmibas smw- sor Dockung dos Warmor und
el *,

nutze
sind dio Nldﬁ dnqmul en erneuerbaren
prozentuale Antoil der Pflichterfaliung abzulesen. Das Feld
wied

deut-

bud' 2u bohandeln ist (lhh' lm Elnnhon § 22 EnEV). Dies
Angabe

k:h nmchl‘

Emouarbare Energien - Seite

Hier vied dariber informiert, womt und in welcher Art erneuer-

bare Energlen genutzt werden. Bai Noubauten enthélt Seite 2

(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaban.

Energiebedarf - Seite 2

‘susgelillt, wenn die Anforderungen
des EEWdrmeG teilwelse oder volistandig durch MaBnalwnen
xur Ehspmmn wvon Eneegie erfiit worden, Die Angaben
on gogenlber der zustandigen Behodrde als Nachweis des
Umhm der Pfiichterfiblung duch die ErsatzmaBnahme und
dlr Erhllw dor fir ds GabBude geltenden verschirlten
fordarungswerte der EnEV.,

En‘onm Seite 3

Der Enarglebedart wird hier durch don Jahres

wird fir das Gebdude auf der Basis

bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese An
werdon rechnerisch ermittolt. Die anoomn-n Werte wumm
auf der Grundiage dor

d.' Abrachnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder suf Grund anderer geeigneter

Daton und unter Annahi

ermittelt, Dabei werden dio Enorgie-
M gessmten Gebdudes und nicht der einzel-

m;

ungen (z. B. lundmﬁnm Klimadaten, definiertes Nutzer-

vechalten, standardisierte Innentemparatur, und innere Warme-
ich die 01.‘

nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiover-
brauch fir dio Huumn wid @nhand der konkreten drilichen
uf oinen doutsch-

gewinne mlm:amn

itat des Gebaudes Mittowert So fihrt win
der Wetterlage beurtedan. Insbowumn wegen der mnda& hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu oé-
siorten erlaubon dj Werte ner das Gebdiudes. Der Endenergie-
Keine. auf den vmwch gibt Hinwalise auf die energetische Qualitat dos Ge-

MMM Seite 2

das Ge-
by & boricksichigt noban dee smmq.. such die
forkette” V‘lllllmﬂ.

2.

dor jowoils
Hoiz0l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein Idolnu
Wert signalisiert einen geringen Bedar( und damit eine hohe

reen und die
schonende Energienutzung. Zusdtzlich konnen die mit dem
2 Gebaudos
freivallig angegeben werden.

&mommo--lmwooum Seite 2
gcben is dor 0

béudes und soiner Heizungsanlage. Ein klginer Wert signali-
siert einon geringen Verbrauch. Eln Rackschluss suf den kinf-
tig zu erwartonden Varbrauch ist jedoch nicht ; insbe.
sondero konnon die Verbrauchsdaten einzelnor Wohnsinheiten
stark differenzioren, weil sie von der Lage der Wohaeinbeiten
im Gebdude von der jewelligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bawohnor jen.
Im Fall langerer Loerstanda wird hierfir ein pouschalor Zu-

und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Eﬂusuw eingegangen sind, ist der Tabslle

(For-
mululcnm in dor EnEV K) El bndwdx die durcm:nnm-

wng:mcnon lAuS«mﬁ Dcdwl. Fenster otc.) oinn Go~

béudes. in kleinar Wort signalisiert eingn guten bsulichen

wumuchmz AuBerdem stelit dio EnEV Anforderungen an
{Schutz vor (

clm Gebudes.

En«mw
Ibl die nach E Regeln be:
m:hmm. jabebich e-nmm- Energiomongo f0r uouung. ummm
und Warmwassarbacltung an. E¢ wird unter Standardklima.
tandardnutzungsbedingungon orrechnot und In oln Indi-
lllo' fir die Enargleaffizienz eine Gebdudes und seiner Ml

- Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem far das Gablude
it heevor.

. Wie der
giebadarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktaren ermittelt,
dio dlo Vorkette der jeweis eingesetzten Energietrager borlick-
sichtigen.

Pfchtangaben fir jon - Seite 2 und 3

Nach dor EnEV besteht die Pfiicht, in immobilienanzeigen die

in 3 16 Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafor
arfordarlichen Angaben sind dom Energioauswais 2u entneh-

men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

ist dio
dem Gebaude unter der Annahme von Buﬁm

gungen unter Bericksichtigung der Energloveriuste zuge-

fGhet voarden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmvasserbodarf und die notwendige Loftung sichee-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

s.m 2und 3
Dio modelhaft
ermitteite Worte und wllon lediglich Anhaitspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebiudos mit den Verglelchs-

werten andorer Gobdude sein. Es sind Bereiche angegeben,

geringen Bedarf und damit eine hohe

innarhal derer ungefahe die Werte fir dio oinzoinon
¥ogen.

1) siehe Fullnate 1 sul Seite 1 des Enorgoausweises
AF-Nr.: 2010000242081

EA-Nr.: 0017020952109170000925609

Energieausweis
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SCHLAFEN
14.35
KU. KIND
8.65 9.64
FLUR 4.55
d
WOHNEN 3.82 1.50

23.25 ) D D

LOGGIA
4L.65

M

Grundriss der Wohnung
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Anhange

1. Energieausweis
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techem
DERSER, AR

Energieauswels i wonngeviude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

Giiltig bis:  21.09.2027 Registriernummer? BY-2017-001454611
3 : ; (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Lena-Christ-Str. 2-8, 82008 Unterhaching
Gebéaudeteil Ganzes Gebéude
Baujahr Gebaude® 1973
: e Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ** 2007 S
= i} (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 72
Gebaudenutzflache (AN) 5408,06 m? [X] nach § 19 EnEV aus der Wehnfliche ermittelt
Wesentliche Energietréger fir
Heizung und Warmwasser*
Erneuerbare Energien Art: Geothermie Verwendung: Heizung und Warmwasserbereitung
Art der LUftung/Kiihlung [X| Fensterliiftung [] Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [] Anlage zur
: i ) Schachtliftung I:I Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung ["] Neubau ["] Modernisierung [X] Sonstiges
des Energieausweises [ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlégige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ '] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [X] Eigentiimer [ Aussteller
(] Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
iberschléagigen Vergleich von Gebéauden zu ermaglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater

c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraRe 89 20509207528 S etz ot e s s
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben moglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

AF-Nr.: 2010000242061 EA-Nr.: 0017020952109170000925609
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Energiea USWelis s Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer® BY“*””‘"“”“““J @

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Energiebedarf
CO,-Emissionen” | kg/(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?2-a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
L kwh/mza)
Primérenergiebedarf dieses Gebédudes
Anforderungen gemaB EnEV ¥ Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [[] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert:lkWh/(mz-a) Anforderungswert \:]kWh/(mZa) [[] Verfahren nach DIN V 18599

Energetische Qualitdt der Gebéudehiille H,”

[] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Ist-WertI:IWf(mz-K) Anfardeningewan \:lW/(mZ-K) [] Vereinfachungen nach & 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/{m2-a)
Angaben zum EEWarmeG” Vergleichswerte Endenergiebedarf”

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiarme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wérmegesetzes (EEWarmeG)

Art: I:::, Deckungsanteil: l:'%
T [
] e

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEW&armeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach &7 Absatz 1 Nr. 2
EEWarmeG erfiillt.

[[] Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verscharften Erléuterungen Zum Berechnungsverfahren

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[] Die in Yerbmdung mit 88 EEW&rmeG um D % Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fithren kénnen. Insbesondere wegen

Verschérfter Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Primérenergiebedarf: [:'kWh/(mz-a) keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die

. ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Verschérfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im

fr die energetische Qualtitat der Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebéaudehiille H, DW/(mZ-K) L . .

1) sieche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe

4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung

von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000242061 EA-Nr.: 0017020952109170000925609
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Energiea uswelis s Wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

-

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer® B"'””‘““”““”J @

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

| 152 |kWh/(m?a)
RS | EfE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

/% [ 37 Jkwh/(m?-a)

.t Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 152 kWh/{m?2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager® Primér- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]

01.01.14| 31.12.14 | Nah-/Fernwéarme 0,24 830.000 301.720 528.280 1,04

01.01.15| 31.12.15 | Nah-/Fernwirme 0,24 798.000 301.500 496.500 0,99

01.01.16| 31.12.16 | Nah-/Fernwérme 0,24 856.380 278.280 578.100 0,95

Vergleichswerte Endenergie”

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebéaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwirme beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen

groRer ist als die Wohnfliache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich d&ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000242061 EA-Nr.: 0017020952109170000925609
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Energieauswels s wonngebiude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehmngen des Ausstellers Registriernummer? BY-2017-001454611 ] @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind XImdglich [ Inicht méglich

Empfohlende ModernisierungsmaRRnahmen

empfohlen freiwillige Angaben
Nr. | Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groBerer maB- tionszeit eingesparte

Meodernisierung nahme Kilowatt-

stunde
e 1 Dasci Endenergie
1 | Sonstiges Nachtrégliche Dadmmung der Kellerdecke bzw. der Bauteile ] (X

gegen Erdreich. Dammung zugdnglicher Warmeverteilungs-
und ggf. vorhandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturen (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

[] | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
~ Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

, S— _—

s 3

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBBnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000242061 EA-Nr.: 0017020952109170000925609
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E n e rg I ea u SWEIS fiir Wohngebéaude

gemald den 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

s

Erléuterungen Registriernummer” BY-2017-001454611 ] @
L (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")
-
Angabe Gebéudeteil - Seite 1 Angaben zum EEWirmeG - Seite 2
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWirmeG"
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge- sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deut- "ErsatzmaBBnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
lich gemacht. des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
Erneuerbare Energien - Seite 1 dienen gegeniber der zustdndigen Behorde als Nachweis des
Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuer- Umfangs der Pflichterfiillung duch die ErsatzmaRnahme und
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 der Einhaltung der fiir das Gebéude geltenden verschérften
{Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben. Anforderungswerte der EnEV.
Energiebedarf - Seite 2 Endenergieverbauch - Seite 3
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie- Der Endenergieverbauch wird fiir das Geb&aude auf der Basis
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding- verbrauchsdaten des gesamten Gebéudes und nicht der einzel-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer- nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme- brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua- Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi- hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
Primérenergiebedarf - Seite 2 siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
Der Primé&erenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge- tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
Béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
sogenannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B. im Geb&ude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner Verhalten der Bewohner abhdngen.
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Im Fall l&ngerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
schonende Energienutzung. Zusétzlich konnen die mit dem einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
freiwillig angegeben werden. gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2 Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust (For- "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.
melzeichen in der EnEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas- Primérenergieverbrauch - Seite 3
sungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge- Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Priméarener-
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
eines Gebaudes. sichtigen.
Endenergiebedarf - Seite 2 Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be- Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liiftung in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi- men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.
kator fiir die Energieeffizienz eine Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die Vergleichswerte - Seite 2 und 3
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin- Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
gungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge- ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe
fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher- werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz. Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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