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Exposé

Wohnung in Unterhaching Miinchen

Helle 3-Zimmer Wohnung 70 m2 Miinchen Unterhaching
mit Balkon Erstbezug nach Vollrenovierung

Objekt-Nr. OM-401394
Wohnung

e —— Vermietung: 1.800 € + NK

82008 Unterhaching Miinchen
Bayern
Deutschland

Baujahr 1978 Zustand Erstbez. n. Sanier.

Etagen 5 Schlafzimmer 1

Zimmer 3,00 Badezimmer 1

Wohnflache 70,41 m? Etage 2. OG
Energietrager Fernwarme Garagen 1

Summe Nebenkosten 250 € Tiefgaragenplatze 1

Miete Garage/Stellpl. 90 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 5.670 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Helle 3-Zimmer Wohnung in Unterhaching wie Erstbezug nach Komplettrenovierung im April
2026 mit sehr guter Aufteilung, sehr gutes Raumklima, Parkettboden/Laminat in allen
Raumen.

Wohnzimmer mit Zugang zur grofien Balkonanlage mit ca. 10 m2.

Die Wohnung ist komplett mit allen Deckenleuchten in LED Technik ausgestattet,

Bad und WC mit beleuchteten Spiegelschranken.

Sehr gute Lage in Unterhaching, direkte Busanbindung, sehr gepflege Wohnanlage.

Sehr gute Hausverwaltung. Wohnungsadresse: Lena-Christ-Straf3e, Unterhaching

Bitte senden Sie Ihre vollstindige Bewerbermappe wenn moglich mit Lichtbild,
Gehaltsnachweisen, Schufa-Auskunft, kleiner Lebenslauf sehr gerne, ein Formular fiir Ihre
Selbstauskunft erhalten Sie gerne auf Anfrage. Nur so kénnen Anfragen bearbeitet werden.
Keine Makleranfragen bitte.

- Aufzug wie Erstbezug nach Komplettrenovierung

- Energetische Fassadensanierung neu

- Energetische Dachsanierung neu

- Fenster mit Thermoverglasung neu

Kitiche sehr geraumig mit Anschluss fiir Sptilmaschine und Waschmaschine / Abstellraum
PVC Boden

Kinderzimmer / Biro mit grof3er Fensterfront

Schlafzimmer mit grofler Fensterfront

Fernwarme und Dachsolarheizung

Komplett Renovierung Bad und WC, Erstbezug nach Renovierung

Neues Bad mit grof3er Walk in Dusche und neues WC

Spiegelschranke mit Beleuchtung in Bad und WC

Bilder im Bad sind Musterbilder fiir Qualitat und Ausstattung

Hochwertige Badausstattung mit Villeroy Boch und Duravit (anthrazit und weif3)
Hochwertige LED Leuchten in allen RAumen

Rauchmelder in allen Rdumen

Elektroanlage Komplettrenovierung mit Personenschutz-Schalter und Blitzschutzanlage
breite Fensterfront im Wohnzimmer

grofizugige Balkonanlage

geraumiger Kellerraum

ruhige Seitenstraf3e, absolut ruhige Wohnlage

direkte Schulanbindung / Sportanlagen
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direkte Buslinie 1 Gehminute

direkter Zugang zum Bahnhof/Zentrum, direkte Verbindung mit der Buslinie
Supermarkt und Backerei und Cafe's in direkter Ndhe 5 Gehminuten
Schneller Zugang zur A99

Sehr breiter separater TG Stellplatz (keine Duplex)

Baujahr 1978 voll renoviert April 2026

Flachen:

Wohnflache ca. 70,41 m?

Nutzflache ca. 4,55 m?

Balkon ca. 10 m?

Mietzins

Nettomiete, kalt € 1800,00

Stellplatz Tiefgarage € 90,00 fest mit dem Mietvertrag verbunden
Nebenkosten € 250,00

Kaution: 3 Netto-Kaltmieten € 5400,00

Provision: Keine, Privatvermietung

Einkommensnachweis ist erforderlich

Bezug: Ab sofort frei

Besichtigung: Jederzeit moglich

Anschliisse flir DSL und Antenne sind vorhanden.

- Keine Makleranfragen

- Keine Kautionsbiirgschaft moglich

Bitte nur seridése Anfragen per E-Mail.

Ausstattung

Hochwertiges Echtparkett/Laminat Parkett, Villeroy Boch Fliesen in Bad und WC.

Walk in Dusche mit grofsem Duschbereich.
Ein grofier Abstellraum in UG Ebene gehoért mit zur Wohnung.

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Preis TG Stellplatz EUR 90,00 dieser gehort verbindlich zum Mietvertrag.

Bitte senden Sie Ihre vollstdndige Bewerbermappe wenn moglich mit Lichtbild,

Gehaltsnachweisen, Schufa-Auskunft, kleiner Lebenslauf sehr gerne, ein Formular ftr Ihre

Selbstauskunft erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Keine Makleranfragen bitte.
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Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 4/24
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 152,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Exposeé - Galerie

Musterbild Bad

Musterbild Bad
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Exposé - Galerie

Kiiche

Kiiche Kiiche
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Exposeé - Galerie
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Kuiche Abstellraum

Kiiche mit WM Anschluss
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Kind / Buro

Beispielbild Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Flur
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Exposeé - Galerie

Panorama Glasfront

Flur
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Grofie Balkonanlage

Ausblick Balkon
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Galerie

Balkon

Balkon
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Turbeschlage NEU

Flur
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Exposeé - Galerie

Gaste WC

Gaste WC

www.ohne-makler.net/expose/401394 Seite 16/24



Exposeé - Galerie

Flur

Flur
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Flur

Ausblick
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Galerie

Ausblick

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Elektro Verteilung NEU

techem
e

Energieausweis s wongeauce

gema8 den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

[  Giltig bis: 21.09.2027 Registiernummer . ov.2017.001484611 @
4 e
Gebdude
Adresse Lena-Christ-Str. 2-8, 82008 anhin]
Gobaudoteil Ganzes Gebiude
1973 2
2007 i
Anzahl Wohnungen 72 llitie)
Gobéudenutzfidche (A} 5408,06 m? X 10 e Wi
Pk )
Erneuorbare Energion A Geothrmie Vs Hiang und Warmwessocbrsung
Art der L X o L] Anlago zur
o 0 Kahlung
An Ausstellu: ] Noubou ) Modarisiarung X! Sonstiges
m‘?’n&%mww (] Vermietung / Verkaut (Anderung / Erweiterung) {fraiviilig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die
‘oder durch die

ormittelt werden. Als

dient die h dor EnEV, die sich i

Dit gige Verglelche armdlichon
iohe Seite 5). Teil des Energi ises sind die (Seito 4).
C10er is weurde auf der ge tollt
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
XI Der Enorgieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelit
is). io Erg uf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X! Eigontamer (] Aussteller
() oem sind zusatzliche 2ur beigefogt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Enorgicausweis dient ledigiich der Information. Die Angaben im Encrgicauswais bezishen sich auf das gesamto.
den Gebaudeteil. Der ist lediglich dafir gedacht, einen

Uberschisgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
M.eEM. Oliver Rausch

/o Techem Enorgy Services GmbH

HauptstraRe 89

85760 Eschborn

el o

AF-Nr.: 2010000242061 EA-Nr.: 0017020952 109170000926609
Energieausweis
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Galerie

techem
N

Energieausweis s womgebauce

gemaG den §5 16 ff. Energioeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
I dos E = 1@

Energiebedarf

CO,-Emissionen™ [ kg/(m?a)
Endenergiebedarf dieses Gebiiudes
kWh/(m?-a)
_-If i il

50 75 100 125 150 175 200 226 >250

[ ,7|le|/(m‘<al

dieses

Anfordsrungen gemas EEV Verfahren
Primérenergiobedart [ Verfshren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110
Ist-Want Jwmvime-a)  Anfordorungswort | |kWhimts) [ Verfahren nach DIN V 18599
Ensrgetische Quakitat der Gobdudehle H, * [ Regelung nach § 3 Absatz § EnEV.
tstaven|_ |wimek)  Anforderungswert Witk ] Vil vk § 9 ARG, 4

2 2z (] eingehaiten
End bedarf dieses
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) KWh/(m2a)
Angaben zum EEWarmeG" darf”
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
e Ry | oonaee: _nm-- L Vr—
Enorglon-Warmegesetzos (EEWarmeG) Y ‘" 06 225 >20

Art: | Deckungsanteil: %

= = 5;5@!}/

& !Zf

ErsatzmaBnahmen”

Dio Anforderungon des EEWSmmeG werden durch die
nach §7 Absatz 1 Nr. 2

EEWarmeG erfullt.
1] Dio nach 7 Abs. 1 Ne. Ezézwmg werschirfton a Zum h
1 D i Verindng mi 8 EevismaG um |15 || Enrgsasponverordong s o o Berchs

ks An oo do SV Enorgiobedars untrschiedicha Vertabren u, die im a....u.u u
vuunlm— Anlnru-m-nwm r L] e W""

[ Jowmiimean o uf den ve e
mem An lmuuw ARV peo Quedre
"" o mm Quanitdt d" ‘ ‘w der EnEV pro. mllll:l’ Gebiudenutzflache (A,), dio lm
i)

Seto 1 . 30t Sei i
Vb s o b oo )8 AR s o 3 Y 0 bk ek 1 o5t oo 1 P o Armis g

von §7 Absate1 Ns. 2 EEWsrmeG 7| EFN: Enfamiienhaus, MFH: Mohrfamilonhaus.

AF-Ne.: 2010000242061 EA-N.: 0017020952109170000925609

Energieausweis

techem
LSS LU

E nerg i ea usweis filr Wohngebéude

gemaR den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

I" Energi des Gebéudes fi°9 - ]@

Energieverbrauch
0 25 50 >250
37 [kWh/(m?-a)
dieses
End dieses
(Pflichtangabe far Immobilienanzeigen) 152 kWh/(ma)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Enorgiotrsger ‘ Primar- | Enorgloverbrauch Anteil Antell Haizung Klima-
{kwn) Warmwasser kW) faktor
von bis. | l.kw fxwn)
01.01.14 31.12.14 | Noh-/Fernwirme 0,24 i BJVOAOOO | 301.720 | 528.280 | 1,04
010115 31.12.15 | NahFermwarmo 024 | 798000 | 301.500 | 496500 | 0,99
01.01.16 | 31.12.16 | Nah-/Fernwarme 0,24 866.380 | 278.280 | 578.100 I 0,96

Vergleichswerte Endenergie*

auf
R R R ] Gebluge n dengn dio Warma fir Holzung und Wormuassor
T 25 2 durch Hoizkossel im Gebiude bereitgestel
- —

Sl oin Enorgisverbsuchskennwert eines mit Fern- oder
Nhwirme beheiztan Gobsudes verglichen werden, ist 7u
ton, dass hies 30%

gj:' i/ ;ff R

?

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermit ist durch die rgogeben. Die Werte der 5klh
1A} nach dor ieeir die im Aligemeiner
grofer ist als die . Der tatsdchiiche einas Gebaudos. wl\chl
w : g ab.
1 nof Seite | des. h

sl Sete 1
. ) EFW: Einfamilieohaus, MFH: Mehrfomiisonaus
AF-Nc.: 2010000242061 EA-Nr.: 0017020952109170000925609

Energieausweis
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Galerie

techem
e

Energieausweis s wongeauce

gemaB den §5 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

[ Empfehlungen des Ausstellers Registiarmummor . 0201700145461 ]@

loder !

tapahmenboschraibung In "
Votvman Senen Zommetorg

i
K
I

1 Sonstiges Nechtragliche Dammung der Kellerdecke bzv. dor Bauta
» Ehiaih. Damiung Zugsngichor Warmovarehungs:
. varhacaner wumwam-hnwmn sowio
Am\-luun gom. ENEVI), sowit noch nicht erfolgt.

L] | woitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwels: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich dor |nfummm
Sio sind nur kurz golassto, linwreise u Ersatz fir eine Energieber

wero Angaben zu den Emplehlungen
g ey berumer

Ei Al zu den Ang im S (Angaben freiviligh

Erstllng ceses Enaojoqusweises arolgt he Dutchiahrung inos Vororterming durch den Ausstllr
o e hen s go vem Rumdor et Veilogan gosthan m Objokt und zum Enorgie-
oy Far dio Foststallng von Unfang und Wnschalneont Modomisierungsmanahmen
empfehlen wi

1 ouf Sete 1 au Seke 1
AF-Nr.: 2010000242081 EA-Nc: 0017020952109170000925600

Energieausweis

techem
——ny

Energieausweis . womgobiue

gemdR den §5 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

LEdlutorungan Regitrierummer” o z017a0sassons ] @

Angabe Gebiudeteil - Angaben zum EEWSmeG -
86t Wolngobbuden, o Nach dem EEWAmeG mnmn s i
warden, st @en zur Dockung des Warme: und |
Eowpenior S dem Musternach Arlege 6 aut In dom Feld *

o oo s e, e gt s Wetass: | sind dio Art dor viagasstzten trmhl Enorgion und der
sy bahandein st sisheim Eizsinon § 22 EEV] Dies prozentualo Anted dor Pllchterfal
durch die Angabo “Gebdudotei’ deut- " Ersatzmataahmen’ vid susgelai, wenn dio Anlmdnunwn
tich qmm dos EEWAemaG teilweise oder volistandig durch MaBnahne:
2 Gmaruny von Enargle 41Ut werie. Dis Arceben
Emauarbare Energien - Seito 1 dienon gogonlber andigan Behdrds s Nachweis des
Hior e dsraber bor koo, ol und b wekchr Act armor- Undange doe mer-mmnnu duch die Ersatzmainahmo und
2t werden. te2
(Angaben zum CEWm6G) Gozh wollbro Angoben: Anforderungswerlo der EnEV.
Energiebedart - Seito Endenergieverbauch - Seite 3
Der Enargiebedar wir & e ouf dec Basis
‘bedarf und don Enﬂmmhlﬂll ey Dlose e o iz
angagebenss auf geeign
auf der Grundiago . Dabei
Annshme von einzel.
ungen (2. B. standardisierto Kiimadaten, definiartos Nutzer- non Wohnainheiten zugrunde gelegt. Dor orfassto Enargiovar-
yacholen,stadardiletsineatomporau, und e Wame- izung wit

gewinne usw.) berachnet. So lasst sich dis enorgetische Qua-
it dos amum unabhingig vom Nutzorverhaiten und von oduaten Mnmwm imgerechn
der Wetterlago bourtodan. Insbesondare wegen der st o snem enzen
siorten N.M-wnnon riauben dio sngegebentn Werts

S0 ke baispieastse sl
harten Winter icht zu

 Hinwaise auf Go-
Soinr Halcompaanoge. S s Woek gl

Primérenergiebodarf - Seito 2 un.mmmvmm Ein Rackschhuss ouf don kinf-
Dor bidet di Go- Vorbrauch ist ; insbo-
Biudes ab. gt noban der einzeinor Wohnsinhoiton
s0penanato *Vorkette” (Erkundung, Gowinnung. v.n-umg. stark difforenzioran, woil io von dar Lago der Wohasinbeiten
Unwandiung) dor jowols oingesstzten Ensiget dor
ot Go. S, oneuerbar Enarienatc) En mw Verhaiten der Bawohnor abhangen.
Wert signaisiert einen geringen Bedarf u it ine Im Fal l3agror Loerstande wird hirfar in pouschalor u-
Enorgioeffizienz sowio oine die i
Enorgisnutzung. 2usdtalich kbnnen die mit dem cnbaccgen. I Intaresse da Vargeichbakeit witd b dozun-
Energlabadart verbundensn CO, Emissionon dos Gobiudos tralen, in dor Ragel eloktrisch batriebanen Warmasseranla-
reivelig angegobsn wordon. gen dor typische Varbrauch Gber eine Pauschale bericksich-
g Gliches gt i dan Vstrauch von oventul vhandenn
Energetische Qualtit dor Gebiudehils - Seite 2 Anlagen zur Raumi Genannton
ische, Pouschalen in o ety sngogangen o i Towte
Unfassungfische bozogono (For.
meaechen n Gor EYEV Hi. ¢ beschrub d durchachnic:
fiche energeticho Qusitst aler wirmedberragenden Unifss.  Prmironargvorbrauch - Sfe 3
sungahibchan (Aubsrwinde, Dacken. Forste tc) ngs Go. Do Primirnrgeverroveh Goh ous dom r dos Gabsude
. €in Kisiner Wort signali 1 hervor.
Wormaschatz: Aubardom sol d EnEY Anlordoningon on ‘giebedarf wird or mithifc von Unnrechnungsfaktaren mm«.
i ¥ ol 5o do Varkatta dor jweds sngésotzten Enaritragor
olnes Gebsudes. ichtigen.
ndenergiobe Pfichtangaben fir Immobiinanzeigen - Seite 2 und 3
Dot Enirgabadart i e nch echischan Regeln be- bestaht die Plich,
tochoets, aelch bandigo Energiomango (0 Holzng, Liftung  in3 108 Absatz 1 gevsantn Angaban 2 machen. Ol dalic
rfordarichn Angsban siad dom Eneieausoi 20
o Soe 3 ahe
Kator [ o Enargoaiane o Gostodesund scnor Al
gentechnik. i dio
Annshme ]
gungen 2uge- i
bt wrordon muss, i die Vergleicha der W Vorgloi
notwondige S 6 b Brecho angopobens
Sestot warden Konwon. £ oo oo Wt ‘Sanalsion inea innarhal doer ungofhe dio Worte for o sinzoinon
geringan Bodarf
1) siohe Fuaote 1 sul Sete 1 des Energosumweises
AF-Nc.; 2010000242081 EA-Ne.: 0017020852109170000925609
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SCHLAFEN
14.35
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8.65 9.64
FLUR 4.55
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Grundriss der Wohnung
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techem
DERSER, AR

Energieauswels i wonngeviude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

Giiltig bis:  21.09.2027 Registriernummer? BY-2017-001454611
3 : ; (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Lena-Christ-Str. 2-8, 82008 Unterhaching
Gebéaudeteil Ganzes Gebéude
Baujahr Gebaude® 1973
: e Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ** 2007 S
= i} (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 72
Gebaudenutzflache (AN) 5408,06 m? [X] nach § 19 EnEV aus der Wehnfliche ermittelt
Wesentliche Energietréger fir
Heizung und Warmwasser*
Erneuerbare Energien Art: Geothermie Verwendung: Heizung und Warmwasserbereitung
Art der LUftung/Kiihlung [X| Fensterliiftung [] Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [] Anlage zur
: i ) Schachtliftung I:I Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung ["] Neubau ["] Modernisierung [X] Sonstiges
des Energieausweises [ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflidchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlégige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ '] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [X] Eigentiimer [ Aussteller
(] Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
iberschléagigen Vergleich von Gebéauden zu ermaglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater

c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraRe 89 20509207528 S etz ot e s s
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben moglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

AF-Nr.: 2010000242061 EA-Nr.: 0017020952109170000925609



techem
LA b L

Energiea USWelis s Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer® BY“*””‘"“”“““J @

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Energiebedarf
CO,-Emissionen” | kg/(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?2-a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
L kwh/mza)
Primérenergiebedarf dieses Gebédudes
Anforderungen gemaB EnEV ¥ Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [[] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert:lkWh/(mz-a) Anforderungswert \:]kWh/(mZa) [[] Verfahren nach DIN V 18599

Energetische Qualitdt der Gebéudehiille H,”

[] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Ist-WertI:IWf(mz-K) Anfardeningewan \:lW/(mZ-K) [] Vereinfachungen nach & 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/{m2-a)
Angaben zum EEWarmeG” Vergleichswerte Endenergiebedarf”

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiarme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wérmegesetzes (EEWarmeG)

Art: I:::, Deckungsanteil: l:'%
T [
] e

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEW&armeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach &7 Absatz 1 Nr. 2
EEWarmeG erfiillt.

[[] Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verscharften Erléuterungen Zum Berechnungsverfahren

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[] Die in Yerbmdung mit 88 EEW&rmeG um D % Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fithren kénnen. Insbesondere wegen

Verschérfter Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Primérenergiebedarf: [:'kWh/(mz-a) keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die

. ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Verschérfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im

fr die energetische Qualtitat der Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebéaudehiille H, DW/(mZ-K) L . .

1) sieche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe

4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung

von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000242061 EA-Nr.: 0017020952109170000925609
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Energiea uswelis s Wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

-

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer® B"'””‘““”““”J @

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

| 152 |kWh/(m?a)
RS | EfE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

/% [ 37 Jkwh/(m?-a)

.t Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 152 kWh/{m?2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager® Primér- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]

01.01.14| 31.12.14 | Nah-/Fernwéarme 0,24 830.000 301.720 528.280 1,04

01.01.15| 31.12.15 | Nah-/Fernwirme 0,24 798.000 301.500 496.500 0,99

01.01.16| 31.12.16 | Nah-/Fernwérme 0,24 856.380 278.280 578.100 0,95

Vergleichswerte Endenergie”

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebéaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwirme beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen

groRer ist als die Wohnfliache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich d&ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000242061 EA-Nr.: 0017020952109170000925609
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Energieauswels s wonngebiude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehmngen des Ausstellers Registriernummer? BY-2017-001454611 ] @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind XImdglich [ Inicht méglich

Empfohlende ModernisierungsmaRRnahmen

empfohlen freiwillige Angaben
Nr. | Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groBerer maB- tionszeit eingesparte

Meodernisierung nahme Kilowatt-

stunde
e 1 Dasci Endenergie
1 | Sonstiges Nachtrégliche Dadmmung der Kellerdecke bzw. der Bauteile ] (X

gegen Erdreich. Dammung zugdnglicher Warmeverteilungs-
und ggf. vorhandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturen (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

[] | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
~ Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

, S— _—

s 3

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBBnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000242061 EA-Nr.: 0017020952109170000925609
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E n e rg I ea u SWEIS fiir Wohngebéaude

gemald den 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

s

Erléuterungen Registriernummer” BY-2017-001454611 ] @
L (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")
-
Angabe Gebéudeteil - Seite 1 Angaben zum EEWirmeG - Seite 2
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWirmeG"
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge- sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deut- "ErsatzmaBBnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
lich gemacht. des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
Erneuerbare Energien - Seite 1 dienen gegeniber der zustdndigen Behorde als Nachweis des
Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuer- Umfangs der Pflichterfiillung duch die ErsatzmaRnahme und
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 der Einhaltung der fiir das Gebéude geltenden verschérften
{Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben. Anforderungswerte der EnEV.
Energiebedarf - Seite 2 Endenergieverbauch - Seite 3
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie- Der Endenergieverbauch wird fiir das Geb&aude auf der Basis
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding- verbrauchsdaten des gesamten Gebéudes und nicht der einzel-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer- nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme- brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua- Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi- hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
Primérenergiebedarf - Seite 2 siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
Der Primé&erenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge- tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
Béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
sogenannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B. im Geb&ude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner Verhalten der Bewohner abhdngen.
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Im Fall l&ngerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
schonende Energienutzung. Zusétzlich konnen die mit dem einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
freiwillig angegeben werden. gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2 Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust (For- "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.
melzeichen in der EnEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas- Primérenergieverbrauch - Seite 3
sungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge- Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Priméarener-
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
eines Gebaudes. sichtigen.
Endenergiebedarf - Seite 2 Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be- Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liiftung in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi- men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.
kator fiir die Energieeffizienz eine Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die Vergleichswerte - Seite 2 und 3
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin- Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
gungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge- ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe
fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher- werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz. Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000242061

EA-Nr.: 0017020952109170000925609
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