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Exposé

Ausstellungsflache in Monchengladbach

Ausstellungsraume / Biiro / Studio - Neubau 2026

Baujahr

Etagen
Energietrager
Mietsicherheit
Ubernahme

Ubernahmedatum

2026

2

Strom
10.000 €
ab Datum

01.06.2026

www.ohne-makler.net/expose/401107

Objekt-Nr. OM-401107
Ausstellungsflache

Vermietung: 4.500 € + NK

Ansprechpartner:
Dominique von Dahlen

Lehmkuhlenweg 15
41065 Monchengladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand Erstbezug
Etage Erdgeschoss

Buro-/Praxisflache 308,00 m?2

Gesamtilache 308,00 m?
Stellplatze 8
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Adresse: Lehmkuhlenweg 15a, 41065 Moénchengladbach-Uedding

Ab Sommer 2026 entstehen hochwertige, moderne Ausstellungs- und Gewerbeflachen tiber
zwei Etagen mit grofiztigigen Fensterfronten fiir optimale Sichtbarkeit und Lichtverhaltnisse.

Highlights der Lage:

Direkte Anbindung an die Autobahn - ideal fir Kunden, Lieferanten und Logistik
Umgeben von zahlreichen Fachmérkten — hohe Kundenfrequenz garantiert
Gute Verkehrsanbindung innerhalb von Ménchengladbach und ins Umland
Highlights der Flachen:

Flachen von 32 m? bis 307 m? - flexibel kombinierbar

Beheizter Fuf3boden mit effizienter Warmepumpe

Zufahrt tiber mehrere Lagertore — ideal fiir Anlieferungen und Warentransport
Hochwertiger Vinylboden fiir modernes Ambiente und Pflegeleichtigkeit

Helle, offene Architektur mit zeitgeméfsem Design

Nutzungskonzepte:

Grof3e Einheit mit Strafenfront: ideale Ausstellungsflache, z. B. fiir modernen Fliesenhandel,
Showroom oder Designstudio

Weitere Einheiten: von modernen Garagen/Storageflachen tiber Hochregallagerbereiche bis hin
zu flexiblen Lager-/Biirokombinationen

Insgesamt entstehen 13 Einheiten, die unterschiedlichste Anforderungen an moderne
Gewerbeflachen erfillen.

EinheitFlache / NutzungDetails

Einheit : 1 & 2 Btiro: 29 m? (OG) / Lager: 60 m2Lager inkl. Hochregal (ca. 7 m Hoéhe),
Sanitarraume 5 m?2

Preis : 1000€ (Kaltmiete)
Einheit : 3, 4, 5, 6Lager: ca. 32 m2Lagerh6he ca. 7 m
Preis : 400€ (Kaltmiete)

7 & 8Biiro: ca. 60 m? / Lager: ca. 125 m?Separates WC und Sanitarraume, teilweise
Deckenhéhe 7 m, Umkleide

Preis : 2000€ (Kaltmiete)

Einheit : 9, 10, 11, 12Buro: 55 m? / Lager: 60 m?Zusatzlicher WC-Bereich
Preis : 1500€ (Kaltmiete)

Einheit : 13Ausstellungsflache: ca. 310 m?XL-Glasfront, verteilt auf 2 Etagen
Preis : 4500€ (Kaltmiete)
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Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Galerie
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Galerie

i ..
T

| R
iiHiH...mui\iiih!!lllllmmmﬂﬂlﬂﬂl h

www.ohne-makler.net/expose/401107 Seite 5/10



Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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