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Exposé

Mehrfamilienhaus in Heidelberg

RESERVIERT - Heidelberg-Altstadt direkt unterhalb
Schloss: Haus mit 3 Wohnungen

Objekt-Nr. OM-401042
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.220.000 €

Ansprechpartner:
Frank Nickel

69117 Heidelberg
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1720 Energietrager Gas
Grundstticksflache 80,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepilegt
Zimmer 7,50 Stellplatze 2
Wohnflache 195,00 m? Heizung Etagenheizung

Nutzflache 20,00 m?2
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Objektbeschreibung

Mitten in der Heidelberger Altstadt, direkt unterhalb des bertihmten Heidelberger Schlosses,
steht dieses 1720 erbaute, denkmalgeschiitze Wohnhaus mit 3 Wohneinheiten.

Seit einer grundlegenden Sanierung unter Beibehaltung der klassischen Aufteilung und
Architektur wurde das Haus kontinuierlich modernisiert und vereint somit klassisches
Altbauambiente mit modernem Wohnkomfort.

Die drei Wohnungen sind derzeit alle vermietet und wie folgt aufgeteilt:
- Erdgeschoss (ca. 45 qm):

Die Erdgeschosswohnung verfiigt tiber zwei Zimmer, einen kleinen Flur, eine Kiiche (rote
Hochglanzfronten), ein Bad mit verglaster Dusche und Toplader-Waschmaschine (neu 2024).
Die Wohnung wird durch den Hausflur getrennt, so dass eines der Zimmer tiber den Flur
erreicht wird. Dieses verfligt tiber eine in ca. 2 Metern Hohe eingebaute Schlafebene aus
Massivholz mit einer Flache von ca. 2,20x2,20 Metern, so dass die Bodenflache zur weiteren
Nutzung zur Verfligung steht. Die gesamte Raumhohe betragt ca. 3,70 Meter. Der Bodenbelag
in f(1ien Wohnraumen besteht aus hellem Laminat und der Kiichenboden ist anthrazitfarben
getliest.

- 1. Obergeschoss (ca. 50 qm):

Die Wohnung verfiigt tiilber ein Bad mit Dusche, einen Flur und eine Kiiche, in der auch eine
Waschmaschine eingebaut wurde. Im Anschluss an die Kiiche liegen als Durchgangszimmer
ein Esszimmer, ein gerdumiges Wohnzimmer und das Schlafzimmer.

- Maisonette-Wohnung 2.0G/DG (ca. 95 qm):

Die Hauptwohnung des Hauses erstreckt sich tiber zwei Geschosse. Im 2.0G befindet sich ein
Gastebad mit Dusche und Waschmaschine, die Kiiche und der Wohn-/ Essbereich mit
offenem Kamin. Uber eine Buchenholztreppe gelangt man in das offene Dachgeschoss mit
Sichtbalkenwerk. Hier befindet sich der Schlafbereich und das Badezimmer mit Dusche,
Badewanne und Sauna. Drei Gauben bieten einen ungehinderten Blick auf das direkt
oberhalb liegende Heidelberger Schlofl und ein Dachbalkon eréffnet den Blick tiber die Dacher
der Altstadt.

In allen Wohnraumen liegt Massivholzdielenboden aus sibirischer Larche.

Ausstattung

Alle Wohnungen verfiligen tiber eine Etagen-Gasthermenheizung der Firma Junkers, die
Wartung und Reparaturen erfolgen durch eine ortsanséssige Sanitarfirma.

Die Fenster wurden im Rahmen der Sanierung durch mehrfachverglaste, schallgedammte
Fenster ersetzt, Ausnahmen sind die rickwértigen Fenster der EG-Wohnung und das Fenster
im Treppenhaus.

Zudem verfligt das Haus tiber einen von der Strafie Giber eine steile Treppe zuganglichen Keller
aus Sandstein.

Als besonderes Highlight verfiigen die beiden oberen Wohnungen tiber angemietete
Autostellplatze, die sich im Parkhaus unter dem Karlsplatz bzw. der Bergbahn zum Schloss
befinden, also jeweils nur 50 Meter vom Haus entfernt sind.

Sinnvolle Renovierungsmafinahmen umfassen den Tausch der oben genannnten Fenster
(rackwartige Fenster in der EG-Wohnung und das Fenster im Treppenhaus) und die
Erneuerung des Treppenaufgangs bis ins 1. OG.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Kamin
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Lage

Zentral in der Heidelberger Alstadt, zwischen Kornmarkt und Karlsplatz gelegen, befindet sich
dieses Wohnhaus mit drei Einheiten. Heidelberg besticht durch Geschichte, Kultur und eine
wunderschéne Lage am Beginn des Neckartals. Eine vielfaltige Gastro-, Kultur- und
Einkaufsszene, sowie vielfaltige Erholungsmaoglichkeiten in der Universitatsstadt, auf dem
Neckar oder im angrenzenden Odenwald und an der Bergstrafie bieten héchste
Lebensqualitat.

Durch eine Bushaltestelle in unmittelbarer Ndhe ist man an den OPNV angebunden und
erreicht schnell den Heidelberger Hauptbahnhof mit guter Anbindung an den Fernverkehr.
Uber die in Nord-Stid-Richtung verlaufende Autobahn A5 gelangt man schnell nach Karlsruhe
und in das Rhein-Main-Gebiet mit Frankfurt als Bankenmetropole.

Heidelberg mit seinem internationalen Ruf ist elementarer Bestandteil der Rhein-Neckar-
Metropolregion als viertgroitem Wirtschaftsstandort Deutschlands.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohnzimmer Erdgeschof3

Wohn-/Efzimmer 2.0G Maisonette
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Galerie

Kaminecke 2.0G Maisonette

3l
Schlafzimmer Dachgeschofl
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N .
Ausblick vom Dachgeschof3

Kiiche Erdgeschof
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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