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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Darmstadt

Zweifamilienhaus mit schonem Garten und Garagen in
guter Lage

Objekt-Nr. OM-400945
Zweifamilienhaus

Verkauf: 725.000 €

Ansprechpartner:
Cornelia Kriiger Baufinanzierung und Immobilien

64291 Darmstadt

Hessen

Deutschland
Baujahr 1967 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 629,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 190,00 m? Garagen 2
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Zweifamilienhaus mit Flachdach besteht aus zwei fast gleich grof3en Wohnungen.
Bereits im Treppenhaus ist zu erkennen, dass dieses Haus gut belichtet, solide gebaut und
gepflegt ist.

Im Erdgeschoss befindet sich ein grofes Wohn-/ Esszimmer mit Zugang zur Terrasse und
einem Kaminofen, der fir gemitliche Stunden sorgt und als zusatzliche Warmequelle dient.
Der Wohn-Essbereich im Obergeschoss ist kleiner gehalten, dadurch entstand ein zuséatzliches
grof3es Zimmer; beide Radume haben direkten Zugang zum verglasten und tiberdachten
Balkon. Die Kiichen haben eine ausreichende Gréfie und es ist jeweils eine Durchreiche zum
Essbereich vorhanden. Sie sind mit Einbaukiichen ausgestattet, die bei Bedarf im Haus
verbleiben. Dartber hinaus gibt es in beiden Stockwerken ein grofies und ein kleines Zimmer.
Das Bad im Erdgeschoss verfiigt tiber eine begehbare Dusche und ist somit barrierefrei
nutzbar, das Bad im OG ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet.

Der Keller ist trocken, weitgehend gefliest und teilweise beheizt. Neben einem grofieren Raum,
der zeitweise als Wohnraum genutzt wurde, gibt es einen weiteren gut belichteten Kellerraum,
ein kleines renovierungsbedtirftiges Bad, eine Kellerbar und zwei Vorratskeller. Im
Anschlussraum fiir die Fernwarme befindet sich eine Sauna. Dartiber hinaus gibt es eine
Waschktiche. Der Keller ist zusatzlich tiber eine Auf3entreppe zu erreichen.

Der schoén eingewachsene Garten mit einem kleinen Gartenteich ist nach Stiden ausgerichtet.
Das Grundstiick ist 547m? grof3 und grenzt an ein Baugrundstiick an, welches ebenfalls zum
Verkauf steht. Auf dem Nachbargrundstiick befinden sich zwei Garagen, die ebenfalls zum
Haus gehoren. Der Grundstiicksanteil fiir die Garagen betragt 62m?2, der Anteil an der
gemeinsamen Verkehrsflache entspricht ca. 20m?.

Das Haus ist in einem guten, altersgerechtem Zustand. Im Jahr 1995 wurde das Hausdach
neu abgedichtet. Die Hauptsanierungen erfolgen im Jahr 2000: Bad im EG und OG erneuert,
Treppenhaus renoviert, Kaminofen im EG eingebaut, Haustiir erneuert. Fernwarmeeinheit
und Warmwasserbereiter wurden 2001 ausgetauscht. 2024 wurden die Garagendacher
saniert. 2025 wurde das Bad im EG barrierefrei umgebaut (Einbau begehbare Dusche).

Bitte beachten Sie, dass Elektrik und Fenster noch nicht erneuert wurden.
Ausstattung

+ freistehendes Zweifamilienhaus

+ massive Bauweise

+ zwei Vollgeschosse, Keller, Flachdach

+ 3 Zimmerwohnung/EG, Terrasse, barrierefreies Bad

+ 4 Zimmerwohnung/OG, verglaster Balkon, Vollbad

+ zusatzlicher Kaminofen im EG

+ Kelleranschlussraum als Waschktiche nutzbar

+ zwei beheizte, gut belichtete Keller + Kellerbar + 2 Vorratskeller

+ zusatzlich im Keller: Sauna + renovierungsbedurftiges Bad

+ Fernwarme

+ zusatzliche Aufenkellertreppe

+ unvermietet

+ zwei Garagen auf angrenzendem Grundstiick

+ grofler Garten mit Stidausrichtung
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+ provisionsfrei fir Kaufer
+ angrenzendes Baugrundstiick kann zusatzlich erworben werden

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Einbaukitiche, Kamin

Sonstiges

Der Verkauf ist fiir den Kaufer provisionsfrei. Das Haus wird aktuell nur noch im OG genutzt
und kann nach Absprache zeitnah tibergeben werden.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieflich auf Informationen, die mir von
den Auftraggebern tibermittelt wurden. Ich titbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Cornelia Krtiger

Baufinanzierung und Immobilien

Schéneweibergasse 89

64347 Griesheim

Deutschland

Verantwortliche i.S.d. § 18 Abs. 2 MStV:

Cornelia Kriiger, Schéneweibergasse 89, 64347 Griesheim

Erlaubnis nach §34c¢ und §34i Gewerbeordnung wurde erteilt vom

Kreisausschufl des Landkreises Darmstadt-Dieburg

Jagertorstr. 287

64289 Darmstadt

Erlaubnis nach § 34d wurde erteilt von der zustindigen IHK

Industrie- und Handelskammer Wiesbaden

Wilhelmstr. 24-26

65183 Wiesbaden

Vermittlerregister

Die Registernummer §34C lautet: S/4 130-04

Die Registernummer § 34d lautet: D-UZJT-60CHI-70
Die Registernummer § 34i lautet: D-W-115-PZZH-66

Lage

Dieses Haus befindet sich im Stiden des Stadtteils Darmstadt-Arheilgen.
Straienbahnhaltestelle, Schulen, Kindergarten, Arzte, Einkaufsmoéglichkeiten, Stadtzentrum
Arheilgen, Restaurants, Sportplatze, Firma Merck sind fuf3laufig sehr gut zu erreichen.
Nordbahnhof, Kreisverwaltung Darmstadt-Dieburg, Reitverein, Naturbadesee, Buirgerpark
Nord, Baumarkt sind ebenfalls in der naheren Umgebung.

Zur Stadtmitte Darmstadt kommt man ganz bequem mit der StraSenbahn oder mit dem Rad.
Mit dem Auto besteht eine gute Anbindung zur A5 und zur A661

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 202,52 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Gartenansicht
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Hausansicht Norden

|
N

iy

w&

Flur EG

Treppenhaus
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Wohn-Essbereich EG

Durchreiche Kiiche EG
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Galerie

Kiiche EG

Bad EG
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grofles Zimmer EG

kleines Zimmer EG
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Terassenansich

Treppenhaus
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Galerie

Wohn-Essbereich OG

www.ohne-makler.net/expose/400945 Seite 10/21




www.ohne-makler.net/expose/400945

Kuche OG

Zimmer mit Zugang Balkon OG
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verglaster Balkon

kleines Zimmer OG Bad OG
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Galerie

gut belichteter Keller beheizt

Bad Keller
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Galerie

Flur Keller

Keller beheizt

www.ohne-makler.net/expose/400945 Seite 14/21



Galerie

Vorratskeller Waschktiche

Sauna
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Galerie

P!

2
Kellerabgang aufien
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Galerie

Sud-West-Ansicht
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Galerie

Ostansicht

'ENERGIEAUSWEIS wrvomgepiuce

| _gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom *  16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes  Registriernummer: HE-2026-006230869 | 2

‘ ‘Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 12,15 kg COz-l'\quivaIent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
202,52 kWh/(m?2-a)

@EmEEnpe | c | o | £ | FonEGEEER

B
L
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

t 22,21 kWh/(m2.a)

Primérenergiebedarf dieses Gebadudes

Anforderungen gemaB GEG ? iir Energi n verwen Verf:
Prima o f F Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren)

i 2 2,

Jst-Wort KWhi(maa).  iAnifordermgsiert kWh/m*a) @1 yereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetisch tat der Gebsudehille ;'

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 202,52 kWh/(m2a)
| )
Energieausweis
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SW EIS fiar Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gultig bis: 21.02.2036 Registriernummer: HE-2026-006230869 1

Gebaude

Gebaudetyp Zweifamilienhaus, freistehend

Adresse 64291 Darmstadt

Geb&udeteil 2 Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude * 1969

Baujahr Warmeerzeuger *4 2001

Anzahl der Wohnungen 2

Geb&udenutzfliche (A) 372 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréager flir Heizung ® Nah-/Fernwarme aus Heizwerken, erneuerbarer Brennstoff

Wesentliche Energietrager flr Warmwasser ® | Nah-/Fernwarme aus Heizwerken, erneuerbarer Brennstoff

Erneuerbare Energien ® Art: Nah-/Fernwarme aus Verwendung: Warmwasser und Heizung

Heizwerken

Art der Luftung ® [ Fensteriiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Klihlung ® O Passive Kiihlung 0O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzanhl: Né&chstes Flligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises K Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&audenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentlimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&dude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen lberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

E N E R G | E Energieausweis48 GmbH 7
Dipl.-Ing. Architekt (AKBW) Hans J. Broda 5
A U SW E | S Holweider StraRe 2a /' =
51065 Kdln
|

Ausstellungsdatum 22.02.2026

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben maglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

% Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: HE-2026-006230869 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 12,15 kg COZ-I'-'\quivaIent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
202,52 kWh/(m?2a)

@Empay s | ¢ | o | B | FONGEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
22,21 kWh/(m2a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gem#B GEG 2 Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Priméarenergiebedarf M Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) VersinfachLngan Hash §50 Aisits 4 GEG

Energetische Qualitét der Gebaudehille HTl

Ist-Wert W/(m2.K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 202,52 kWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien®: O fir Heizung Q fiir Warmwasser p :
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in A+ l A | B | ¢ ‘ D | E | F | G_
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[ Erfiillung der 65% EE Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen [ _
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG -— = . -
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) ;‘ :}o‘b 3:? ﬁé’é}” é\‘ (.b \'c?é" ;55'
O Warmepumpe (§ 71c) ~Q§%® 2 9“’ £ S22 c.?cg} .@Qg}
(O Stromdirektheizung (§ 71d) é\/{Z} QZ. @ g’} é&?&?‘?’ \?Sé ‘ég-’g}
O Solarthermische Anlage (§ 71e) NS E ‘Z\Q;&o QP 4:;?@0 @%’69
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) Q‘? (f} 3 a’:o"” & = g' o
(O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) ] ¢°’ Qg’;\,\ \Z\m{é)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) § oﬁé‘ ‘8‘ o?c
(O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) = g‘b $°

[ Erfiillung der 65% EE Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG: Anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®

mebereit- der Einzel- aller

Art d rbaren Energie: tellung®: anlage:  Anl Ty -

or emedemaren Energe B e Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®” Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
[J Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65% EE—Regel nicht gilt *: " kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
Art der eneuerbaren Energie: Anteil EE™ ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(] weitere Eintrége und Erléuterungen in der Anlage Summe® (A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéudes.

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 hur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ® Summe einschlieftlich gegebenenfalls weiterer Eintrige in der Anlage

3 nur bei Neubau ® Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Eir]fam“ieﬁhausy MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingﬁbaut oder aufgestEHt worden sind oder einer Uber

® Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall
$ Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen "°Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme /Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HE-2026-006230869 @

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg COZ-AquivaIent /(m2a)

fa« |a | B | c | D
0 25 50

75 100 125 225

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung
bis faktor [kWh] [kWh] [KWh]

Klima-
faktor

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 2

(Acfale|c| o | e [ FIEcHNER

0 25 S50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfliche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fliir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 7 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2026-006230869 4

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- [ Enze-| Amonisa- pro eingesparta
Nr. Anl teil : | Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagenteile einzeinen schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Priifung, ob eine nachtragliche Dammung der obersten O =
1 Sonstiges Geschossdecke oder der Dachkonstruktion technisch méglich
9 und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Priifung, ob eine nachtragliche Ddmmung von unzureichend O
2 Sonstiges gedammten warmelibertragenden Umfassungsflachen
technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Thermografische Untersuchung der Gebaudehiille durch O
3 Sonstiges einen Fachingenieur oder zertifizierten Messtechniker.
Gebaudehiille: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische | =
4 Sonstiges Energieberatung vor Ort.
Priifung, ob eine Nutzung von erneuerbaren Energien O =
E Sonstiges technisch mdglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.

K1 weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinwels: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Fur eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fiir die Planung geeigneter und
wirtschaftlich sinnvoller Modernisierungsmafinahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort eines
qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal® § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zJbeschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietréger (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende

Energienutzung. . . .
Energetische Qualitat der Gebéudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelibertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator flr die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden k&nnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MalRgabe
eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fir Anlagen,
die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im
Einzelfall oder per pau

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Wéarmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Geb&udes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&dude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz= und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten o&rtlichen Wetterdaten und mithilfe wvon
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere konnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall
langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (lber eine
Pauschale berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er
mithilfe von Priméarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl 5l : | Schiitt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagentellie einzelinen scnritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische 0
6 Sonstiges Energieberatung vor Ort.
Prifung, ob eine Modernisierung der Heizungsanlage O @
7 |Warmeerzeuger technisch mdglich und wirtschaftlich sinnvaoll ist.
Prifung, ob ein Wechsel des Energietragers technisch O @
8 |Warmeerzeuger mdglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
O O
O O
O O
| O
O O
O O
O m}
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage
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