ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Monchengladbach

provisionsfrei direkt vom Eigentiimer: Attraktives
Renditeobjekt am Wasserturm / Bunter Garten

Baujahr 1955
Grundstticksflache 362,00 m?2
Etagen 3

Zimmer 17,00
Wohnflache 434,00 m?
Nutzflache 100,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/400594/

Objekt-Nr. OM-400594
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 879.000 €

Ansprechpartner:

Axel Wolter

Telefon: 0152 28775508
Mobil: 0152 28775508

Viersener Stafie 116
41063 Monchengladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Energietriager Ol
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 6
Badezimmer 8
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die Highlights:
- Lage, Lage, Lage
- Repréasentatives Erscheinungsbild

- Einwandfreier technischer und optischer Zustand durch fortlaufende Modernisierungen, kein
Renovierungsstau

- Wohnungen und Gewerbeeinheit wurden in den letzten Jahren regelmaflig renoviert

- Seriose und zuverladssig zahlende Mieterstruktur

- Attraktive nachhaltige Mieteinnahmen: Ist-Kaltmiete = 48.960 € p.a., Kaufpreisfaktor = 17,9
- direkt vom Eigentumer, daher keine Maklercourtage

Im Erdgeschof’ befindet sich auf 100 m? ein seit Jahren gut laufender Friseursalon. Die
Wohnungen im 1. OG (111 m?), im 2. OG (103 m?) sowie die Wohnung im Dachgeschoss (120

m?) sind langfristig an solvente und seridse Mieter privat vermietet.

Bitte beachten Sie auch meine beiden anderen inserierten Reniteobjekte auf der Bismarckstr.
47 (Scout-ID 167794322) und der Albertusstr. 9 (Scout-ID 167794375).

Ausstattung

Moderne Ausstattung, kein Renovierungsstau

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Gaste-WC

Sonstiges

Es wird ausdrticklich um telefonische Kontaktaufnahme unter 0152-28775508 gebeten.
Kaufpreisverhandlungen sind nicht erwtinscht. Makleranfragen sind ausdruicklich nur dann
erlaubt, wenn ein konkreter Kaufinteressent vermittelt werden soll.

Lage
Beste Lage, direkt gegentiber dem Wasserturm, im Zentrum von Ménchengladbach.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
169,00 kWh/(m?2a)
F

Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/400594/

Seite 3/17



Galerie

Flur 1. OG
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Galerie

Arbeitszimmer 1. OG
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Galerie

Wohnzimmer 2. OG

— _——

Dachterrasse 2. OG
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Kiiche 2. OG

Schlafzimmer 2. OG
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Galerie

Kinderzimmer 2. OG

Flur 2. OG
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Galerie

Bad 2. OG Bad 2. OG

Wohnzimmer DG
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Galerie

Wohnzimmer DG

Arbeitszimmer DG
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Kuche DG

Gaste-WC DG
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Galerie
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Grundrisse
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RRifzbeden INGENIEURPLANUNG El‘ﬂ
Dipl.-Ing.Detlev H.Justen

Berctender Ingenieur fir Baukonstruktion und Baustatik.Energieeffizienz
An Neuen Wasserfurn 1. 41083 Monchengladbach, T:C2161-83(816. F:-836870

Bauwvorhaben: Bestandsaufnahme des Wohn-

und Geschéaftshauses in

41063 MG, Viersener Str.1186

Dachgeschoss &

Spitzboden

Anderungen: |

Darstellung:
[ Zeichaung Wr.: Nubstad:
Blatt 1 i

100
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Seite 13/17



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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(72— Dipl.-lng.Detlev H.Justen [}ﬂ

Beratender Ingenieur fr Basonslrukl ion wnd Bauslolik.Energieeffizienz
! la Hewen Yosserlura 1. 41063 Hanchenglodbach T-02161-034016. F:-836870
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Boworhaben: Bestandsoufnahme eines
e Wohn und Geschdf tshauses

Bauort:

e )

Viersener Strafle 116
L1063 Monchengtadbach

ERDGE SCHOSS Dorstel0: & pyndr isse M 1:100

Hanchengladbach : 15.12 2013

Baunerr 0 Kaskowi Planver fasser
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