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Exposé

Einfamilienhaus in Espelkamp

Freistehendes 1-2 Familienhaus - Teilmobiliert -
traumhaft groBes Grundstiick - idyllische Lage

Objekt-Nr. OM-400579
Einfamilienhaus

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Wagner
Mobil: 0176 21472300

Isenstedter Strasse 154
32339 Espelkamp
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1983 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 4.756,00 m2 Zustand gepilegt
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 270,00 m? Garagen 6
Nutzflache 365,00 m?2 Stellplatze 4
Energietrager Ol Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Besichtigungstermine bitte telefonisch vereinbaren: 017621472300

ECKDATEN

* Typ: 1-2 Familienhaus -> Grofies Einfamilienhaus oder 2 Wohneinheiten (EG / OG)

* Optionaler Wohnraum im Keller

* separat zugangliches Gastezimmer
* Wohnflache: 270 m?

* Garagen: 6

* Nutzflache: 365 m?

* Grundstiick: 4.756 m?

* Baujahr: 1983

* Bezugsfertig: ab sofort

* Teilmobliert

* Elektrische Rollladen

* Sehr gepflegter Zustand, kein Reparaturstau

MODERNE HAUSTECHNIK & ENERGIEEFFIZIENZ

* FUSSBODENHEIZUNG

komfortable Warmeverteilung in weiten Teilen des Hauses
* OL-ZENTRALHEIZUNG VIESSMAN NEU 2022
moderne, efliziente Heizanlage

* KAMINANSCHLUSS

gemiitliche Zusatzheizung moglich

* ZISTERNE

Mehrere Zisternen mit Wasser-Selbstnutzung und Kanaltuberlauf

RAUMAUFTEILUNG & AUSSTATTUNG WOHNRAUME
* 9 grof3zligige Zimmer, davon 7 Schlafzimmer

* 4 Badezimmer + 3 separate WCs

* 3 voll ausgestattete Kiichen (KG, EG, OG)

* Sehr gepflegter Zustand - sofort einzugsbereit

* Esszimmer im EG und OG
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* Wohnzimmer im EG und OG

* Offene, lichtdurchflutete Raumgestaltung

KELLER & FREIZEITBEREICH

* Voll ausgebauter geselliger (Wohn-)Keller

* Fitnessraum

* Zusatzliche Sommerkiiche mit Zugang zur Terrasse
* Eigenes Bad und WC

* Grofizligige Raume far Stauraum

* Beheizt

AUBENBEREICH & GARAGEN

* 6 Garagen - auflergewohnlich viel Stellplatzkapazitat

* 2 Terrassen fur sonnige Stunden

* Stein-Kaminofen

* Balkon im Obergeschoss

* Weitlaufige Gartenanlage auf 4.756 m?2

* Viele fruchtetragende Obstbaume

* Viel Platz fir Hobbys, Tierhaltung oder Gartengestaltung

* Rund die Halfte des Grundstiickes wird als Ackerland besteuert = kaum Grundsteuern

BESONDERE AUSSTATTUNGSMERKMALE
* Sehr gepflegter Gesamtzustand
* Grofies Grundstiick mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten

* Jdeale Kombination aus landlichem Wohnen und stadtischer Nahe

Ausstattung

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus bietet auf 270 m2 Wohnflache und einem 4.756 m2 grof3en
Grundstick auBergewdhnlich viel Raum. Es lasst sich flexibel vom Einfamilienhaus zum
Mehrgenerationenwohnen oder zur Teilvermietung umgestalten.

Besonderheiten sind die 6 Garagen, der gesellige (Wohn-)Keller, Fitnessraum sowie die 2022
erneuerte Ol-Zentralheizung mit Fubodenheizung. Insgesamt stehen 9 Zimmer, 4 Béder, 3
WCs und 3 Kiichen zur Verfiigung.

Das weitlaufige Grundstiick mit zwei Terrassen und Balkon bietet vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten. Die ruhige Lage kombiniert landliche Idylle mit guter Infrastruktur
- Kindergarten und Grundschule sind nur 1,2-1,3 km entfernt. Das regelmafig gepflegte Haus
ist sofort bezugsfertig und ein Traum anstehender Familien.

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei
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Lage

WOHNLAGE
* Ruhige, landliche Umgebung in Espelkamp
* Naturnahe Lage mit viel Griin

* Etabliertes Wohngebiet

VERKEHRSANBINDUNG

* 20 km zur Autobahn - gute tiberregionale Anbindung

* B239 direkt erreichbar, B65 nur 7 km entfernt

* Bahnhof Espelkamp mit Verbindung nach Rahden und Bielefeld

* Bielefeld (55 km), Osnabriick (55 km), Bremen (85 km), Hannover (85 km)

INFRASTRUKTUR & NAHVERSORGUNG - BILDUNG & FAMILIE
* Kindergarten nur 1,2 km entfernt

* Grundschule in 1,3 km Entfernung

* Realschule und Gymnasium 3,7 km

* Familienfreundliche Umgebung

EINKAUFEN & ALLTAG

* Stadtzentrum Espelkamp 3,7 km

* Alle Geschafte des taglichen Bedarfs in der Nahe
* Ca. 28.000 Einwohner - lebendige Kleinstadt

* Moderne Industrie- und Dienstleistungsunternehmen vor Ort

FREIZEIT & ERHOLUNG

* Landliche Umgebung ideal fiir Spazierginge und Radtouren
* Ruhige Lage fiir Entspannung und Erholung

* Grofles Grundstiick bietet vielfaltige Freizeitmoéglichkeiten

* Naturnahe Umgebung direkt vor der Haustiir
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 106,00 kWh/(m2a)

Energieeflizienzklasse D
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Aufienansicht Stiden
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Augflenansicht Vogelperspektive
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Galerie

Einfahrt

Aufienansicht Einfahrt
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Galerie

Aufenansicht Garagen

Augenansicht Garagen
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Galerie

Garten

Terrasse mit Grill
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Treppenhaus EG / OG
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Galerie

-

Kuche EG
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Galerie

Wohnzimmer EG

b :
Ny

Schlafzimmer 1/3 EG Bad + WC + Dusche EG
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.
Dusche + WC EG Eltern-SZ

Bad + WC + Dusche OG
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Gaste-WC OG

Kiiche OG
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R

Schlafzimmer 2 /3 OG

www.ohne-makler.net/expose/400579 Seite 15/22



Wohnzimmer OG

Separates Gastezimmer Dusche + WC Géastezimmer
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Galerie

Geselliger Wohnkeller
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Geselliger Wohnkeller

Aufenthaltsraum KG Dusche + WC KG
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Galerie

L3 SR
Gaste-WC KG

¢ / B
Sommerkuiche KG
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Galerie

AR

Wascheraum KG
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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