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Exposé

Erdgeschosswohnung in Mehing

Toll geschnittene, helle Wohnung mit Sidbalkon
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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2003

4

4,00
100,00 m?
0l

10.000 €
200 €
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Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Im Ganggarten 2a
54346 Mehing
Rheinland-Pfalz

Objekt-Nr. OM-400494
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 295.000 €

Nach Vereinbarung
gepflegt

3

2

Erdgeschoss

Fufsbodenheizung

Seite 1/9



Objektbeschreibung

Die im Jahr 2004 errichtete Eigentumswohnung in einem gepflegten Mehrfamilienhaus vereint
eine offene, grof3ztigige Raumgestaltung mit kompakter Effizienz. Der hervorragende Schnitt
der vier Zimmer ermoglicht eine flexible Nutzung - ideal fiir Familien oder zur Kombination
von Wohnen und Arbeiten im Homeoffice. Ein besonderes Merkmal ist der ausgesprochen
lichte Raumeindruck: Bodentiefe, zweifltigelige Fenster sorgen fiir einen hohen
Tageslichteinfall und schaffen eine freundliche Atmosphare. Ein nach Stiden ausgerichteter
Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie.

Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und bietet durch einen eigenen
Kellerraum zusatzlichen Stauraum. Bis zu zwei Stellplatze direkt am Objekt kénnen optional
erworben werden.

Die Wohnung weist Merkmale auf, die ein komfortables Wohnen bis ins hohe Alter
begunstigen und die Immobilie eingeschrankt seniorengerecht machen:

Zuganglichkeit: Die Wohneinheit ist nahezu ebenerdig erreichbar. Zwar ist das Objekt nicht
vollsténdig schwellenlos, die geringen H6henunterschiede im Zugangsbereich erleichtern
jedoch den Alltag erheblich. Eines der beiden Badezimmer verfligt tiber eine schwellenlose
Dusche, was den Nutzungskomfort und die Sicherheit im Bad wesentlich erhoéht.

Ausstattung

Die technische Ausstattung der Wohnung ist auf Komfort und langfristige Nutzbarkeit
ausgelegt:

Zukunftssicheres Energiekonzept

Das Objekt ist bereits fiir kommende energetische Anforderungen vorbereitet. Durch die
vorhandene Flachenheizung (Fu3bodenheizung) und einen bereits vorgesehenen Aufstellplatz
fiir eine Warmepumpe ist der Umstieg auf regenerative Energietrager technisch unkompliziert
moglich. Aktuell erfolgt die Beheizung tber Ol.

Komfort: Alle Fenster sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Die Abrechnung der
Wasser- und Stromkosten erfolgt separat pro Wohneinheit.

Sanitar: Die Wohnung verfiigt tiber zwei vollwertige Badezimmer — ein Duschbad sowie ein
separates Wannenbad.

Kiiche: Die vorhandene Einbaukitiche ist Eigentum des Mieters und somit nicht Bestandteil
des Verkaufsangebots.

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Eigennutzung & Planung: Die Wohnung ist derzeit vermietet. Fiir Selbstnutzer gilt eine
gesetzliche Kiindigungsfrist von neun Monaten. Dieser Zeitraum bietet Erwerbern eine
verlassliche Planungsgrundlage fiir den Umzug, wihrend die laufenden Mieteinnahmen in der
Ubergangsphase zur Kostendeckung beitragen.

Konditionen: Der Kaufpreis betragt 295.000 € zuziglich der optionalen Stellplatze.
Erweiterungsoption: Im selben Objekt steht derzeit eine weitere Wohneinheit zum Verkauf.

Dies erdffnet interessante Perspektiven fiir Mehrgenerationen-Modelle oder eine kombinierte
Nutzung aus Eigennutzung und Kapitalanlage.
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Lage
Das Objekt liegt in einer ruhigen Wohnlage in einem gewachsenen Moselort mit vollstdndiger
Infrastruktur.

Erreichbarkeit: Die Stadt Trier ist in weniger als 20 Minuten erreichbar. Die geografische Lage
bietet zudem eine hervorragende Anbindung ftir Pendler nach Luxemburg.

Nahversorgung: Grundschule, Kindergarten sowie Geschéfte fur den taglichen Bedarf und
gastronomische Angebote befinden sich direkt vor Ort.

Umfeld: Die Umgebung zeichnet sich durch ein ruhiges Wohnumfeld nahe der Weinberge aus,
ohne auf die Vorztige einer schnellen Anbindung an regionale Zentren verzichten zu mussen.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 79,75 KWh/(m?2a)
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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